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a)

SYNTEZA UWARUNKOWA N

Uwarunkowania stanowi ace podstaw e rozwoju gminy

wysokie walory przyrodnicze gminy,
walory turystyczne - Zalew i jego okolice sg rajem dla uprawiajgcych turystyke
wodng, piesza i rowerowg, Sg takze rajem dla wedkarzy, mysliwych,
ichtiologow, ornitologéw, etymologdw, a takze grzybiarzy i fotograféw. Przede
wszystkim jednak Zalew Koronowski jest doskonatym akwenem do uprawiania
sportow wodnych, a przy jego brzegach usytuowanych jest wiele przystani i
osrodkow wczasowych,
potozenie w strefie oddziatywania miasta Bydgoszczy — zapotrzebowanie na
tereny zabudowy mieszkaniowe]j oraz inwestycyjne — 2z jednoczesnym
zaspokojeniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej oraz rekreacji
podmiejskiej,
korzystne powigzania komunikacyjne z najwiekszymi miastami wojewddztwa,
stwarzajgce fatwy dostep mieszkancow do urzedow administracji rzadowej,
samorzadowe] szczebla wojewddzkiego, powiatowego oraz innych ustug
wyzszego rzedu,
przebieg ciggdw komunikacyjnych, jak:
- znaczenia krajowego - droga krajowa nr 25, 56,
- zZnaczenia regionalnego:

a. droga wojewodzka nr 243 Koronowo — Mrocza,

b. droga wojewddzka nr 237 Makowarsko — Tuchola — Czersk,

c. droga wojewddzka nr 244 Strzelce Gorne — Tryszczyn — Sicienko.
trwate zainwestowanie o réznorodnych funkcjach,
skuteczna dziatalnos¢ wiadz lokalnych, instytucji i spoteczehstwa na rzecz

promociji gminy.

b) Uwarunkowania ograniczaj ace rozwoj gminy

konieczno$¢ ochrony zasobow przyrodniczych rangi ponadlokalnej,
brak szerszego wykorzystania i promocji walorow przyrodniczo-

krajobrazowych,
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- brak rezerwy terenow objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego na cele mieszkaniowe, inwestycyjne - ustugowe, produkcyjno-

ustugowe z jednoczesnym zapewnieniem infrastruktury technicznej.
Il. SYNTEZA KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

Kierunki zagospodarowania przestrzennego okre  $lajg potencjalne mo zliwo $ci
zagospodarowania przestrzeni dla realizacji przyj etych celow poprzez
sformutowanie rodzaju i zakresu zmian w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej gminy.

Ustalenie dziata n niezb ednych dla wprowadzenia tych zmian jest okre  $leniem

zasad polityki przestrzennej.

1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego dla ob sSzaru miasta

W zakresie rozwoju przestrzennego miasta ustalasi  e:
1) podziat miasta na 6 stref polityki przestrzennej bioragc pod uwage

zroznicowanie funkcji dominujgcej istniejgcej i projektowanej (granice
stref przebiegajg w znacznej czesci wzdluz istniejgcych badz
projektowanych  ciggdbw komunikacji, rzeki Brdy i Zalewu
Koronowskiego):
» centralna -1,
» turystyczno-mieszkalna - 2
* rolno-przemystowa - 3,
* letniskowa - 4,
* przemystowo-sktadowa - 5
» dalszego rozwoju uktadu przestrzennego - 6
2) zasadniczy rozwoOj przestrzenny miasta w kierunkach pétnocno-
wschodnim (Pieczyska) i potudniowym (do Samocigzka),
3) rozwoj strefy centralnej poprzez kontynuacje zabudowy na terenach
objetych planami miejscowymi oraz zabudowe terenow przewidzianych

do uzupeien,
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4)

5)

ochrone zieleni miejskiej tworzacej system ekologiczny miasta a takze
terendéw rolnych przed zabudowg (Grabina, obszary lesne Zalewu
Koronowskiego),

ochrone i ksztattowanie uktadu przestrzennego poprzez opracowanie

Lokalnego programu rewitalizacji Miasta.

W zakresie rozwoju funkcjonalnego miasta ustala si e:

1)

2)

3)

zmiane w strukturze funkcjonalnej miasta polegajacg na ograniczeniu
funkcji przemystowej w samym miescie do strefy 5 na korzys¢: rozwoju
zabudowy jednorodzinnej oraz ustug nieucigzliwych, zwigzanych z
obstugg ruchu turystycznego. Wyznacza sie teren ,parku
przemystowego” — tereny przemystowo-sktadowe, ustugowo-handlowe i
targowo-wystawiennicze, na obrzezach miasta,

wielofunkcyjny rozwoj strefy centralnej oraz strefy dalszego rozwoju
uktadu przestrzennego, przy dziataniach w ich obrebie:

w strefie centralnej — zachowanie istniejgcych i kontynuacje rozwijanych
funkcji ze szczegolnym uwzglednieniem porzadkowania $rodmiescia
(rozwdj ustug ogolnomiejskich — centrotworczych),

w strefie dalszego rozwoju ukladu przestrzennego i turystyczno-
mieszkalnej — kontynuacje rozwoju budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego i ustug,

ochrone i ksztaltowanie systemu ekologicznego miasta z
uwzglednieniem dalszego racjonalnego rozwoju funkcji nie tylko
letniskowe] (Samocigzek, Tuszyny), ale takze turystyki catorocznej:

Pieczyska,

w zakresie rozwoju komunikacji ustala si  e:

1)

2)

w zamierzeniach dtugofalowych budowe obwodnicy miasta Koronowa
w ciggu drogi krajowej nr 56 po stronie poinocnej miasta.
przebudowe i rozbudowe gminnych ulic lokalnych przede wszystkim w

aspekcie obstugi nowych terenow przewidzianych do zainwestowania,
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w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej ustal asie:

1)

2)

3)

4)
5)

rozbudowe sieci wodociggowej zapewniajgc staty pobor wody nowym
odbiorcom,

rozbudowe sieci kanalizacyjnej i budowe przepompowni $ciekow
umozliwiajgcych rozwoj uktadu przestrzennego;

rozbudowe i przebudowe sieci sredniego i niskiego napiecia wraz z
budowag kolejnych stacji transformatorowych, zapewniajgcych
dostarczanie energii elektrycznej o odpowiednich parametrach;
opracowanie i realizacje programu gazyfikacji gazem ziemnym,

w zabudowie jednorodzinnej zalecane stosowanie systemoéw

grzewczych preferujgcych paliwa ekologiczne.

2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéw wiejskich

W zakresie rozwoju funkcjonalnego ustalasi  e:

1)

2)

rozwoj rolnictwa i lesnictwa jako funkcji podstawowych oraz dziatalnosci
produkcyjno-ustugowej i turystyki jako funkcji uzupetniajgcych,
podziat terenow wiejskich gminy na 7 obszaréw o zréznicowanej

polityce przestrzennej:

. miasto Koronowo — A

. wielofunkcyjny — B

. rolno — osadniczy — C

. rynny Jezior Byszewskich — D
. rolno — osadniczy — E

. leSno — osadniczy — F

. osadniczo — lesny — G

w zakresie rolnictwa ustala si  e:

1)

2)

promowanie wielofunkcyjnego rolnictwa na terenach o zréznicowanej
jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

promowanie rolnictwa ekologicznego o charakterze biologicznym z
zastosowaniem takich metod produkcji, ktére zapewniajg realizacje
ekonomicznych celéw rolnikbéw, a przy tym nie obcigzajg srodowiska
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3)

4)

5)

6)
7)

8)

naturalnego  (rolnictwo  biologiczno-dynamiczne i  biologiczno-
organiczne),

dalszy rozwdj nieucigzliwego przetworstwa rolno-spozywczego na
potrzeby miast w oparciu 0 miejscowe produkty rolne (zrownowazone
ogrodnictwo i sadownictwo),

ochrona trwatych uzytkéw zielonych przed degradacjg i dewastacjg
poprzez uzytkowanie rolnicze zgodne z ich naturalnym przeznaczeniem
(zakaz przeznaczania na grunty orne),

rozwoj agroturystyki w oparciu o rekreacyjne walory $Srodowiska
przyrodniczego i zasoby mieszkaniowe gospodarstw rolnych,
wylgczenie gruntdw o najstabszej bonitacji z uzytkowania rolnego,
maksymalne ograniczenie lokalizacji bezsciotowych ferm tuczu zwierzat
mogacych negatywnie oddziatywaé na srodowisko,

na gruntach rolnych zlokalizowanych poza obszarami zabudowanymi
dopuszcza lokalizacje generatorow energii odnawialnej tj. np.
elektrownie wiatrowe i in., majac jednak na uwadze potrzebe ochrony
istniejgcych wartosci kulturowych oraz srodowiska przyrodniczego -
zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem, iz strefa
oddziatywania generatorow musi wchodzi¢ réwniez w wyznaczony na

rysunku studium obszar;

w zakresie le $nictwa ustala si e:

1)

2)

prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej polegajacej na
integrowaniu celéw gospodarczych z aktywng ochrong przyrody,
zwiekszenie powierzchni lesnej poprzez dolesienia na gruntach

nieprzydatnych rolniczo w oparciu o zweryfikowana granice rolno-lesna,

w zakresie dziatalno $ci produkcyjno-ustugowej ustala si  e:

1)
2)

mozliwos¢ rozwoju dziatalnosci na bazie rekonstruowanej zabudowy,
mozliwo$¢é nowych lokalizacji dla potrzeb dziatalnosci produkcyjno-
ustugowej, wedtug ustalen szczego6towych,

w zakresie funkcji turystycznej ustalasi  e:
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1) rozwoj krajoznawstwa oraz turystyki kwalifikowanej na bazie walorow
krajobrazowych,

2) wytrasowanie szlakéw do rozwoju turystyki rowerowej i kajakowej,

3) rozwoj gospodarstw agroturystycznych na bazie istniejgcej zabudowy,

4) mozliwos¢ adaptacji bytych siedlisk na cele letniskowe oraz lokalizacji

ustug turystyczno-rekreacyjnych,

w zakresie komunikaciji i transportu

1) ustala sie konieczno$¢ zapewnienia sprawnego funkcjonowania i
dalszego rozwoju transportu drogowego, kolejowego w oparciu o
istniejgcy i projektowana sie¢ komunikacyjna,

w zakresie osadnictwa ustala si e:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia modernizacji i
rozbudowy w obrebie istniejgcych siedlisk,
2) przeciwdziatanie dalszemu rozpraszaniu sieci osadniczej poprzez:

» ograniczanie swobodnej lokalizacji nowych siedlisk do przypadkow
ekonomicznie uzasadnionych (spetnienie warunku Sredniej
powierzchni gospodarstwa w gminie),

» lokalizacje pojedynczej zabudowy nierolniczej w sasiedztwie
istniejacej na  obszarach  wskazanych ~w  ustaleniach
szczegotowych,

3) koncentracje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na wskazanych
terenach,
4) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy rezydencjonalnej na warunkach

okreslonych w ustaleniach szczego6towych,

UZASADNIENIE

Przyjete kierunki okreslajg polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady

zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepciji

przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustalenia strategii rozwoju.
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Wykonujac zadania wlasne w zakresie zagospodarowania przestrzennego, gmina
powinna stosowaé¢ zasade zrOwnowazonego rozwoju W koegzystencji ze
srodowiskiem przyrodniczym i dgzy¢ do optymalnego wykorzystania jego walorow w
celu wzrostu dochoddw wszystkich mieszkancow gminy.

Przyjete kierunki ze szczegbélnym wykorzystaniem potozenia gminy — sgsiedztwa
aglomeracji Bydgoskiej i dogodnego powigzania komunikacyjnego o znaczeniu
krajowym przyczynig sie do rozwoju gminy. Powyzsze studium pozwoli kontynuowac
i rozbudowac przyjete kierunki rozwoju a tym samym stworzy¢ oferte atrakcyjnych
terendw pod zespoly zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej z
jednoczesnym zapewnieniem bogatej infrastruktury sportowo-rekreacyjnej, zaspokoic
chtonny rynek na podmiejskie tereny inwestycyjne a takze rozbudowe infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan whlasnych Gminy. Waznym zadaniem wilasnym
bedzie dalszy rozwoj turystyki — jako wiodacej funkcji gminy. W tym celu niezmiernie
istotny jest dalszy rozwoj a takze porzadkowanie juz zainwestowanych terenow
wokot akwenu wodnego — Zalewu Korowskiego, w celu ochrony i witasciwej
ekspozycji waloréw przyrodniczych terenu srodowiska. Nalezy potozy¢ szczegdlny
nacisk na promocje terenu, jako najbardziej atrakcyjnego rekreacyjnie akwenu na
potudniowym skraju polskich pojezierzy, w centrum pomiedzy pojeziernymi krainami
Mazur i Pojezierza Pomorskiego. Majac to na uwadze powyzsze studium przewiduje

konieczno$¢ podjecia dziatah w celu wykreowania catorocznej funkcji turystycznej

(a nie jak dotychczas zwigzanej tylko z sezonem letnim) jednego obszaru gminy
poprzez lokalizacje np. os$rodka jezdzieckiego, basenu, kregielni, sztucznego
lodowiska, pola golfowego itp. - skierowanej do odbiorcow przez caty rok. Ponadto
nalezy wyposazy¢ juz obecnie ciekawe krajobrazowo fragmentow gminy w
odpowiednie urzadzenia pozwalajace na wtasciwg ekspozycje walorow przyrodniczo-
kulturowych dla potencjalnych turystéw, a w szczegoélnosci budowe odpowiednio
wyposazonych punktéw widokowych, wytyczenie szlakdw turystycznych pieszych,
rowerowych i wodnych, budowe nowych i modernizacje istniejgcych przystani
zeglarskich, stanic wodnych wraz z zapleczem socjalnym oraz parkingbw w
potencjalnych miejscowosciach turystycznych i przy niektorych punktach

widokowych, realizacje w potencjalnych miejscowosciach turystycznych (wsiach
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agroturystycznych) obiektow rekreacji beznoclegowej, jak: boiska, place gier i zabaw,
osrodkow konnych.

Obecna zmiana Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Koronowo, ma na celu przede wszystkim
dostosowanie wytyczonych dotychczas kierunkow zagospodarowania
przestrzennego do zaktualizowanych potrzeb wraz z okresleniem mozliwosci
potencjalnych zmian wykorzystania przestrzeni w zgodzie z przyjetymi celami
rozwoju, poprzez wyznaczenie kolejnych potencjalnych terenow rozwojowych, dla
ktorych gmina zamierza sporzadzi¢é miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego. Przyjete kierunki majg na celu stuzy¢ rozwojowi miasta i gminy.
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