UCHWAYLA NR XLVII/523/10
RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE
z dnia 31 marca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Grabina”
potozonego w Starym Dworze i terenu potozonego w Okolu, gmina Koronowo

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(ti. Dz.U. 2 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm. z 2002 r. Dz.U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Dz.U. Nr 80, poz. 717 i Nr
162, poz. 1568; z 2004 r. Dz.U. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Dz.U. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146) oraz art.
14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm. Dz.U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, Dz.U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.
1635 z 2007 r. Nr 127 poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz.
1413, z 2010 r. Nr 24 poz. 124) Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Koronowo uchwalonego Uchwatg Nr
XXX1X/440/09 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 30 wrzeénia 2009 r. uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,Grabina” potozonego w Starym
Dworze i terenu potozonego w Okolu, gmina Koronowo, zwany dalej planem.

2. Integralne czesci uchwaly stanowig;:

1) zatgcznik nr 1 do uchwaly zawierajgcy rysunek planu w skali 1:1000 z wyrysem ze studium
uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Koronowo
w skali 1:25 000;

2) zalgcznik nr 2 do uchwaly zawierajgcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
Zlozonych do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 do uchwaly zawierajgcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwéch lub wiecej plaszczyznach
spadku, nachylonych pod kgtem nie wiekszym niz 15°;

2) dachu srednio wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wiecej
ptaszczyznach spadku, nachylonych pod katem wigkszym niz 15° i nie wiekszym niz 30°;

3) dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wiecej ptaszczyznach
spadku, nachylonych pod katem wiekszym niz 30° i nie wiekszym niz 45°;

4) harmonijnym charakterze zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymog realizacji
obiektéw o podobnych walorach architektonicznych charakteryzujgcych sie podobnymi
parametrami (np. proporcje, skala obiektu, rodzaj dachu, rodzaj i kolorystyka materiatow
wykonczeniowych elewac;ji i pokrycia dachowego);

5) linii rozgraniczajacej scisle okreslonej — nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajacag
tereny o r6znym przeznaczeniu;

6) linii wewnetrznego podzialu Scisle okreslonej — nalezy przez to rozumie¢ linie podziatu na
rysunku planu terenu o tej samej funkgii;

7) linii wewnetrznego podziatu orientacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ projektowang linie
podziatu terenu o tej samej funkgciji, ktérej przebieg moze byé zmieniony na warunkach
okreslonych w uchwale;

8) modernizacji — nalezy przez to rozumieé unowoczes$nienie, uwspotczesnienie obiektow
i urzgdzen w zakresie wymiany materiatow i urzadzen;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze byé
umieszczona Sciana budynku (za wyjatkiem elementéw architektonicznych jak balkon,
wykusz, gzyms, okap dachu, podokienniki oraz inne detale);

10) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame na no$niku o wymiarach
wiekszych niz 100x300cm, wolno stojgca;

11) symbolu terenu — rozumie sie przez to identyfikacyjne oznaczenie terenu zawierajgce
literowy symbol funkgii terenu wraz z kolejnym numerem;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkg dzialalno$¢ gospodarcza, ktérej celem jest
zaspokojenie potrzeb ludnosci.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej nalezy
rozumie¢ zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa na dzien uchwalenia
planu.

§ 3. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obsiugi i zagospodarowania
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terenu nastepuje w oparciu o:

1) oznaczenia graficzne planu, okre$lone w rozdziale 2 uchwaly i na rysunku planu;

2) ustalenia planu okreslone w rozdziatach 3 i 4 uchwalty.
2. Ustalenia tekstowe planu zapisane sa w ukiadzie:

1) ustalen ogélnych obowigzujacych na calym obszarze planu;

2) ustalen szczegolowych dla kazdego terenu oznaczonego symbolem liczbowo-literowym.
3. Ustalenia ogdélne zapisane sg w nastepujgcej formie:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenu i obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii;
11) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
12) sposéb i termin tymczaéowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

4. Ustalenia szczegb6lowe zapisane sg w formie wynikajgcej ze specyfiki poszczegoélnych
terendw.

Rozdziat 2

Oznaczenia graficzne

§ 4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym zagospodarowaniu $cisle okreslone;
3) linie wewnetrznego podziatu $cisle okreslone;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obszar ograniczonego uzytkowania;

6) symbole terenéw.

Rozdzial 3

Ogolne ustalenia planu

§ 5. 1. Ustalenia ogélne planu obowigzujg dla wszystkich terenéw w granicach planu, o ile
ustalenia szczegdtowe planu nie stanowig inaczej.
2. Przeznaczenie terenéw:

1) dla kazdego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi ustala sie jego
przeznaczenie okreslone w ustaleniach szczegotowych;

2) przeznaczenie terenu ustala sie na rysunku planu symbolem literowym i numerem
wyrézniajgcym go sposrod innych terendw;

3) w granicach opracowania planu ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczone symbolem MN/U,
c) tereny ustug oznaczone symbolem U,
d) teren obiektu wielkopowierzchniowego oznaczony symbolem UC,
e) teren elektroenergetyki oznaczony symbolem E,
f) teren rolny oznaczony symbolem R,
g) teren przepompowni Sciekdw oznaczony symbolem K,
h) tereny drég publicznych oznaczone symbolami KDG i KDD,
i) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolem KDW.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy w czeéci dziatki wyznaczonej nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami obowigzuje zasada lokalizacji nie wiecej niz dwéch obiektow
kubaturowych na jednej dziatce, w tym tylko jednego budynku mieszkalnego;
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3) w obrebie dziatki obowigzuje zharmonizowanie pod wzgledem architektury i kolorystyki
elewacji oraz identyczny kolor i rodzaj pokrycia dachowego wszystkich budynkéw;

4) dla budynkéw mieszkalnych i budynkéw ustugowych obowigzuje realizacja dachow
$rednio wysokich lub wysokich dwu lub wielospadowych z pokryciem dachéwkag
ceramiczng lub cementows, blachodachéwka lub dachéwkg bitumiczng (w kolorze
okreslonym w ustaleniach szczegdtowych) chyba, Ze ustalenia szczegétowe stanowig
inaczej;

5) dla budynkéw gospodarczych i garazy, obowigzujg dachy $redniowysokie lub ptaskie;

6) obowigzuje zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych;

7) reklamy, szyldy i tablice informacyjne:

a) dopuszcza sie lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do elewacji frontowej

dostosowanych do wystroju elewacji,

b) ustala sie zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkéw w sposéb
zmieniajgcy lub zakrywajgcy elementy wystroju architektonicznego;

8) dopuszcza sie lokalizowanie reklamy wielkoformatowej w miejscach wskazanych
w ustaleniach szczego6towych;

9) na poszczegolnych dziatkach dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury
ogrodowej oraz terenowych urzgdzen rekreacji (np. oczek wodnych itp.);

10) na dziatkach o powierzchni wiekszej niz 2.000 m2 dopuszcza sie budowe stawu
rekreacyjnego;

11) ustala sie zakaz realizacji obiektéw tymczasowych (poza realizowanymi na czas
budowy) oraz blaszanych garazy.
4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie i ochrona warto$ciowego drzewostanu i krzewow;

2) obowigzuje zasada utrzymania istniejacych form zieleni naturalnej (drzew, krzewow,
rodlinnoéci niskiej) w formie powierzchni biologicznie czynne;j;

3) obowiazuje wyznaczenie miejsc na pojemniki sluzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych;

4) ucigzliwos ¢ ustug musi byé ograniczona do granic dzialki, do ktérej inwestor ma tytut
prawny;

5) obowiazujg nakazy i zakazy wynikajgce z potozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Chronionego Zalewu Koronowskiego i w strefie posredniej ochrony ujecia wody
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~CZyzkéwko”.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesne;:
w wypadku zaistnienia w trakcie prowadzenia prac ziemnych przypuszczenia iz odkryty
przedmiot jest zabytkiem, obowigzuje:
a) wstrzymanie wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
b) zabezpieczenie, przy uzyciu dostepnych srodkéw tego przedmiotu i miejsca jego
odkrycia,
¢) niezwloczne zawiadomienie o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw,
a jesli nie jest to moZliwe, burmistrza.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) obowigzuje ograniczenie wysokosci:

a) budynkéw mieszkalnych do 9,5 m (do dwéch kondygnacji nadziemnych z poddaszem
uzytkowym wigcznie, z mozliwoscig podpiwniczenia),

b) budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0m, (jedna kondygnacja),

c) budynkéw ustugowych do 8,0m (do dwdch kondygnacii nadziemnych z poddaszem
uzytkowym wigcznie),

d) dla obiektéw wielkopowierzchniowych do 8,0m (do dwdch kondygnacji z poddaszem
uzytkowym wigcznie, chyba, ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

3) obowigzuje ograniczenie wysokosci nowych ogrodzen do 1,60m;

4) obowigzujgca wielko$¢ powierzchni dziatki w stanie biologicznie czynnym:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 60% powierzchni,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — minimum 40%
powierzchni,

c) dla terendw usiug i terendw obiektdw wielkopowierzchniowych — 25% powierzchni;
5) obowigzujgca maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30% powierzchni dziatki,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 40% powierzchni
dziaiki,

c) dla teren6éw uslug i terenéw obiekiéw wielkopowierzchniowych — 60% powierzchni
dziatki;
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6) obowiagzujgcy wskaznik miejsc postojowych w ramach danej dziatki:

a) minimum 1 miejsce postojowe dla domu jednorodzinnego,

b) minimum 3 miejsca postojowe dla 100m? powierzchni uzytkowej ustug i obiektu
wielkopowierzchniowego.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie:

ustala sie obszary ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznych 15 kV
szerokosci po 5,0m po obu stronach od osi linii. W obszarach ograniczonego uzytkowania
obowigzuje zakaz budowy budynkéw mieszkalnych i sadzenia drzew.
Lokalizacje pozostatych obiektéw dopuszcza sie na warunkach okreslonych przez gestora
sieci. W przypadku przebudowy linii energetycznych i tym samym zbednosci obszaru
ograniczonego uzytkowania, cze$¢ terenu pod nie przeznaczone nalezy uznac jako mozliwe
do zabudowy zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) obowigzuje podziat terenu na dziatki zgodnie z zasadami okre$lonymi na rysunku planu;
dopuszcza sie mozliwo$s¢ faczenia dziatek w celu utworzenia jednej dziatki budowlane;;

2) dla linii orientacyjnych obowigzuje tolerancja +- 4,0m.

10. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na obszarze objetym planem wprowadza sie zakaz zabudowy przy granicach dzialek;

2) dla zabudowy w sgsiedziwie drogi krajowej nr 25 ustala sie ograniczenia:

a) budynki mieszkalne winny by¢ sytuowane w odleglosci zapewniajgcej dopuszczalne
poziomy hafasu i wibracji okreslone w przepisach z zakresu ochrony srodowiska,

b) dla terenéw znajdujacych sie w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej mogg
wystepowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu. Obiekty budowlane wraz ze
zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage okres
uzytkowania projektowac i budowaé w sposéb zapewniajacy spetnienie wymagan
dotyczgcych ochrony przed hatasem i drganiami,

c) ochrona projektowanej funkcji mieszkaniowej na terenach objetych planem przed
ucigzliwosciami wynikajgcymi z sgsiedztwa drogi krajowej nalezy do zadan wtasnych
inwestora.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikagciji:

1) powigzania ukiadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z siecig drog
zewnetrznych odbywa sie publicznymi drogami dojazdowymi i drogami wewnetrznymi;

2) obowigzuje klasyfikacja oraz szeroko$ ¢ w liniach rozgraniczajgcych drog okreslona
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w ustaleniach szczegotowych;

3) tereny w liniach rozgraniczajgcych drég dojazdowych i wewnetrznych przeznaczone sg do
ruchu i postoju pojazdow, ruchu pieszych, lokalizacji infrastruktury technicznej (na
warunkach i za zgodg zarzadcy drogi), lokalizacji Sciezki rowerowej;

4) w liniach rozgraniczajgcych drég dojazdowych i wewnetrznych dopuszcza sie

przykraweznikowe miejsca postojowe;

5) dopuszcza sie tymczasowo utrzymanie dotychczasowych powigzan komunikacyjnych
drog istniejgcych zlokalizowanych w obszarze planu do czasu realizacji ustalen planu;
6) w liniach rozgraniczajgcych drég obowigzuje zakaz lokalizacji reklam.
12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) zaopatrzenie w wode:
a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej poprzez projektowang sie¢
rozdzielcza na warunkach gestora sieci,
b) sie¢ wodociggowg projektowaé w ciggach komunikacyjnych (z wytgczeniem drogi
krajowej),

c) dopuszcza sie indywidualne ujecia wody;
2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych:
a) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych docelowo na oczyszczalnie $ciekdw,

b) kanalizacje sanitarng projektowaé w ciggach komunikacyjnych (z wylaczeniem drogi
krajowej), zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez gestora sieci,

¢) dopuszcza sie tymczasowe odprowadzenie sciekéw do bezodplywowych, szczelnych
osadnikow z obowigzkiem podtaczenia do sieci sanitarnej po jej wybudowaniu,

d) dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw do przydomowych biologicznych oczyszczalni

Sciekéw, w przypadku spelnienia warunkéw gruntowo-wodnych;

3) odprowadzenie wod opadowych:

a) odprowadzenie wod opadowych z ciggéw komunikacyjnych docelowo do kanalizacji
deszczowej,

b) kanalizacje deszczowg projektowaé w ciggach komunikacyjnych (z wylgczeniem
drogi krajowej) w uktadzie rozdzielczym na warunkach gestora sieci,

c) dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych bezposrednio do gruntu z terenéw
dziatek i nieutwardzonych drég dojazdowych;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna;
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a) zaopatrzenie w energie elekiryczng przewiduje sie projektowanymi liniami kablowymi
nn, ktére nalezy wybudowac z istniejgcej w obszarze stacji transformatorowej
,Grabina” — dla zasilania projektowanych obiektéw po wschodniej stronie drogi 01
KDG oraz z projektowanych stacji transformatorowych stupowych, ktore
zlokalizowano w pasie drogi 03 KDD (ST-1), 02 KDD (ST-2) i drogi 012KDW (ST-3).
Zasilanie projektowanych stacji przewidzie¢ zistniejacych w obszarze linii
napowietrznych SN przewidzianych do zachowania,

b) realizacja urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej mozliwa bedzie po
wyprzedzajgcej realizacji uktadu komunikacyjnego (co najmniej w zakresie niwelac;ji
i wytyczenia drdg, ulic i ciggdw pieszych);

5) zaopatrzenie w energie cieplng:
a) zaopatrzenie w energie cieplng ze zZrédet indywidualnych,

b) zakazuje sie stosowania Zrodet ciepta z czynnikami wysokoemisyjnymi,

c) dopuszcza sie do ogrzewania budynkéw ekologiczne czynniki grzewcze jak: energia
elekiryczna, olej opatowy niskosiarkowy, gaz, opat staty niskoemisyjny itp.;

6) telekomunikacja:
a) podigczenie do telefonii stacjonarnej poprzez istniejgca i projektowang kanalizacje
teletechniczng na warunkach okreslonych przez wybranego gestora sieci,

b) zabrania sie budowy napowietrznych linii telefonicznych, a istniejgce docelowo
przewiduje sie do skablowania;

7) gospodarka odpadami statymi:

a) w zakresie gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych wskazana jest
wstepna segregacja odpadow statych w miejscu ich powstawania, gromadzenie
w pojemnikach w obrebie poszczeg6lnych dziatek i wywéz ich na gminne wysypisko,

b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi.

13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenu.

14. Stawki procentowe stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) 0% dla terendw przeznaczonych pod publiczne drogi;

2) 30% dla pozostalych terenéw objetych planem.

Rozdziat 4
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Szczegotowe ustalenia planu

§ 6. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MN, 2 MN, 3 MN:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, '
2) obowiagzuje:

a) zabudowa wolno stojgca,

b) dachy w kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym,

c) na terenie 2MN i 3MN obszar ograniczonego uzytkowania,

d) obstuga komunikacyjna z gminnej drogi publicznej i drég wewnetrznych;

3) dopuszcza sig:

a) ustugi wbudowane w budynek mieszkalny lub do niego dobudowane typu bytowego,
jak drobny handel, dziatalnos ¢ biurowa, gabinet lekarski itp. o powierzchni nie
przekraczajgcej norm okreslonych prawem budowlanym,

b) utrzymanie oraz zmiane istniejgcych form zabudowy, ksztaltdéw zadaszen i dachow,
rozbudowe oraz wymiane obiektu z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z ustalen
planu.

§ 7. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 MN/U, 7 MN/U,
8 MN/U:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami typu: handel,
gastronomia, ustugi rzemies$inicze i inne nieuciazliwe ustugi;

2) obowigzuje:

a) zabudowa wolno stojaca,
b) dachy w kolorze ceglastym, grafitowym lub brgzowym,

c) obstuga komunikacyjna z gminnych drég dojazdowych i drég wewnetrznych; zakaz
bezposredniej obstugi z drogi krajowej dla terenéw 7 MN/U i 8 MN/U,

d) obszar ograniczonego uzytkowania dla terenow 4 MN/U i 8 MN/U,

e) wzdiuz granic dziatek pas zieleni izolacyjnej szeroko$ci minimum 3,0m;

3) na dziatkach w sasiedztwie drogi krajowej na terenach 7MN/U i 8MN/U dopuszcza sie
lokalizacje wielkoformatowej reklamy przy uwzglednieniu okreslonej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 8. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 K:

1) przeznaczenie terenu: przepompownia Sciekow;
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2) obstuga komunikacyjna z drég gminnych; zakaz obstugi komunikacyjnej z drogi krajowe;j;

3) w przypadku rezygnacji z realizacji przepompowni Sciekéw dopuszcza sie wigczenie
projektowanego terenu w teren przylegtej dziakki.

§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 U:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa typu: handel, gastronomia, ustugi
rzemie$lnicze itp.;

2) obowigzuje:
a) zabudowa wolno stojgca,
b) dachy w kolorze ceglastym, grafitowym lub brgzowym,
c) zespolenie funkcji ustugowej z gospodarczg i garazowa,

d) obsluga komunikacyjna z gminnej drogi dojazdowej o symbolu 03 KDD: zakaz
bezposredniej obstugi z drogi krajowej,

e) obszar ograniczonego uzytkowania,
f) wzdtuz granic dziatek pas zieleni izolacyjnej szerokosci minimum 3,0m.

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje wielkoformatowej reklamy, przy uwzglednieniu okreslonej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) wbudowane w budynek ustugowy jedno mieszkanie dla wiasciciela obiektu.

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9 R:

1) przeznaczenie terenu: teren rolny;
2) obowigzuje:
a) obszar ograniczonego uzytkowania,

b) zakaz jakiejkolwiek zabudowy;
3) dopuszcza sie lokalizacje reklam.

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10 E:

1) przeznaczenie terenu: elektroenergetyka;

2) ustala sie zachowanie istniejgcej murowanej stacji transformatorowej z mozliwoscia jej
wymiany lub modernizaciji.

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11 UC:
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1) przeznaczenie terenu: teren obiektéw wielkopowierzchniowych;

2) obowigzuje:
a) zabudowa wielkopowierzchniowym obiektem handlowym o powierzchni sprzedazy
powyzej 2.000m?,

b) wzdiuz granic terenu pas zieleni izolacyjnej szeroko$ci minimum 5,0m,
c¢) obstuga komunikacyjna z gminnych drég dojazdowych,
d) zakaz bezposredniej obsiugi komunikacyjnej z drogi krajowe;;
3) dopuszcza sie:
a) wysokos¢ i kolorystyke charakterystyczng dla danej sieci handlowej,

b) w przypadku odstgpienia od realizacji obiektu wielkopowierzchniowego realizacje
obiektéw ustugowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2.000m? z mozliwoscig
podzialu terenu na dziaki o minimalnej powierzchni 2.500m? z drogami
wewnetrznymi i zakazem bezposredniej obstugi z drogi krajowej,

c) lokalizacje wielkoformatowej reklamy przy uwzglednieniu okreslonej na rysunku planu

nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12 MN/U:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami typu: handel,
gastronomia, ustugi rzemiesinicze i inne nieucigzliwe ustugi;

2) obowigzuje:
a) zabudowa wolno stojgca,
b) dachy w kolorze ceglastym, grafitowym lub brgzowym,

¢) obstuga komunikacyjna z gminnych drég dojazdowych; zakaz bezposredniej obstugi
z drogi krajowej,

d) wzdluz granic z sasiednimi dziatkami pas zieleni izolacyjnej szeroko$ci minimum
3,0m.

3) dopuszcza sie lokalizacje wielkoformatowej reklamy przy uwzglednieniu okre$lonej na
rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13 MN, 14 MN, 16
MN, 17 MN:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) obowigzuje:
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a) zabudowa wolno stojaca,

b) dachy w kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym,

c) obszar ograniczonego uzytkowania na terenie 13 MN, 14 MN i 16 MN,
d) obsluga komunikacyjna z gminnej drogi publicznej i drég wewnetrznych;

3) dopuszcza sie:

a) ustugi wbudowane w budynek mieszkalny lub do niego dobudowane typu bytowego,
jak drobny handel, dziatalno$ ¢ biurowa, gabinet lekarski itp. o powierzchni nie
przekraczajgcej norm okreslonych prawem budowlanym,

b) utrzymanie oraz zmiane istniejgcych form zabudowy, ksztaltéw zadaszen i dachow,
rozbudowe oraz wymiane obiektu z zachowaniem warunkéw wynikajacych z ustalen
planu.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15 K:
1) przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekow;
2) obstuga komunikacyjna z drég gminnych; zakaz obstugi komunikacyjnej z drogi krajowej;
3) w przypadku rezygnacji z realizacji przepompowni Sciekéw dopuszcza sie wigczenie

projektowanego terenu w sgsiedni teren poza granicami planu.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18 U:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa typu: handel, gastronomia, ustugi
rzemieslnicze i inne nieucigzliwe ustugi;
2) obowigzuje:
a) zabudowa wolno stojgca,

b) dachy w kolorze ceglastym, grafitowym lub brgzowym,

c) zespolenie funkcji ustugowej z gospodarcza i garazowa,
d) obstuga komunikacyjna z gminnej drogi dojazdowej poza granicami planu: zakaz
bezposredniej obstugi komunikacyjnej z drogi krajowe;j;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje wielkoformatowej reklamy przy uwzglednieniu okreslonej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) wbudowane w budynek ustugowy jedno mieszkanie dla wiasciciela obiektu.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01 KDG:
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1) przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna;
2) droga krajowa w klasie gtéwnej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 35,0m;
3) w przekroju poprzecznym droga dwujezdniowa, dwupasowa;
4) zjazd z drogi krajowej na wysoko$ci drogi powiatowej poza granicami planu.
§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02 KDD, 03 KDD,

04 KDD:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna;

2) droga gminna w klasie dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0m,

3) w przekroju poprzecznym — droga jednojezdniowa, dwupasowa z jedno lub dwustronnym
chodnikiem lub cigg pieszo-jezdny;

4) docelowo droga bez potaczenia z drogg krajowa.
§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 05 KDD:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna;

2) droga gminna w klasie dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zmienne;
15,0m — 18,0m,

3) w przekroju poprzecznym — droga jednojezdniowa, dwupasowa z jedno lub dwustronnym
chodnikiem lub cigg pieszo4jezdny;

4) docelowo droga bez potgczenia z drogg krajowa.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 06 KDD i 07 KDD:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna;
2) droga gminna w klasie dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0m,

3) w przekroju poprzecznym — droga jednojezdniowa, dwupasowa z jedno lub dwustronnym
chodnikiem lub cigg pieszojezdny;

4) docelowo zakaz bezposredniej obstugi z drogi krajowej.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 08 KDW, 09 KDW,
012 KDW:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja;
2) droga wewnetrzna o szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych 10,0m,

3) w przekroju poprzecznym — droga jednojezdniowa, dwupasowa z dwustronnym
chodnikiem lub cigg pieszo4ezdny;
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4) dopuszcza sie dostosowanie diugosci drogi do wydzielonej ilosci dziatek lub odstapienie
od wydzielenia drogi w przypadku potaczenia dziatek.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 010 KDW, 011
KDW:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja;

2) droga wewnetrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10,0m,

3) w przekroju poprzecznym — droga jednojezdniowa, dwupasowa z dwustronnym
chodnikiem lub cigg pieszo4ezdny zakoriczony placem do zawracania;

4) dopuszcza sie dostosowanie diugosci drogi do wydzielonej ilosci dziatek lub odstgpienie
od wydzielenia drogi w przypadku potaczenia dziatek.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe
§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Koronowa.

§ 24. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoédztwa Kujawsko-
Pomorskiego i na stronie internetowej gminy.

§ 25. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddziwa Kujawsko-Pomorskiego.

Prz WOd/ iczgcy
%DYM;@JSKIEJ

Myk
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UZASADNIENIE

Na terenie zgodnie z opracowanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przewiduje sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng zustugami, ustugi, obiekty ustugowe wielkopowierzchniowe, obiekty
infrastruktury oraz tereny komunikacyjne.

Obstuga komunikacyjna terenéw z gminnych drég dojazdowych i drog wewnetrznych.,
Przewiduje sie uzbrojenie terenu w wodociag i kanalizacje sanitarng oraz energetyke.

Tryb formalny prac nad miejscowym planem rozpoczety zostat uchwatg Nr XV11/190/08 Rady
Miejskiej w Koronowie z dnia 27 lutego 2008r, w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Grabina” potozonego
w Starym Dworze i terenu potozonego w Okolu, gmina Koronowo.

Projekt planu uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz
pozytywne uzgodnienia instytucji przewidzianych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt planu dwukrotnie wyktadany byt do wglgdu publicznego.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
wgladu publicznego, w czasie dyskusji publicznej ztozono dwie uwagi, ktére zostaty
uwzglednione. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tryb formalno-prawny
sporzgadzenia miejscowego planu zostat wyczerpany.

ID: DDEYW-HGCLK-WYHHV-ZGBXF-XBXAC. Podpisany. Strona 16 / 20



