UCHWALA NR L/548/10
RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE

z dnia 26 maja 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy ul. Dlugiej w Tryszczynie, gmina Koronowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz.
41, Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 113, p0z.954, Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nr
45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; 22010 r. Nr 24 poz. 124) oraz art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 15691, 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102 poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172,p0z.1441, Nr 175, poz. 1457,
22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr
52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146) Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci =z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta iGminy Koronowo
uchwalonego uchwatg nr XXXIX/440/09 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 30
wrze$nia 2009 r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego przy ul. Dtugiej w Tryszczynie, gmina Koronowo.

2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowi:
a) rysunek planu w skali 1:1000 jako zatgcznik nr 1 do uchwalty,

b) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu planu oraz sposobie ich
realizacji, jako zatgcznik nr 2 do uchwaly,

c) ustalenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy wraz zzasadami ich
finansowania, jako zatgcznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujgce na terenach objetych planem przepisy
prawa miejscowego dotyczgce przeznaczenia isposobu zagospodarowania
poszczegoinych terendw oraz okresla konieczne dla osiggniecia zamierzonych celéw
- nakazy, zakazy i warunki.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie mogg by¢ stosowane wybidrczo oraz
w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego zatgcznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprécz ustaleri przepiséw zawartych
w niniejszej uchwale, majg zastosowanie przepisy szczegoine wraz z aktami
wykonawczymi i odrebnymi.
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§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu okreslony jest symbolem, w ktérym litery oznaczajg przeznaczenie
poszczegoblnych terendéw wedtug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5. Na rysunku planu obowigzuja;
1)granica obszaru objetego planem,

2)linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3)nieprzekraczalne linie zabudowy,
4)nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejgcych sieci elektroenergetycznych,

5)symbole identyfikujgce tereny oroéznym przeznaczeniu iroéznych zasadach
zagospodarowania.

Rozdziat 2.
Ogdlne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogdlne obowigzujg dla wszystkich terenéw w granicach obszaru
objetego planem, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inacze;.

2. Przeznaczenie terendw:
1)w granicach planu wyznacza sie tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,
b) ciag pieszojezdny — KX,
¢) drog publicznych, o symbolu — KD,
d) drég publicznych z dopuszczeniem parkingdéw, o symbolu — KD/Kp,

2)obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu ijego obstugg, atakze innych funkcji powodujacych
szkodliwe (trwate lub czasowe) ucigzliwosci dia srodowiska i ludzi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie =z liniami zabudowy,
okreSlonymi na rysunku planu, wsposéb umozliwiajgcy zharmonizowanie
obiektéw z otaczajacym krajobrazem,

2)nalezy zachowaé nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci minimum 8 m od
krawedzi jezdni drogi powiatowej,

3)ogrodzenia azurowe,

4)wzdiuz ogrodzern zaleca sie Zzywoptot.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania iochrony
wartosci przyrodniczych i r6znorodnosci form krajobrazowych, w tym zachowanie
istniejagcych form uksztaltowania terenu oraz zakaz dokonywania zmian
stosunkéw wodnych,

2)usuwanie drzew ikrzewdéw, wymagajgce stosownego zezwolenia, podlega
ograniczeniu imoze nastgpi¢ jedynie w przypadku: uzasadnionej wycinKi
o charakterze pielegnacyjnym, realizacji docelowego ukitadu drogowego
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i inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zagrozenia bezpieczenstwa ludzi

i mienia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw oraz dobr kultury
wspotczesnej; w przypadku natrafienia podczas robét ziemnych na obiekt zabytkowy
prace ziemne nalezy wstrzymaé do momentu wykonania i udokumentowania badan
archeologicznych.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
wymagana szczegolna dbatos¢ o wysoky jakos¢ estetyczng elementéw wyposazenia
przestrzeni publicznych, w szczegdlnosci obiektéw matej architektury, oswietlenia,
w zakresie wykonania nawierzchni.

7. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendéw: obowigzuje lokalizacja zabudowy o0 wysokiej jakosci architektoniczno-
estetycznej zgodnie z zasadami okreSlonymi na rysunku planu oraz w ustaleniach
szczegotowych.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenow iobiektdw podlegajgcych
ochronie przyrody, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1)teren objety planem miejscowym lezy w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu Koronowskiego, w granicach ktérego obowigzuje
rozporzadzenie nr 11/2005 Wojewody Kujawsko — Pomorskiego z dnia 9 czerwca
2005 roku w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Kuj. Pom.
Nr 72, poz. 1375 — z p6zn. zm.),

2)teren objety planem miejscowym znajduje sie w odlegtosci ok. 30 km na potudnie
od obszaru sieci Natura 2000 - pn. Bory Tucholskie PLB 220009.

9. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)podziatu na dziatki budowlane dokonywa¢ mozna wylgcznie zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi tereny oréznym przeznaczeniu iréznych zasadach
zagospodarowania oraz zgodnie z zasadami podziatu wewnetrznego, okreslonymi
w ustaleniach szczegbétowych,

- 2)dopuszcza sie mozliwos¢é tgczenia projektowanych dzialek budowlanych

w wieksze nieruchomosci gruntowe funkcjonujgce jako jedna dziatka budowlana —
z zachowaniem zasady budowy wylgcznie jednego budynku mieszkalnego na
jednej dziatce budowlane;.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1)obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejgce ciggi komunikacyjne — publ.iczne
drogi gminne,

2)tereny w liniach rozgraniczajgcych droég przeznaczone sg do ruchu i postoju
pojazdéw, ruchu pieszych, lokalizacji Sciezek rowerowych iurzadzen
infrastruktury technicznej,

3)obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obstugg
komunikaciji,

4)szczegbtowe rozwigzania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, $ciezki
rowerowe, pasy postojowe) nalezy opracowaé w projektach budowlanych
inwestycji,
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5)dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejgcej sieci infrastruktury technicznej na
warunkach gestorow sieci w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi,

6)zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode - zaopatrzenie w wode z gminnej
sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci,

7)zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) teren objety planem potozony jest w strefie ochronny posredniej zewnetrznej
ujecia wody ,Czyzkdéwko”, obowigzuje nakaz porzadkowania gospodarki
Sciekowej, w tym budowa kolektoréw odprowadzajgcych Scieki,

b) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej na
warunkach gestora sieci,

8)do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie
wod opadowych zterenow drog iparkingbw do gruntu po uprzednim
podczyszczeniu,

9)zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia wgaz - obstuga zabudowy
Z przewidywanej rozdzielczej sieci gazowej $redniego ci$nienia gazu ziemnego,
po jej wybudowaniu lub za pomocg indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny,

10)zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng - dopuszcza sie
wykorzystanie urzadzen zasilanych gazem, energig elektryczna lub innych paliw
ekologicznych, wtym pochodzgcych ze 2zrédet energii odnawialnej,
z zachowaniem normatywnych wartosci emisji spalin do atmosfery, okreslonych
w przepisach odrebnych i szczegdinych,

11)zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng: zasilanie

z projektowanej linii kablowej niskiego napiecia, wyprowadzonej ze stacji
transformatorowej ,Tryszczyn 3°, zlokalizowanej poza zachodnig granicg
opracowania,

12)zasady obstugi w zakresie telekomunikaciji:

a) podigczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanalizacje teletechniczng na
warunkach okreslonych przez wybranego gestora sieci,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowych,
13)zasady obstugi w zakresie odpaddéw komunalnych:

a) gromadzenie  odpadéw  komunalnych  w zamykanych,  przenosnych
pojemnikach - wywdz odpadow z pojemnikow w sposdb zorganizowany,

b) pozostale odpady unieszkodliwia¢c zgodnie =z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi i szczegblnymi.

11. Sposoby  iterminy tymczasowego  zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie
terendw na dotychczas obowigzujacych zasadach.

12. Wysokosci stawek procentowych stuzgcych naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci:

1)na terenach przeznaczonych do realizacji celéw publicznych — 0 %;
2)na terenach przeznaczonych do realizacji celéw niepublicznych — 30%.
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Rozdziat 3.
Zasady zagospodarowania obowigzujgce na poszczegolnych terenach objetych
planem

§ 7. Tereny oznaczone symbolami 1MN do 4MN przeznacza sie na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)wysokos¢ budynkéw do dwbch kondygnacii naziemnych oraz maksymalnie 10,5m
liczonych od powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do kalenicy
dachu,

2)dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,
3)dachy o nachyleniu 25° do 50°,

4)dopuszcza sie budowe garazu lub budynku garazowo — gospodarczego
dobudowanego Ilub wbudowanego w budynek mieszkalny oraz garazu
wolnostojgcego. Lokalizacja obiektu mozliwa na granicy dziatki. Architektura
obiektu winna nawigzywa¢ do budynku mieszkalnego. Wysokos¢ budynku do
kalenicy maksymalnie 5m,

5)dopuszcza sie realizacje infrastrukiury technicznej zwigzanej z podstawowg
funkcjg terenu,

6)adaptuje sie istniejgce zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, dopuszcza sie ich przebudowe irozbudowe na warunkach
dotyczacych nowej zabudowy,

7)dla przebudowy irozbudowy istniejgcych budynkéw dopuszcza sie realizacje
potaci dachowych uwzgledniajgc dotychczasowe parametry zzakresu kata
nachylenia potaci dachowych, pokrycia dachu oraz jego kolorystyki,

8)minimum 60% powierzchni dzialki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub
ozdobna),

9)dopuszcza sie wprowadzenie ustug nieucigzliwych,

§ 8. Teren oznaczony symbolem S5MN przeznacza sie¢ na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)wysoko$¢ budynkéw do dwdch kondygnacii naziemnych oraz maksymalnie 10,5m
liczonych od powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do kalenicy
dachu,

2)dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,
3)dachy o nachyleniu 25° do 50°,

4)dopuszcza sie budowe garazu lub budynku garazowo - gospodarczego
dobudowanego Ilub wbudowanego w budynek mieszkalny oraz garazu
wolnostojgcego. Lokalizacja obiekiu mozliwa na granicy dziatki. Architektura
obiektu winna nawigzywa¢ do budynku mieszkalnego. Wysokos¢ budynku do
kalenicy maksymalnie 5m,

5)dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg
funkcjg terenu,

6)dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane z zastrzezeniem, Zze kazda
z wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢é mniejsza niz 0,2 ha oraz musi
posiada¢ bezposredni dostep do drogi publicznej, szerokosci minimum 25 m,
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7)minimum 80% powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub
ozdobna),

8)dopuszcza sie wprowadzenie ustug nieuciazliwych.

§ 9. Teren oznaczony symbolem KD1 do KD3 przeznacza sie na cel drogi
publicznej; obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych iurzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzgdzania ruchem,

2)dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z podstawowag funkcja drogi,

3)obowigzuje =zakaz Iokalizacji budynkéw, budowli iurzadzen zwylgczeniem
urzgdzenh infrastruktury techniczne;j, niezwigzanych Z podstawowym
przeznaczeniem terenu,

4)parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) dopuszcza sie realizacje drogi w uktadzie jednoprzestrzennym,
c) dopuszcza sie budowe jezdni,

d) dopuszcza sie realizacje i remonty sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z obstugg techniczng drogi — odwodnienia, oswietlenia itp., na
warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

§ 10. Teren oznaczony symbolem KD/Kp przeznacza sie na cel drogi publicznej
z dopuszczeniem parkingdw; obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych iurzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzgdzen
Zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2)dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z podstawowg funkcjg drogi,

3)obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdéw, budowli iurzadzen z wylgczeniem
urzgdzen infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu,

4)dopuszcza sie wydzielenie parkingu samochoddw osobowych, nawierzchnie
parkingu nalezy wykonaé¢ z materiatow uniemozliwiajgcych wnikanie substancji
ropopochodnych do gruntu,

5)parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu,
b) dopuszcza sie realizacje drogi w uktadzie jednoprzestrzennym,
c¢) dopuszcza sie budowe jezdni,

d) dopuszcza sie realizacje i remonty sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z obstugg techniczng drogi — odwodnienia, o$wietlenia itp., na
warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.
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§ 11. Teren oznaczony symbolem KX przeznacza sie na cel ciggu
pieszojezdnego:

1)dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z podstawowg funkcjg drogi,

2)parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dotyczacej
odwodnien, oswietlen itp., w porozumieniu z gestorami sieci,

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Koronowa.

§ 13. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 15. Z chwilg wejScia w zycie niniejszej uchwaly, traci moc uchwata Nr
XXXH1/345/97 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 29 grudnia 1997 r. (Dz. Urz.
Wojewddztwa Bydgoskiego Nr 11 poz. 50 z dnia 27.02.1998r.)
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Uzasadnienie

Na terenie =zgodnie =z opracowanym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przewiduje sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz tereny
komunikacyjne.

Obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcych drég publicznych.
Przewiduje sie uzbrojenie terenu wwodocigg ikanalizacje sanitarng oraz
energetyke.

Tryb formalny prac nad miejscowym planem rozpoczety zostat Uchwatg Nr
XXI/253/08 Rady Miejskiej w Koronowie zdnia 25 czerwca 2008 r. w sprawie
przystgpienia do  sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Diugiej w Tryszczynie, gm.
Koronowo.

Projekt planu uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej oraz pozytywne uzgodnienia instytucji przewidzianych ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
do wgladu publicznego ztozono trzy uwagi, z czego dwie uwzgledniono w catosci,
a jedng czesciowo.
Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tryb formalno —
prawny sporzadzenia miejscowego planu zostat wyczerpany.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr L/548/10
Rady Miejskiej w Koronowie

z dnia 26 maja 2010,

Zalacznik1.pdf

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy
ul. Dlugiej w Tryszczynie, gmina Koronowo

Przpwod czacy
RADY MIEJSKIE)J
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