Uchwata Nr LVI1/607/10
Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia 27 pazdziernika 2010 roku

w_sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy Koronowo.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (
tekst jednolity: Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz.1806, z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 .
Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, z 2005 r. Nr 172 poz.1441, z 2006 . Nr 17 poz.128, Nr 175
poz.1457, Nr 181 poz. 1337, z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008r.
Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241, z 2010r. Nr 28
poz.142 i 146, Nr 106 poz. 675 ) oraz art. 21 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst
jednolity: Dz. U. z 2005r. Nr 31 poz. 266, z 2006r. Nr 86 poz. 602, Nr 94 poz. 657, Nr 167
poz.1193, Nr 249 poz.1833; z 2007r. Nr 128 poz. 902, Nr 173 poz. 1218; z 2010r. Nr 3 poz.13)
uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat |

Postanowienia ogéine

§1

1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy Koronowo. ‘

2, Mieszkaniowy zaséb gminy tworzg lokale stanowigce wiasno$é gminy albo gminnych oséb
prawnych lub spétek handlowych utworzonych z udziatem gminy, z wyjatkiem towarzystw
budownictwa spotecznego, a takze lokale pozostajgce w posiadaniu samoistnym tych
podmiotéw ( art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2010r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ).

3. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy Koronowo wchodzg lokale mieszkalne, socjalne
i zamienne ( art. 2 ust.1 pkt 4, 5, 6 w/w ustawy ).

4. W miare mozliwosci z zasobu gminy wyodrebniane sg pomieszczenia tymczasowe, celem
realizacji wyrokéw sadowych o eksmisje i postanowien sgdowych. Pomieszczenia muszg
spetniaé wymogi okre$lone w Rozporzadzeniu Ministra Sprawiedliwosci z dnia
26 stycznia 2005r. w sprawie szczegétowego trybu postepowania w sprawach o opréznienie
lokalu lub pomieszczenia albo o wydanie nieruchomosci oraz szczegétowych warunkéw, jakim
powinno odpowiadaé tymczasowe pomieszczenie ( Dz. U. Nr 17, poz. 155).

5. Gmina jest obowigzana do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej
i wykonywania zadan, o ktérych mowa w art. 4 ustawy. W celu realizacji tego zadania gmina
wykorzystuje mieszkaniowy zaséb gminy.

6. Zwalniajgce sie lokale w zasobie gminy beda podlegaty opinii administratora o mozliwosci
ich przekwalifikowania na wynajem jako lokale socjalne badz lokale mieszkalne.

7. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy stuzg zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych wytacznie wspélnoty samorzgdowej Gminy Koronowo.

8. Bez zachowania kryteriéw niniejszej uchwaty w szczegélnie uzasadnionych przypadkach
Burmistrz moze wyda¢ skierowanie do zawarcia umowy najmu na czas oznaczony z osobami
wykonujgcymi wazne prace na rzecz gminy Koronowo. Pod warunkiem, ze na terenie gminy
Koronowo lub sgsiadujgcych osoba ta nie posiada tytutu prawnego do lokalu, budynku
mieszkalnego lub jego czesci.

9. Administratorem i zarzadcg lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy Koronowo jest



Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Koronowie.

10. Umowy o najem lokali zawiera zarzadca budynkéw na podstawie skierowania tj. pisma
uprawniajgcego do zawarcia umowy najmu lokalu wydanego przez Burmistrza Koronowa.

11. Wszystkie lokale bedgce w zasobie gminnym wynajmowane sg na zasadach okreslonych
w niniejszej uchwale.

12. Zakwalifikowane do zawarcia umowy najmu o udostepnienie pomieszczenia do adaptac;i
na cele mieszkalne moga byé rowniez osoby, ktére nie sg ujete w wykazie uprawnionych do
zawarcia umowy najmu na czas oznaczony i nieoznaczony bez wzgledu na wysokosé dochodu
ich gospodarstwa domowego.

Rozdziat Il

Wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub w
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$é dochodu
gospodarstwa domowegqo uzasadniajgcg zastosowanie obnizek czynszu.

§2

1. Najemcg lokalu na czas nieoznaczony tj. lokalu mieszkalnego moga byé osoby zamieszkujace
w lokalu, w ktérym na osobe w gospodarstwie wieloosobowym przypada mniej niz 5m?
powierzchni mieszkalnej tj. powierzchnia pokoi i ktérych dochéd przypadajgcy na osobe
w gospodarstwie domowym w kwartale poprzedzajgcym zakwalifikowanie do ujecia na wykazie
uprawnionych do zawarcia umowy najmu na czas oznaczony i hieoznaczony nie przekracza
80% wysokosci najnizszej emerytury. Natomiast w gospodarstwie jednoosobowym mogg by¢
osoby zamieszkujgce w lokalu, w ktérym przypada mniej niz 10m? powierzchni mieszkalnej
i ktérych dochdd brutto w kwartale poprzedzajgcym zakwalifikowanie do ujecia na w/w wykazie
nie przekracza 100% wysokosci najnizszej emerytury.

2. Przez najnizszg emeryture, rozumie sig¢ kwote najnizszej emerytury ogtaszang przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor
Polski”, na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dn. 17 grudnia 1998r. o emeryturach
i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych ( Dz. U. z 2004r., Nr 39, poz. 353, ze zm. ).

3. Za dochéd uwaza sie wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz po
odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe,
okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen spoftecznych, chyba ze zostaly juz zaliczone
do kosztéw uzyskania przychodu, okreslonych w art. 3 ust. 3 ustawy z dn. 21 czerwca 2001r.

o dodatkach mieszkaniowych ( Dz U. Nr 71, poz. 734, ze zm. ) uzyskany przez wnioskodawce
i cztonkow jego gospodarstwa domowego.

§3

1. Najemcg lokalu na czas nieoznaczony tj. lokalu zamiennego moga by¢ wytacznie osoby
podlegajgce przekwaterowaniu:

1) Z budynkéw przeznaczonych do rozbiérki, remontu lub modernizacji; w zwigzku ze
stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrozenia bezpieczenstwa dla zycia
lub zdrowia.

2) Z lokali wytgczonych z uzytkowania z uwagi na stan zagrozenia bezpieczenhstwa ludzi
i mienia stwierdzony przez organ nadzoru budowlanego.

3) Pozbawionych mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego
zdarzenia losowego z przyczyn niezaleznych od najemcy.

4) Zajmujacych lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiérki na cele zwigzane
z inwestycja.

2. Umowy o najem lokali zamiennych zawiera sie z osobami, o ktérych mowa w ust. 1 bez wzgledu
na wysoko$¢ dochodu ich gospodarstwa domowego.



§4

. Najemcg lokalu socjalnego moga zostaé osoby, kidre:

1) Nie majg tytutu prawnego do lokalu i ich dochdd przypadajgcy na osobe
w gospodarstwie domowym w kwartale poprzedzajgcym zakwalifikowanie do ujecia na
wykazie uprawnionych do zawarcia umowy najmu na czas oznaczony i hieoznaczony nie
przekracza 75% wysoko$ci najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50%
wysokosci najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2) Opuscity dom dziecka lub inng placéwke opiekuriczo — wychowawczg w zwiazku
z uzyskaniem petnoletnosci, a ostatnim miejscem ich zamieszkania przed umieszczeniem
w w/w placéwkach byta gmina Koronowo.

Whiosek powinien by¢ ztozony w terminie dwéch lat od opuszczenia w/w placéwki. Osoby
w/w dotaczajg zaswiadczenie w jakim okresie przebywaty w powyzszej placéwce.

3) Osoby bezdomne lub przebywajgce w schroniskach dla bezdomnych badz w innych
placéwkach tego typu, nie majgce zadnego adresu zamieszkania. Osoby w/w dotgczajg
zaswiadczenie od kiedy przebywajg w powyzszej placéwce.

Stosuje sie wytagcznie kryterium dochodowe okreslone w § 4 ust.1 pkt 1.

. Skierowanie wydane przez Burmistrza do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego osobom

wymienionym w § 4 ust. 1 pkt 1, 2, 3 traci wazno$¢ po uptywie 14 dni od dnia wydania.

. Osoby wskazane w § 4 w przypadku, gdy w okresie co najmniej dwéch lat od objecia lokalu nie

naruszaty zasad wspoizycia spotecznego i speiniajg kryteria okreslone w § 2 ust.1 uchwaty

moga by¢ kierowani do lokali o wyzszym standardzie w zasobie gminy.

. Za dochéd uwaza sie dochdd okreslony w § 2 ust. 3 niniejszej uchwaty.

§5

. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie¢ na czas oznaczony ( art. 23 ust. 1 ustawy )

tj. na okres od 6 miesiecy do 3 lat.

. Po uptywie oznaczonego w niej czasu umowe mozna przedtuzyé na nastepny okres, jezeli
najemca nadal znajduje sie w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy. W razie wzrostu
dochodéw gospodarstwa domowego najemcy ponad wysoko$¢ okreslong w uchwale rady
gminy uzasadniajgcej oddanie w najem lokal socjalny od dnia ustania najmu do dnia opréznienia
takiego lokalu majg zastosowanie przepisy art.18 ust.1 i 2 ustawy.

. Za dochéd w/w najemcy przyjmuje sie dochéd przypadajgcy na osobe w gospodarstwie
domowym w kwartale poprzedzajgcym zakwalifikowanie do zawarcia w/w umowy, ktéry nie
przekracza 125% wysoko$ci najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100 %
wysokosci najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

. Wynajmujacy, co najmniej 21 dni przed uptywem czasu, na jaki zostata zawarta umowa najmu
lokalu powiadamia najemce o mozliwosci ztoZzenia wniosku o przedtuzenie umowy chyba, ze
wczesniej najemca ztozyt taki wniosek.

. Przedtuzenia umowy najmu dokonuje Burmistrz, po zasiegnieciu opinii komisji mieszkaniowej,
na okres nie diuzszy niz 3 lata.

§6

. Zasady realizacji prawomocnych wyrokéw sgdowych przyznajgcych uprawnienie do lokalu

socjalnego.

1) Gmina skiada ofertg zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego osobom, ktére nabyly

uprawnienie do takiego lokalu na podstawie prawomocnego wyroku sgdowego.

2) Skierowanie wydane przez Burmistrza do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na
podstawie prawomocnego wyroku sgdowego traci waznosé po uptywie 30 dni od dnia
wydania.

3) Bez wzgledu na wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego gmina sktada oferte zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego osobom, ktére nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie
prawomocnego wyroku sgdowego.



§7

Na wniosek komornika gmina wskazuje z zasobu gminnego pomieszczenie tymczasowe
osobom, ktérym sgd w prawomocnym orzeczeniu nakazat opuszczenie i oproznienie lokalu
nie przyznajac uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego.

§8

Nie planuje sie obnizania czynszu na wnioski najemcoéw o niskich dochodach. Pomoc tym

osobom jest i nadal bedzie realizowana poprzez wyptate dodatkéw mieszkaniowych przez
Miejsko - Gminny Os$rodek Pomocy Spotfecznej w Koronowie przyznawanych na podstawie
odrebnych przepiséw.

Rozdziat Il

Warunki_zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.
§9

1. Do poprawy warunkow zamieszkiwania kwalifikujg sie mieszkancy Gminy ubiegajacy sie
o przyznanie lokalu z zasobu gminnego, ktérzy spetniajg nastepujgce warunki:

1) Sg osobami petnoletnimi.

2) Nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego; w przypadku matzonkéw oboje

muszg spetniaé¢ ten wymaég.

3) Powierzchnia mieszkalna tj. pow. pokoi w lokalu, w ktérym mieszka wnioskodawca nie
przekracza 5 m? powierzchni pokoi na 1 osobe w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m?
na osobe w gospodarstwie jednoosobowym lub zamieszkuje w lokalu nie spetniajacym
wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

4) Spetniajg kryteria dochodowe — okreslonew § 2 ust.1i § 4 ust.1 pkt 1.

2. Najemca lokalu moze wystgpié o przytgczenie do zajmowanego lokalu — lokalu, ktéry zostat
oprézniony i przylega do w/w lokalu, gdy oprézniony lokal nie spetnia wymogow
samodzielnego lokalu okreslonych w przepisach ustawy o wtasnosci lokali z dn.

24 czerwca 1994r. ( Dz. U. Nr 80, poz. 903, ze zm. ).

3. Najemca lokalu, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach moze wystapi¢ z wnioskiem o jego
podziat na odrebne lokale, o ile w wyniku podziatu uzyskane lokale bedg spetnia¢ wymogi
samodzielnosci, zgodnie z ustawg o wtasnosci lokali oraz przemawiajg za tym zasady
wspodizycia spotecznego.

Rozdziatl IV

Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszeristwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§10

1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokali z zasobu gminnego posiadajg osoby:

1) W przypadku najmu lokali komunalnych na czas nieoznaczony, gdy spetniajg kryterium
niskich dochodoéw okreslonych w § 2 ust.1.

2) Zostaty zakwalifikowane do dokonania we wtasnym zakresie adaptacji pomieszczen
niemieszkalnych na cele mieszkalne.

3) W przypadku lokali zamiennych priorytetowo nalezy traktowaé przypadki dotyczace
zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia, potwierdzone decyzjg organu nadzoru
budowlanego, wydang w oparciu o art. 68 ustawy Prawo budowlane.

4) W przypadku lokali socjalnych w oparciu o prawomocny wyrok sgdu orzekajgcy
uprawnienie do lokalu socjalnego, wg kolejnosci daty wptywu do tut. Urzedu.

5) W sprawie wskazania pomieszczenia tymczasowego gmina dziata na podstawie
wezwania komornika. W przypadku niewskazania pomieszczenia wtasciciel lokalu moze
wystgpi¢ o odszkodowanie na podstawie przepiséw Kodeksu cywilnego do gminy.



Rozdziat V

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz_zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami

zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 11

1. Warunkiem dokonania zamiany lokalu jest posiadanie tytutu prawnego do lokalu bedacego
przedmiotem zamiany.

2. Zamiana lokalu mieszkalnego lub socjalnego wymaga zgody wynajmujacego, ktdra stanowi
podstawe do zawarcia umowy najmu na lokal uzyskany w wyniku zamiany.

3. Zamiana lokali wchodzgcych w skiad zasobu gminy Koronowo dokonywana jest na pisemny
wniosek najemcow.

4. Warunkiem zawarcia umowy najmu na lokal uzyskany w wyniku zamiany jest przekazanie w
dyspozycje administratora lokal uprzednio zajmowany w stanie nadajacym sie do
zamieszkania. W przypadku, gdy przekazany lokal nie nadaje sie do zamieszkania kosztami
remontu zostanie obcigzona osoba zdajgca lokal.

5. Koszty zwigzane z remontem lokali stanowigcych przedmiot zamiany obcigzajg osoby
ubiegajace sie o zamiane. Niezbedne jest zlozenie przez te osoby pisemnego o$wiadczenia o
zrzeczeniu sie wszelkich roszczen zwrotu poniesionych kosztow.

6. Zamiana mieszkania komunalnego na lokal socjalny badz na lokal mieszkalny o mniejszej pow.
uzytkowej najemcy moze by¢ dokonana, gdy najemca zalega z optata czynszu najmu - przed
wszczeciem postepowania sagdowego o eksmisjg.

7. Najemcy mieszkan komunalnych za zgoda Burmistrza moga ubiega¢ si¢ o zamiang na inne
mieszkanie w zasobie komunalnym, ktére zostato przekazane w dyspozycje wynajmujacego
jak réwniez dokona¢ zamiany na lokale nie wchodzgce w sktad zasobu gminnego tj.
spétdzielcze - typu lokatorskiego. Niezbedne jest uzyskanie pisemnej zgody wynajmujacego.

§12

1. Odmawia sie zgody na zamiane w sytuacji, gdy jej dokonanie spowodowatoby zaggszczenie
powierzchni mieszkalnej ponizej 5 m? na osobe uprawniong do zamieszkiwania.

2. Gmina nie wyraza zgody na zamiane mieszkan, gdy najemca zajmujgcy mieszkanie w innym
zasobie — ma orzeczong eksmisje badz posiada zalegto$¢ w optacie czynszu najmu.

3. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany, gdy nie jest to w interesie Gminy.

§13

Przy dokonywaniu zamiany lokali nie stosuje si¢ kryterium dochodu okreslonego w niniejszej
uchwale.

Rozdzial VI

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i 0 najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spofecznej.

§14

1. Whniosek o przydziat lokalu mieszkalnego, socjalnego lub zamiennego sktada sig¢ na druku
wniosku wraz z o$wiadczeniem o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie i publikowanie
danych osobowych, zgodnie z ustawa z dn. 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych
( tekst jedn. z 2002r, Dz. U. Nr 101, poz. 926 ze zm.) w terminie do dnia 15 kwietnia lub
15 pazdziernika kazdego roku.

2. Whiosek wraz z niezbednymi dokumentami podiega sprawdzeniu pod wzgledem formalnym
i merytorycznym przez wtasciwy wydziat Urzedu Miejskiego w Koronowie.



§ 15

1. Przyjmowanie, rozpatrywanie i zasady wyboru oséb, z ktérymi umowy najmu powinny byé
zawarte jest jawne. Jawno$¢ postepowania ma na celu realizacje kontroli spoteczne;j.

2. W celu zapewnienia kontroli spotecznej w przedmiocie opiniowania wnioskéw o zawarcie
umowy najmu na czas oznaczony lub nieoznaczony Burmistrz powotuje na 4 lata Komisje
Mieszkaniowa.

3. Komisja opiniuje wnioski o najem lub zamiane lokalu zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami prawnymi.

4. Na podstawie ztozonych wnioskéw komisja przeprowadza wizje warunkéw lokalowych
u wnioskodawcow.

§16

1. Na podstawie pozytywnie zaopiniowanych przez komisje wnioskéw Burmistrz zatwierdza
wykaz os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu ha czas oznaczony i nieoznaczony
w danym roku kalendarzowym, do dnia 15 maja lub 15 listopada kazdego roku
poprzedzajgcego.

2. Kolejnosé umieszczenia na wykazie odpowiada kolejnosci sktadania wnioskow. Do
obowigzujgcego wykazu dopisywane sg osoby zakwalifikowane do zawarcia umowy najmu
lokali gminnych.

3. Wykaz podany jest do wiadomosci publicznej poprzez wywieszenie w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Koronowie na okres 14 dni.

4. Projekt wykazu powinien zawiera¢ informacje o sposobie sktadania uwag i zastrzezen, ktére
mogg by¢ zgtaszane w terminie do dnia 15 czerwca lub 15 grudnia kazdego roku do Burmistrza.

5. Po zaopiniowaniu przez komisje mieszkaniowg zgtoszonych zastrzezen Burmistrz zatwierdza
wykaz, do dnia 15 lipca lub 15 stycznia, ktéry zostaje podany do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie w siedzibie Urzedu na okres 14 dni.

6. Skierowanie do zawarcia umowy najmu Burmistrz wydaje na rzecz oséb ujetych na wykazie
uprawnionych do zawarcia umowy, przy uwzglednieniu liczby oséb wnioskodawcy oraz
struktury uzyskanych lokali.

§17

Wedtug niniejszej uchwaly rozpatrywane sa:
1. Whioski oséb osadzonych w zaktadach karnych czy aresztach $ledczych, ktérych przed
okresem odbywania kary pozbawienia wolnosci migjscem zamieszkania byta gmina Koronowo.

1) Wiw osoby dotaczajg do wniosku zaswiadczenie o terminie przebywania w powyzszej
placéwce.

2) Przy rozpatrywaniu wnioskéw w/w oséb pod uwage brane sg okolicznosci:

a/ potrzebe zawarcia umowy najmu lub przydziatu w danej dacie — jezeli wnioskodawca
jest osadzony,

b/ mozliwos¢ zawarcia umowy najmu przez osadzonego,

c/ mozliwos¢ objecia w posiadanie przydzielonego lokalu.

3) Zasadne jest przesuniecie przydziatu lokalu na rzecz w/w 0séb na okres, kiedy
wnioskodawca opusci zaktad karny lub areszt Sledczy z zastrzezeniem, ze zachowany
zostanie przewidziany niniejszg uchwatg tryb weryfikacji wniosku i uaktualniania danych
zawartych we wniosku ( §18 uchwaty ).

4) Przydziat lokalu na rzecz os6b opuszczajgcych w/w placéwki zostanie dokonany jedynie
w sytuacji, gdy gmina bedzie dysponowata wolnym lokalem.

2. Whnioski osoéb, ktére opuscity zaktad karny lub areszt sledczy na zasadach okreslonych w
niniejszej uchwale w § 2 ust. 1 lub § 4 ust. 1 pkt 1. Pod warunkiem, ze przed okresem odbywania
kary pozbawienia wolnosci miejscem ich zamieszkania byta gmina Koronowo.



§18

Osoby, ktére nie otrzymajg skierowania do zawarcia umowy najmu w danym roku kalendarzowym
podlegajg weryfikacji na podstawie uaktualnionych danych co do warunkéw materialnych i
mieszkaniowych wnioskodawcy przy opracowywaniu wykazu uprawnionych do zawarcia umowy
najmu na kolejny rok.

§19

Umieszczenie na wykazie nie stanowi zobowigzania Gminy w okreslonym terminie do zawarcia
umowy najmu lokalu w stosunku do wszystkich os6b w danym roku. Uzaleznione jest to od ilosci
uzyskanych lokali z zasobu gminnego.

§ 20

1. Wykresleniu z rocznego wykazu uprawnionych do zawarcia umowy najmu na czas oznaczony

i nieoznaczony podlegajg osoby, w przypadkach:

1) Odméwig przydziatu lokalu, ktéry spetnia wymogi okreslone przepisami prawa.

2) We wlasnym zakresie zaspokoity swoje potrzeby mieszkaniowe.

3) Nie podania aktualnego adresu miejsca zamieszkania i do korespondenciji.

4) Nastgpi zmiana sytuacji dochodowej i warunkéw mieszkaniowych, co spowoduje

niespetnienie kryteriéw okreslonych w uchwale.

5) Wnioskodawca nie zamieszkuje na terenie gminy Koronowo przez okres dtuzszy niz 1 rok.

6) Jezeli dane podane we wniosku o przydziat mieszkania sg nieprawdziwe.
2. Burmistrz po zasiegnieciu opinii komisji mieszkaniowej podejmuje ostateczne stanowisko

w kwestii wykreslenia osoby z w/w wykazu.
3. Pisemnie powiadamia sie osoby o wykresleniu z wykazu.
4. Osoby, ktére zostaty wykreslone z wykazu, nowy wniosek moga zfozy¢ po uptywie jednego

roku od dnia wykreslenia.

§ 21

1. Zawarcie nowej umowy najmu moze sie odbyé zgodnie z procedurg zawartg w niniejszej
uchwale na pisemny wniosek najemcy, ktéremu wypowiedziano umowe najmu na podstawie art.
11 ust. 2 pkt 2 ustawy na podstawie skierowania wydanego przez Burmistrza.

2. Dochdéd przypadajgcy na osobe w gospodarstwie domowym w kwartale poprzedzajgcym
zakwalifikowanie do zawarcia w/w umowy nie moze przekraczac¢ 125% wysokosci najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100 % wysokosci najnizszej emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym.

3. Administrator moze ponownie zawrze¢ umowe najmu, ktérej przedmiotem bedzie ten sam lub
inny lokal o mniejszej powierzchni, gdy lokator nadal zamieszkuje w tym lokalu i zostata spisana
z administratorem ugoda dotyczgca sptaty zadtuzenia.

§ 22

1. Mieszkaniowy zaséb gminy mozna zwiekszy¢ poprzez dokonywanie przez zainteresowane
osoby na wiasny koszt adaptacji pomieszczen nie wchodzgcych w sktad istniejgcych lokali
komunalnych lub uzytkowych usytuowanych w obiektach stanowigcych wiasnosé gminy.

2. Obiekty budowlane i lokale przewidziane do adaptacji i zmiany sposobu uzytkowania
wyznacza administrator zasobu gminnego.

3. Gmina po uzyskaniu opinii administratora moze wyrazi¢ zgode na nadbudowe i rozbudowe
budynku lub przebudowe pomieszczen niemieszkalnych w tych obiektach.

4. Zatatwienie spraw dotyczacych zawarcia przedwstepnej, warunkowej umowy najmu lokalu
z przeznaczeniem na adaptacje musi by¢ poprzedzone ztozeniem wniosku przez
zainteresowane osoby.



5. Uprawnione do zawarcia przedwstepnej, warunkowej umowy najmu pomieszczenia
przeznaczonego do adaptacji moga by¢ réwniez osoby, ktére nie sa ujete w wykazie
przydziatéw bez wzgledu na wysokos¢ dochodu ich gospodarstwa domowego.

6. W zawartej umowie powinny by¢ okreslone w szczegoéinosci warunki udostgpnienia obiektu
budowlanego lub lokalu do adaptacji, a takze wzajemne obowiazki inwestora i zarzadcy oraz
stosowne rozliczenie z tym zwigzane.

7. Prowadzenie prac o ktérych mowa w § 22 ust. 3 odbywa sie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawnymi, na koszt wnioskujgcych o ich wykonanie.

8. Po zakonhczeniu robdt adaptacyjnych i komisyjnym odbiorze lokalu, administrator zawiera
umowe najmu z inwestorem, z ktérym Burmistrz zawart przedwstepng, warunkowg umowe
najmu lokalu do adaptac;ji.

Rozdziat Vi

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§23

1. Jezeli w lokalu opuszczonym przez najemce pozostaty jego dzieci, osoby przysposobione lub
rodzice, ktorzy stale z nim zamieszkiwaty od co najmniej 5 lat, administrator budynku zawrze
Z nimi umowe najmu na podstawie wydanego skierowania przez Burmistrza Koronowa.

2. W sytuacji, gdy najemca zamieszkat w budynku lub lokalu stanowigcym jego wtasnosc,

a powierzchnia mieszkalna tj. (pokoi ) zapewnia 5m? na jedng osobe, wowczas jest
zobowigzany opréznic lokal ze wszystkimi osobami wspélnie dotychczas zamieszkatymi.

3. Jezeli w lokalu pozostaty osoby po $mierci najemcy, ktére nie wstgpity w najem a zamieszkiwaty
z najemcg przez okres 10 lat administrator zawrze z nimi umowe najmu na podstawie
skierowania wydanego przez Burmistrza. Osoby, ktdre nie spetniajg w/w zobowigzane sg do
oprdznienia lokalu i przekazania do dyspozycji wynajmujgcego w terminie 30 dni od daty zgonu
najemcy.

4. W przypadku wiekszej liczby oséb uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu po zgonie
najemcy, umowa najmu zostanie zawarta z osobg petnoletnig na rzecz, ktérej z prawa
wstgpienia w najem zrzekly sie pozostate osoby.

Rozdziat VIl

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?.

§24
Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80m? przeznacza sie na wynajem za zaptatg
czynszu wolnego, okreslonego w przetargu publicznym. Jako stawke wyjsciowg przyjmuje sig
stawke czynszu obliczong dla tego lokalu zgodnie z obowigzujacg uchwatg Rady Miejskiej w
Koronowie. Zmiana stawki bedzie nastepowata wraz ze zmiang stawki bazowej czynszu.

Rozdziat IX

Postanowienia konncowe.

§ 25

1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Koronowa.

2. W sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwatg obowigzujg przepisy ustawy z dn.
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego ( tekst jedn. Dz. U. Nr 31, poz. 266, z 2005r., ze zm.) oraz przepisy
Kodeksu Cywilnego.



. Zawarcie umowy najmu moze by¢ uzaleznione od wptacenia przez najemce kauciji
zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu ( art. 6 ust.1 ustawy ).

. Kaucja nie moze przekraczaé 12 — krotno$ci miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego
wg stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu ( art. 6 ust.1 ustawy ).

. Kaugji, o ktérej mowa w § 25 ust.3 nie pobiera sie za lokale socjalne, zamienne, w zwigzku

z dokonang zamiang lokalu oraz wynajmowane osobom, ktére we wlasnym zakresie wykonaty
adaptacje na cele mieszkalne.

. Zasady dotyczgce ustalenia wysokosci kaucji, odstgpienia od jej pobrania, roztozenia na raty lub
umorzenia okresli Burmistrz Koronowa

. Niniejsza uchwata nie stanowi podstawy roszczenia o zawarcie umowy najmu lokalu z zasobu
gminnego na rzecz osoby, ktéra spetnia okreslone w uchwale kryteria ( uchwata Sgdu
Najwyzszego z dn. 25 czerwca 2008r., sygn. akt lll CZP 37/08).

. Traci moc uchwata Nr XXI1/250/04 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 28 czerwca 2004r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Koronowo, zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Koronowie: Nr XXXV1/416/05 z dnia
26 pazdziernika 2005r. oraz Nr XLIV/510/06 z dnia 28 czerwca 2006r.

. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego, z mocg obowigzujgcg od dnia 1 stycznia 2011 r.




Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jednolity: Dz. U. Nr 31, poz.
266, z 2005r., ze zm.) do kompetencji rady gminy nalezy uchwalenie zasad wynajmowania lokali
wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.

W zwigzku z kilkuletnim okresem stosowania uchwaty Nr XXI1/250/04 Rady Miejskiej w
Koronowie z dnia 28 czerwca 2004r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Koronowo, zmienionej uchwatami Rady
Miejskiej w Koronowie: Nr XXXV1/416/05 z dnia 26 pazdziernika 2005r. oraz Nr XLIV/510/06 z dnia
28 czerwca 2006r. zaistniata koniecznos¢ uchwalenia nowych zasad, ktére majg na celu
usprawnienie funkcjonowania gospodarowania zasobem gminnym.




