UCHWALA NR XI1/97/11
RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE
Z DNIA 31 SIERPNIA 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu ,,Przy lesie” potozonego w Okolu — Stopce, gm. Koronowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.)" oraz na podstawie art.
18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, ze zm.)?,

Rada Miejska

uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

§ 1.1 Po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Koronowo uchwalonego uchwatg nr
XXXIX/440/09 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 30 wrzes$nia 2009 r., uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ,,Przy lesie” potozonego
w Okolu - Stopce gm. Koronowo.

2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia;

1)  rysunek planu w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty (nie ogtaszany),

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, jako zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty (nie ogtaszany).

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujgce na terenach objetych planem przepisy prawa
miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegdinych
terenébw oraz okresla konieczne dla osiggnigcia zamierzonych celéw - nakazy, zakazy i
warunki.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie mogg by¢ stosowane wybiérczo oraz
w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprécz ustalen przepiséw zawartych w niniejsze;
uchwale, majg zastosowanie przepisy odrebne wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu
okreslony jest symbolem, w ktérym litery oznaczajg przeznaczenie poszczegdlnych terenéw
wedtug oznaczenh legendy rysunku planu.

"'Nr 190, poz.1865; 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, 22005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr
225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr
75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804 i Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153,
poz. 901;

222002 r. Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Dz. U. Nr 80, poz. 717
i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Dz. U. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Dz. U. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006
r. Dz. U. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, Nr 180, poz. 1111 i Nr
223, poz. 1458; 2 2009 r. Dz. U. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z
2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777)



§ 5. 1.Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sg nastepujgce oznaczenia
graficzne:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania
3) linie rozgraniczajace tereny o takim samym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) symbole identyfikujagce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
b) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych,
c) P/UMN - teren zabudowy produkcyjno-ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) KDD - droga dojazdowa publiczna,
e) KDW - droga wewnetrzna — pieszo-jezdna /niepublicznal/,
f) ZP/IT —teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem infrastruktury technicznej,

2. llekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan okreslony w §1.1. niniejszej uchwaty,

2) symbolu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ identyfikacyjne oznaczenie terenu,
wydzielonego za pomocg linii rozgraniczajgcych o réznym przeznaczeniu i sposobie
zagospodarowania, sktadajgce sie kolejno z pomocniczego numeru terenu oraz liter
zgodnie z oznaczeniami rysunku planu miejscowego stanowigcego zatgcznik do
niniejszej uchwaty,

3) przepisach odrebnych i szczegélinych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce ustawy i
rozporzgdzenia, normy a takze obowigzujgce na terenie przepisy gminne;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunkach planoéw liniami
rozgraniczajgcymi,

5) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek
mieszkalny w uktadzie wolno stojgcym w odniesieniu do jednej dziatki, przeznaczony do
statego zamieszkania i pobytu ludzi, spetniajacy warunki techniczne, jakim powinny
odpowiadaé budynki mieszkalne na podstawie odrebnych przepiséw,

6) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejgcych obiektéw, infrastruktury
i urzgdzen technicznych do funkcji okreslonej planem, w tym przebudowe, rozbudowe i
zmiane dotychczasowej funkcji z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty,

7) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng
urzagdzong w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze 50%,powierzchni
taraséw i stropodachéw z takg nawierzchnig, nie mniejsza jednak niz 10m? oraz wode
powierzchniowg na tym terenie,

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen petnigcg funkcje ochronne,
ograniczajgce rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen i hatasu, wystepujacg w formie
zwartych, zréznicowanych nasadzen drzew i krzewow o catorocznej wegetaciji,

9) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame na nosniku o wymiarach
wigkszych niz 100x60 cm, umieszczong na budynku, ogrodzeniu lub wolno stojgcg, o
maksymalnej powierzchni 4 m? i wysokosci do 6,0 m

10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, obejmujacg
wytgcznie takie ustugi, ktére nie powodujg ucigzliwosci dla mieszkalnictwa na dziatkach
sgsiednich a takze ucigzliwosci w formie zjawisk fizycznych dla otaczajgcego $rodowiska
zwilaszcza w formie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza, wéd itp., ktére nie sg
zaliczane do mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, we-
dtug norm okreslonych odrebnymi przepisami w tym z zakresu ochrony $rodowiska i in-
spekcji sanitarnej, dopuszcza sie wszelkiego rodzaju dziatalno$¢ ustugows zwigzang z
zaspokojeniem potrzeb mieszkancéw i turystéw, w tym handel, dziatalno$¢ biurowa, ga-
binety lekarskie, rehabilitacyjne, gastronomia, obstuga ruchu turystycznego, informacje



turystyczne, funkcje oswiatowo-kulturalne i sportowo-rekreacyjne - prowadzong w budyn-
ku badz lokalu spetniajacym wymogi przepiséw witasciwych dla danej funkgji, a takze
uzupetniajgce dla tych terenéw funkcje parkingowe itp.;

11) terenach produkcyjno-ustugowych — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$¢ produkcyjng
lub ustugowa, obejmujaca wytacznie takie formy dziatalnosci, ktére nie sg zaliczane do
mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko wedtug norm
okreslonych odrebnymi przepisami w tym z zakresu ochrony srodowiska i inspekcji
sanitarnej - prowadzong w budynku badz lokalu spetniajgcym wymogi przepisow
wiasciwych dla danej funkcji, a takze uzupetniajgce dla tych terenéw funkcje parkingowe
itp.;

12) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie na
rysunku planu, wyznaczajgcg granice czesci wewnetrznej terenu, ktérej nie moze
przekroczy¢ zadna nadziemna czes¢ budynkéw na tym terenie, z wytagczeniem okapow i
gzymséw o gtebokosci do 0,8 m, oraz balkonéw, galerii, taraséw, schodéw
zewnetrznych, pochylni i ramp o gtebokosci do 1,3 m;

Rozdziat 2
Ogodlne zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem

§ 6. 1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci
przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych, w tym zakres prac ziemnych
podczas realizacji ustalen planu winien sankcjonowaé¢ w stopniu maksymalnym istniejace
uksztattowanie terenu;

2) usuwanie drzew podlega ograniczeniu i wymaga stosownego zezwolenia, z
uwzglednieniem przepiséw szczegbinych z zakresu ochrony gatunkéw roslin, zwierzat i
grzyboéw.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;:
kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest zobowigzany:

1) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

2) niezwitocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest
to mozliwe, Burmistrza Koronowa,

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: w granicach
planu wyznacza sie tereny drég publicznych, teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem
infrastruktury technicznej, dla ktérych obowigzujg zapisy zawarte w ustaleniach
szczegobtowych;

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: teren objety niniejszym planem potozony jest w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Zalewu Koronowskiego, nalezy respektowaé obowigzujgce przepisy w zakresie
gospodarowania w obszarach chronionego krajobrazu. Ponadto teren lezy w zasiegu strefy
ochrony posredniej zewnetrznej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy
,Czyzkowko” w Bydgoszczy na mocy decyzji administracyjnej nr OS — X-6210/104/98
Wojewody Bydgoskiego z dnia 14 grudnia 1998 r. z pézn. zm.

5. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie etapowanie realizacji ustalen planu w taki sposéb, aby wydzielane dziatki
budowlane badZ pod drogi wewnetrzne w dniu podziatu miaty dostep do istniejacej drogi
publicznej,

2) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane z uwzglednieniem zachowania linii
rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania

wskazanymi na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) minimalna wielko$¢ projektowanych dziatek:



a) dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1000 m?, w wyjatkowych sytuacjach,
wynikajgcych z lokalnych uwarunkowan dopuszcza sie zmniejszenie wielkosci nie
wiecej niz 20%

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz produkcyjno-ustugowej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej co najmniej 2000 m? —
jezeli wigze sie to z lokalizacjg dodatkowych budynkéw produkcyjnych badz
ustugowych,

4) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25,0 m — dopuszcza sie odstepstwo w przypadku
dziatek naroznych,

5) dopuszcza sie mozliwos¢ scalania dziatek budowlanych z uwzglednieniem zachowania
linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania
wskazanych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

6) dopuszcza sig¢ ewentualne wydzielanie dziatek niezbednych dla lokalizacji urzgdzen
bgdz sieci infrastruktury technicznej;

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje sig¢ budowy wszelkich budynkéw na terenach drég publicznych i wewnetrznych,

2) zgodnie z obowigzujacymi przepisami prace nad projektem budowlanym nalezy
poprzedzi¢ przeprowadzeniem badan geologiczno-inzynierskich w celu okreslenia
warunkéw posadowienia obiektu oraz inwentaryzacji uzbrojenia zgodnie z przepisami
odrebnymi tj. ustawy prawo gérnicze i geologiczne;

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw: do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terenéw na
dotychczas obowigzujacych zasadach.

8. Ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) w przypadku lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego (sieci i przytacza) w terenach
prywatnych obowigzuje nakaz udostepniania go do celéw eksploatacji, konserwacji i w
razie awarii,

2) budynki mieszkalne nalezy skutecznie zabezpiecza¢ przed hatasem i drganiami - koszty
ochrony akustycznej nalezg do wtasciciela terenu,

3) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z istniejacej komunalnej sieci
wodociggowej uzbrojonej w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe w ilosci zgodnej z
przepisami szczegdlnymi, z zachowaniem warunkéw gestora sieci, zakaz budowy
indywidualnych uje¢ wody,

4) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej - odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do
komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora sieci, do czasu realizacji
tego systemu tymczasowo dopuszcza sie¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnego,
czasowo opréznianego zbiornika na nieczystosci ptynne, pod warunkiem wytwarzania
Sciekéw w iloéci nie przekraczajacej 10 m® na dobe, po wybudowaniu odpowiedniego
kolektora nakaz przytgczenia do niego odptywu $ciekéw; zakaz budowy przydomowych
oczyszczalni Sciekow,

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z budynkéw do gruntu, z powierzchni
utwardzonych i drég tymczasowo do gruntu, po uprzednim oczyszczeniu do stopnia
okreslonego w odrebnych przepisach prawa, dopuszcza sie wykonanie kanalizacji
deszczowe),

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng — z wykorzystaniem
indywidualnych urzgdzen zasilanych gazem, energig elektryczng lub innych paliw
ekologicznych, w tym pochodzacych ze Zzrédet energii odnawialnej, z zachowaniem
normatywnych wartosci emisji spalin do atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych
i szczegdlnych,

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) zasilanie z linii kablowych niskiego napigcia wyprowadzonych z projektowanej stacji

transformatorowej stupowej,

b) lokalizacja stacji w pétnocnej czesci terenu opracowania, w liniach rozgraniczajgcych

drogi publicznej,



8)

9)

1)
2)

1)

2)
3)

4)

o)

7)
8)

9)

c) dla zasilania stacji nalezy wybudowac odcinek kablowej linii $redniego napiecia,
poprzez odgatezienie z linii zasilajgcej stacje transformatorowg ,Stopka Cegielnia”,

d) linie niskiego napiecia uktadaé pod powierzchnig ziemi w istniejacych i projektowanych
drogach publicznych oraz terenach ogoélnodostepnych; dopuszcza sie realizacje
uzbrojenia elektroenergetycznego w drogach wewnetrznych pod warunkiem
wyprzedzajgcego uregulowania spraw formalno-prawnych dla utozenia i eksploatac;ji
sieci na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

e) ztagcza energetyczne lokalizowa¢ w linii ogrodzenia dziatek, na terenie dziatki
budowlanej,

zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci
telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe
technologie, z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych i szczegélnych;

zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych:

a) gromadzenie odpaddw statych w zamykanych, przenosnych pojemnikach do
czasowego gromadzenia tych odpadéw, w ilosci dostosowanej do liczby
mieszkancéw, zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem
odpowiedniego dostepu dla ich wywozu -wywo6z odpadéw przez stuzby
posiadajgce stosowng koncesje na tego typu ustugi,

b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
i szczegdblnymi.

Rozdziat 3
Szczegotowe zasady zagospodarowania obowiazujace
na terenie objetym planem

§7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN, 3MN, SMN, 12MN, 14MN i 17MN

obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:
w granicach planu wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o
symbolu — MN,
obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw nie zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu i jego obstuga, w tym produkcyjnych, magazynowo-sktadowych
(np. handlu hurtowego), hodowli zwierzat, a takze innych funkcji powodujgcych szkodliwe
(trwate lub czasowe) ucigzliwosci dla srodowiska i ludzi, z wyjatkiem lokalizacji inwestyc;ji
celu publicznego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, w
zakresie formy, skali i proporcji, materiatbw wykonczeniowych i detalu
architektonicznego, wymog stosowania jednolitego materiatu pokrycia dachéw dla
wszystkich budynkéw w obrebie jednej dziatki,
wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych na granicy dziatek,
wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, okre$lonymi na rysunku planu,
od strony drég publicznych obowigzuje zakaz budowy ogrodzen petnych oraz ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych —ze wskazaniem obsadzenia zielenig
izolacyjng,
obowigzuje zakaz lokalizowania tablic reklamowych wielkoformatowych,
na poszczegoélnych dziatkach dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury
ogrodowej oraz terenowych urzadzen rekreaciji,
dopuszcza sie budowe oczek wodnych - nie wiekszych niz 30% terenéw biologicznie
czynnych,
zakaz realizacji obiektow tymczasowych niezwigzanych z prowadzeniem robét
budowlanych,
zakaz lokalizacji tuneli foliowych, szklarni i garazy blaszanych;
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:



1) dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach jednego wolno stojgcego
budynku mieszkalnego, wysoko$¢ budynku nie moze przekroczyé 10,0 m., dwie
kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci od 25° do 45°, maksymalna powierzchnia zabudowy 250 m?,

2) dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach jednego wolno stojgcego
budynku gospodarczo-garazowego, o geometrii dachu nawigzujgcej do budynku
mieszkalnego, maksymalna powierzchnia zabudowy 100 m? wysoko$é budynku nie
moze przekroczy¢ 6,0 m;

3) obowigzujacy kierunek kalenic gtownych budynkéw réwnolegle do frontu dziatek, dla
dziatek naroznych kalenice réwnolegte do jednej z przylegtych drég,

4) ustala si¢ ograniczenie wysokosci nowych ogrodzen: minimalnej 1,20 m maksymaline;j
1,60 m;

5) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 50%,

6) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejgcych budynkéow
mieszkalnych i garazowo-gospodarczych z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty;

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenéw: z drég dojazdowych publicznych oraz poprzez
drogi wewnetrzne (pieszo-jezdne) zgodnie z rysunkiem planu,
b) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe w granicach dziatki budowlanej: min. 2
miejsca postojowe dla kazdego budynku mieszkalnego,
c) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej
staraniem inwestora — za zgoda i na warunkach gestoréw sieci,
5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytutlu wzrostu
wartosci nieruchomosci: ustala sie 30 %.

§8. Dla terenéw oznaczonych symbolem 7 MN/U obowigzujg nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych o symbolu — MN/U,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw nie zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu i jego obstugg, w tym produkcyjnych, magazynowo-sktadowych
(np. handlu hurtowego), hodowli zwierzat, a takze innych funkcji powodujacych
szkodliwe (trwate lub czasowe) ucigzliwosci dla $rodowiska i ludzi, z wyjatkiem
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, w
zakresie formy, skali i proporcji, materiatdw wykoniczeniowych i detalu
architektonicznego, wymog stosowania jednolitego materialu pokrycia dachéw dla
wszystkich budynkéw w obrebie jednej dziatki,

2) wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych na granicy dziatek,

3) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu,

4) od strony drég publicznych obowigzuje zakaz budowy ogrodzen petnych oraz ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych —ze wskazaniem obsadzenia zielenig
izolacyjna.

5) obowigzuje zakaz lokalizowania tablic reklamowych wielkoformatowych,

6) reklamy, szyldy i tablice informacyjne: dopuszcza sie lokalizowanie szyldéw do elewac;ji
frontowej dostosowanych do wystroju, kolorystyki i charakteru elewacji

7) na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury
ogrodowej oraz terenowych urzadzen rekreacji,

8) dopuszcza sie budowe oczek wodnych - nie wiekszych niz 30% terenéw biologicznie
czynnych,

9) zakaz realizacji obiektéw tymczasowych niezwigzanych z prowadzeniem robét
budowlanych,



10) zakaz lokalizacji tuneli foliowych, szklarni i garazy blaszanych.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

1) dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdlnych dziatkach jednego wolno stojacego
budynku mieszkalnego, wysoko$¢ budynku nie moze przekroczyé 10,0 m., dwie
kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci od 25° do 45°, maksymalna powierzchnia zabudowy 300 m?,

2) dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdlnych dziatkach jednego wolno stojgcego
budynku gospodarczo-garazowego, o geometrii dachu nawigzujgcej do budynku
mieszkalnego, maksymalna powierzchnia zabudowy 100 m? wysoko$é budynku nie
moze przekroczy¢ 6,0 m,

3) na dziatkach powyzej 2000 m? dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdblnych dziatkach
jednego wolno stojgcego budynku ustugowego, o geometrii dachu nawigzujgcej do
budynku mieszkalnego, maksymalna powierzchnia zabudowy 200 m? wysoko$é
budynku nie moze przekroczy¢ 6,0 m,

4) obowigzujacy kierunek kalenic gtéwnych budynkéw w uktadzie rownolegtym do frontéw
dziatek,

5) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu,

6) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejacych budynkéw
mieszkalnych i garazowo-gospodarczych z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty,

7) ustala si¢ ograniczenie wysokosci nowych ogrodzen: minimalnej 1,20 m maksymalnej
1,60 m

8) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - 50%,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami — 35%

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenéw z drég dojazdowych publicznych zgodnie z rysunkiem
planu,

2) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe w granicach dziatki budowlanej:

a) min. 1 miejsce ogolnodostepne na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) min. 2 miejsca postojowe dla kazdego budynku mieszkalnego,

3) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej staraniem
inwestora — za zgodg i na warunkach gestoréw sieci,

5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci: ustala sie 30 %.

§9. Dla terenu oznaczonego symbolem 18P/U/MN | 19P/U/MN obowigzujg nastepujgce
ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:
1) w granicach planu wyznacza sie teren zabudowy produkcyjno-ustugowej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu — P/U/MN,

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, w
zakresie formy, skali i proporcji, materiatbw wykonczeniowych i detalu
architektonicznego, wymog stosowania jednolitego materiatu pokrycia dachéw dla
wszystkich budynkéw w obrebie jednej dziatki,

2) wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych na granicy dziatek,

3) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu,

4) od strony drég publicznych obowigzuje zakaz budowy ogrodzen petnych oraz ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych —ze wskazaniem obsadzenia zielenig
izolacyjna.



5)
6)
7
8)

9)

dopuszcza sie lokalizowanie tablic reklamowych wielkoformatowych — stuzgcych
wytacznie reklamie ustug zwigzanych z tym terenem,

reklamy, szyldy i tablice informacyjne: dopuszcza sie lokalizowanie szyldow do elewacji
frontowej dostosowanych do wystroju, kolorystyki i charakteru elewaciji

na poszczegolnych dziatkach dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury
ogrodowej oraz terenowych urzgdzen rekreacji,

dopuszcza sie budowe oczek wodnych - nie wiekszych niz 30% terenéw biologicznie
czynnych,

zakaz realizacji obiektéw tymczasowych niezwigzanych z prowadzeniem rob6t
budowlanych,

10) zakaz lokalizacji tuneli foliowych, szklarni i garazy blaszanych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

1) dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach jednego wolno stojgcego

budynku mieszkalnego, wysoko$¢ budynku nie moze przekroczyé 9,0 m., dwie
kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci od 25° do 45°, maksymalna powierzchnia zabudowy 300 m?,

2) dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach jednego wolno stojgcego

budynku gospodarczo-garazowego, o geometrii dachu nawigzujgcej do budynku
mieszkalnego, maksymalna powierzchnia zabudowy 100 m? wysoko$¢ budynku nie
moze przekroczy¢ 6,0 m,

3) na dziatkach powyzej 2000 m? dopuszcza sie lokalizacje na poszczegblnych dziatkach

jednego wolno stojgcego budynku ustugowego, o geometrii dachu nawigzujgcej do
budynku mieszkalnego, maksymalna powierzchnia zabudowy 200 m? wysoko$é
budynku nie moze przekroczy¢ 6,0 m,

4) obowigzujacy kierunek kalenic gtéwnych budynkéw w uktadzie réwnolegtym do frontéw

dziatek,

5) ustala sie¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu,
6) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejacych budynkow

mieszkalnych i garazowo-gospodarczych z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty,

7) ustala sie ograniczenie wysokosci nowych ogrodzen: minimalnej 1,20 m maksymalnej

1,60 m

8) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi — 35%.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenéw z drég dojazdowych publicznych zgodnie z rysunkiem

planu,

2) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe w granicach dziatki budowlanej:

a) min. 1 miejsce ogélnodostepne na kazde 50 m?® powierzchni uzytkowej produkgiji lub
ustug,
b) min. 2 miejsca postojowe dla kazdego budynku mieszkalnego,

3) dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej staraniem

inwestora — za zgoda i na warunkach gestoréw sieci,
5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci: ustala sie 30 %.

§10. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KDD, 4KDD, 6KDD, 8KDD, 11KDD i 15 KDD
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza sig teren projektowanych drég dojazdowych publicznych — o

szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m, z mozliwos$cig urzadzenia chodnika dla
pieszych, Sciezki rowerowej,

2) dopuszcza sie budowe projektowanego uzbrojenia technicznego niezwigzanego z

2.

ruchem drogowym.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:



1) projektowang droge oprocz urzadzen zwigzanych bezposrednio z potrzebami ruchu,
przeznacza sie¢ do umieszczania urzadzen pomocniczych oraz obiektéw i urzgdzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z uzbrojeniem przyleglych terendw, ktérych
budowa, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, jest zaliczana do celéw publicznych;

2) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych,

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

1) wymaga sie, aby projekty nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej uwzgledniaty
mozliwo$¢ realizacji jezdni usytuowanej centralnie o szeroko$ci minimum 6,0 m oraz

podziemnych  sieci i urzgdzen np. kanalizacji sanitarnej, deszczowej,
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych wodociggu i gazociagu;
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej: dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej na
warunkach gestorow sieci,

5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci: ustala sie na 0 %

§ 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 10KDW, 13KDW, 16KDW obowigzujg

nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza sie tereny projektowanych drég wewnetrznych
/niepublicznych/, stanowigcych dojazd do projektowanych dziatek budowlanych z drogi
publicznej,

2) dopuszcza sie budowe projektowanego uzbrojenia technicznego niezwigzanego z ruchem
drogowym.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowigzuje zakaz

wznoszenia obiektéw kubaturowych,
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz place manewrowe — zgodnie z rysunkiem planu;
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej: dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejgcej sieci

infrastruktury technicznej na warunkach gestoréw sieci
5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu

wartosci nieruchomosci: ustala sie na 0 %.

§ 12. Dla terendéw oznaczonych symbolami 5ZP/IT i 20 ZP/IT obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza sie teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem
infrastruktury technicznej — ZP/IT,

2) dopuszcza sie budowe ciggdéw pieszych (chodniki), matej architektury, urzadzen
rekreacji terenowej, placu zabaw oraz uzbrojenia technicznego,

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji tablic reklamowych wielkoformatowych,
2) ewentualne istniejace zadrzewienie nalezy wkomponowaé¢ w zagospodarowanie
terenu,

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
obowigzuje zakaz budowy obiektéw kubaturowych z wyjgtkiem urzadzen infrastruktury
technicznej,

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej: dopuszcza sie budowe i przebudowe istnigjacej sieci
infrastruktury technicznej na warunkach gestoréw sieci,

5. Wysokosci stawki procentowej sluzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci: ustala sie 0 %.



Rozdziat 4
Przepisy koricowe
§ 13. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Koronowa.
§ 14. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko —

Pomorskiego oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogltoszen oraz stronie internetowe;j
Urzedu Miejskiego w Koronowie.

§ 15.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XIl/97/11 Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia 31 sierpnia 2011 r.

Na terenie zgodnie z opracowanym miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego przewiduje sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, tereny zabudowy produkcyjno-
ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny komunika-
cyjne i tereny zieleni urzgdzonej z dopuszczeniem infrastruktury techniczne;.

Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég gminnych i wewnetrznych.
Przewiduje sie uzbrojenie terenu w wodociag i kanalizacje sanitarng oraz energetyke.

Tryb formalny prac nad miejscowym planem rozpoczeto Uchwatg Nr XXX/352/09 Rady Miej-
skiej w Koronowie z dnia 25.09.2009 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ,Przy Lesie” potozonego w Okolu-
Stopce, gm. Koronowo.

Projekt planu uzyskat pozytywna opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektoniczne;
oraz pozytywne uzgodnienia instytucji przewidzianych ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do pu-
blicznego wgladu nie ztozono zadnych uwag.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tryb formalno — prawny
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wyczerpany.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaly Nr XIl/97/11
Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia 31 sierpnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu ,,Przy lesie” polozonego w Okolu — Stopce, gm. Koronowo

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt ww. planu wytoZzony byt do publicznego wgladu w dniach od 16 maja 2011 r. do
15 czerwca 2011 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Koronowie.

Dnia 7 czerwca 2011 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Koronowie odbyta sie
publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp rozwigzaniami w trakcie, ktére;
sporzgdzono wymagany przepisami protokét.

Dnia 13 lipca 2011 r. minat termin sktadania uwag do ww. projektu.

nie zlozono
uwag do projektu przedmiotowego planu,

[ktére mogty by by¢ podstawg do rozstrzygniecia i ewentualnego dokonania zmian w
przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku
uwzglednienia uwag do projektu planu — czynnoéci, o ktérych mowa w art. 17, na podstawie
art. 17 pkt. 12 i art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U nr 80, poz. 717, z pézn. zm.)].
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Wlm?z' vierz Domek
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Zatacznik nr 3

do Uchwaly Nr XIl/97/11
Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia 31 sierpnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu ,,Przy lesie” potozonego w Okolu — Stopce, gm. Koronowo

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.), okresla sie nastepujgcy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 1.1 Inwestycje z =zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591, z pozn. zm.), zadania
wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmujg
budowe sieci uzbrojenia technicznego:

1) wodociggu gminnego,
2) kanalizacji sanitarnej,
3) droég gminnych dojazdowych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestyciji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
m.in. ustawg Prawo budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie
gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska.

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26
listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003r. Nr 15, poz. 148, z p6zn. zm.), przy
czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej ,Wieloletni program
inwestycyjny”,
2) wydatki inwestycyjne finansowanie z budzetu gminy ustala sie w uchwale budzetowe;,

§ 4. Zadania w zakresie realizacji zadania inwestycyjnego bedg finansowane na
podstawie art.15 ust.1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzeniu sciekéw (Dz. U. Nr 72, poz. 747 z péz. zm.).

Przewodniczgcy
RADY N ‘Eiﬁyfm

Wiodgmierz Domek
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