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WSTEP

Jednym z podstawowych 1iistotniejszych zadafh samerzadu terytorialnego jest gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem gminy.

W swietle ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej, nalezy do zadan wiasnych gminy. Tym samym na gmine, jako szczegdlnego rodzaju wladciciela
reprezentujacego wspolnote samorzadows, zobowigzanego do biezgcego wykonywania zadan wlasnych, zostal
natozony obowigzek zapewnienia Iokali zamiennych isocjalnych, atakze zasady zaspokajania potrzeb
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mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach. Powyzsza ustawa naklada na rady gmin
obowigzek uchwalania wieloletnich programéw w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na
co najmniej pigé kolejnych lat.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Koronowo na lata 2013 - 2017
ustala zasady tworzenia warunkéw zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej,
zapewnienia lokali socjalnych i lokali zamiennych, a takze zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach.

Program ustala ponadio zadania w zakresie remontow imodernizacji budynkéw komunalnych, zasady
sprzedazy lokali stanowigcych wlasno$¢ gminy, polityki czynszowej, sposoby izasady zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy, Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej, koszty remontéw oraz
modernizacji lokali i budynkéw komunalnych, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, atakze inne
dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.

ROZDZIAL ¥

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOS'CI’ ORA7Z STANU TECHNICZNEGQO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH. 7Z PODZIAEEM NA LOKALE
SOCJALNE Y POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE.

§ 1. 1. Okreslenie mieszkaniowegoe zasobu Gminy Koronowo definiuje ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego. Nalezy przez to
rozumiec lokale stanowiace wlasnos¢ gminy albo gminnych 0s6b prawnych lub spélek handlowych utworzonych
z udzialem gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spolecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu
samoistnym tych podmiotéw.

2.Przez publiczny zasob mieszkaniowy wedhug cyt. ustawy nalezy rozumieé lokale wchodzace w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy albo lokale stanowiace wlasnosé innych jednostek samorzadu terytorialnego,
samorzadowych os6b prawnych tych jednostek, Skarbu Paristwa lub panstwowych oséb prawnych.

3. Wielkosc zasobu.

Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Koronowie, wramach swojej dziatalnosci wykonuje
zadania gminy w zakresie zarzadzania i administrowania zasobami mieszkaniowymi stanowiacymi wiasnosé
i wspétwlasnosé gminy Koronowo. Za bazg wyjsciowa niniejszego programu przyjeto wielkosé zasobu Gminy
Koronowo wedlug stanu na dzieri 30 wrze$nia 2012r. , kt6ry stanowia:

- lokale socjalne - 30

- tymezasowe pomieszezenia - 4

- lokale mieszkalne - 693

- lokale wlasnosciowe - 471
Tabela Nr 1.

LOKALE MIESZKAINE. SOCJALNE 1 TYMCZASOWE POMIESZCZENIA USYTUOWANE
NA TERENIE MIASTA KORONOWA |

Lp.
Adres budynkn Nr Ilosé W tym W tym Powierzchnia
budynku wazystkich lokali lokali secjalnych uZytkewn
lokali wlnsnoSciowych mieszkan
mieszhalnych
1. |UL AL. WOLNOSCI 5A 12 - - 529,99
2. |UL AL. WOLNOSCI 3C 8 - - 282,48
3. |Ul. AL. WOLNOSCI 3 76 54 - 2379,76
4. |UL AL. WOLNOSC1 7 68 48 - 2072,63
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5. |UL AL. WOLNOSCI 9 70 48 - 2 060,33
6. | UL AL. WOLNOSCI 5 4 3 - 197,56
7. | UL AL. WOLNOSCI 5B 6 6 - 364,47
8. | Ul AL. WOLNOSCI 5C 7 1 - 339,57
9. |UL AL. WOLNOSCI sh 6 5 - 303,17
10. | Ul. AL. WOLNOSCI 5E 6 4 - 302,16
11. |UL AL. WOLNOSCI 5F 6 2 . 305,04
12, | UL AL. WOLNOSCI 5G 6 3 - 305,53
13. |UL BUKOWA 2 25 15 - 1 330,52
14. | UL BUKOWA 4 25 18 - 1330,43
15. |Ul. BUKOWA 8 20 13 - 1091,42
16. | UL BUKOWA 6 20 9 - 1101,20
17. |UL BYDGOSKA 3 3 - 1 81,39
tyn!czasowg
POMIESZCZENIE
18 | UL BYDGOSKA 6 6 1 - 252,41
19. [ UL BYDGOSKA 7 7 6 - 378,53
20. |Ul. BYDGOSKA 9 8 - - 229,79
21. [Ul. BYDGOSKA 10 10 2 1 412,85
22, |UL BYDGOSKA 12 3 - - 145,70
23. [UL. BYDGOSKA 18 10 2 2 452,10
24. |UL. BYDGOSKA 22 15 1 - 682,47
25. [Ul. BYDGOSKA 24 6 - - 258,06
26. | Ul. BYDGOSKA 28 9 - 1 389,63
tym.c:zasowe‘
ponleszezenie
27. |UL BYDGOSKA 34 2 - - 74,35
28. | UL DWORCOWA 2 10 3 - 470,14
29. [UL. DWORCOWA 11 7 5 - 455,75
30. {Ul. DWORCOWA 13 21 9 - 858,61
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31. |UL DWORCOWA 28 8 4 - 262,56
32, |UL. DWORCOWA 28A 7 7 - 302,49
33. |UL DWORCOWA 28B 7 6 - 303,06
34. |[UL. DWORCOWA 30 5 4 - 180,49
35. |UL. DWORCOWA 41 4 - - 245,72
36. |[UL. FARNA 5 6 1 2 180,02
37. |UL. FARNA 10-11 6 - - 237,82
38. |Ul. FARNA 56 4 3 - 113,79
39, | UL KASPRZAKA 20 7 - - 158,45
40. | UL KLASZTORNA 5 6 4 - 330,60
41. | Ul KOSCIUSZKI 9 8 4 - 303,26
42. { UL KOSCIUSZKI 16 5 - - 214,25
43. | UL KOSCIUSZKI 20-22 8 - - 276.44
44, | UL KOSCIUSZKI 23 7 . - 169,84
45. | UL SZOSA KOTOMIERSKA 2 6 - - 319,11
46. { UL SZOSA KOTOMIERSKA 3 3 - - 143,78
47. | UL SZOSA KOTOMIERSKA 19 5 - - 222,22
48. | UL SZOSA KOTOMIERSKA 21 4 - - 142,95
49. | Ul KRASICKIEGO 2 7 1 - 327,67
50. | UL KRASICKIEGO 8 3 1 - 78,27
51. | UL KRASICKIEGO 10 2 1 . 43,80
52. 1 UL KRASICKIEGO 12 3 2 - 71,05
53. | Ul. KRASICKIEGO 14 4 - 1 84,61
54. | UL LOKIETKA 27 7 2 - 261,80
55. |UL LOKIETKA 31 5 5 - 293,60
56. | Ul. KONOPNICKIE] 1 18 15 - 771,15
57. | UL KONOPNICKIEJ 3 24 19 - 1001,28
1d: 606632A2-B160-4313-9ADR-C264884C9A59. Podpisany Strona 4



58. | Ul. KONOPNICKIEJ 5A 18 10 - 792,37
59. | UL NAKIELSKA 3 4 1 - 225,99
60. | Ul. PADEREWSKIEGO 17 12 - 1 403,44
61. |Ul. PADEREWSKIEGO 19 9 5 1 358,33
62. |UL PLAC ZWYCIESTWA 8 14 6 1 609,31
63. | UL PLAC ZWYCIESTWA 16 12 4 - 403,97
64. |UL. PLAC ZWYCIESTWA 22 7 1 2 269,38
65. | UL POMIANOWSKIEGO i1 18 13 - 786,59
66. | Ul. POMIANOWSKIEGO 13 18 11 - 782,34
67. | Ul. POMIANOWSKIEGO 18 2 . - 92,00
68. | UL POMIANOWSKIEGO 58 3 1 - 132,28
69. | Ul. PRZEMYSLOWA 26 14 6 - 443,72
70. | UL PODWORZOWA 15 1 - - 20,75
71. |Ul. PRZYRZECZE 17 4 - - 195,49
72. | UL PRZYRZECZE 20 4 - - 177,89
73. | UL SIENKIEWICZA 4 10 4 1 366,62
74. | UL SIENKIEWICZA 6 4 - - 89,74
75. | UL SIENKIEWICZA 16 9 - - 265,20
76. | UL, SIENKIEWICZA 25 10 1 - 308,08
77. |UL TUCHOLSKA 1-3 6 4 - 217,04
78. | Ul. TUCHOLSKA 15 8 3 - 280,39
79. | Ul. TUCHOLSKA 17 6 1 - 233,74
80. |UL. TUCHOLSKA 24 3 1 - 117,71
81. | UL TUCHOLSKA 27 7 2 - 345,12
82. | UL TUCHOLSKA 37 4 - - 179,87
83. |Ul. TUCHOLSKA 39 5 2 - 233,99
84. | UL TUCHOLSKA 41 5 2 - 169,68
85. | UL TUCHOLSKA 49 i - - 70,00
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86. | UL WODNA 1 3 2 - 103,96
87. | UL. WODNA 2 3 3 - 327,81
88. | UL WODNA 3 3 2 - 126,85
89. | UL. WODNA 6 12 5 1 407,85
90. | Ul. GARNCARSKA 9 2 - - 113,45
. 11
OGOLEM : 907 427 i 2 fymczasowe 36 129,07
pomieszczenia
Tabela Nr 2.
LOKALE MIESZKALNE, SOCJALNE I TYMCZASOWE POMIESZCZENIA USYTUOWANE NA
TERENIE WIEJSKIM.
Lp. Adres budynku Nr Tosé W tym W tym lokali Pow.
budynku wszystkich lokali socjalnych uzytkowa
lokali wiasno mieszkan
mieszkalnych | -Sciowych
1. |BUSZKOWO 36 1 - -
57,80
2. |BYTKOWICE 12 3 - - 87,75
3. IDZIEDZINEK 36 2 - 1 61,60
4. |GOGOLIN 8 4 - 1 125,58
5. {GOGOLIN 11 1 - - 86,30
6. | GOSCIERADZ 5 3 - - 101,13
7. |HUTA 38 3 - - 134,96
3. |HUTA 46 10 - 3 284,63
9. {KRAPIEWO 9 2 - - 118,10
10. | KRAPIEWO 14 2 - - 86,30
11, LUCIM 15 4 - 1 84,57
tymczasowe
pomieszczenie
12, | LUCIM 29 6 - 1 314,78
13. |MAKOWARSKOQ, 22 4 - -
ul. TUCHOLSKA 101,43
14. [INOWY DWOR 1 2 1 - 55,38
15. INOWY DWOR 29 1 - - 49,70
16. {NOWY DWOR 66 3 1 - 187,21
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17. INOWY JASINIEC 29 2 - 2 79,83
18. |OKOLE 38 18 2 - 1117,30
19. |OKOLE 39 18 3 - 1115,90
20. | POPIELEWQO 4 2 - - 110,70
21. [POPIELEWO 18 2 - - 59,39
22. | SAMOCIAZEK 7 2 2 - 183,80
23. iSITOWIEC 47 1 - - 52,28
24. | STARY JASINIEC 22 2 - - 108,70
25. | STOPKA 2 5 - - 181,42
26, [ STOPKA 3 6 4 - 281,59
27. | STOPKA 4 i0 1 - 473,79
28. |STOPKA 5 12 3 - 522,00
29, I STOPKA 6 12 9 - 518,97
30. |STOPKA 7 8 - - 368,30
31. | WIERZCHUCIN KROLEWSKI 26 3 2 - 156,63
32. | WIERZCHUCIN KROLEWSKI 109 1 - - 31,07
33. | WISKITNO 44 3 - - 196,23
34. { WISKITNO 46 5 - 2
i1 tymczasowe 176,00
pomieszczenie
35, | WITOCLDOWO 60 3 - - 116,90
36. | WTELNO, 25 5 4 - 178,55
ul. BYDGOSKA
37. | WTELNQ, 19 2 - - 107,70
ul. BYDGOSKA
38. | WTELNO, 17 1 - - 88,70
ul. BYDGOSKA
39. | WTELNO, 2 5 3 - 280,81
ul. LWYCZOLKOWSKIEGO
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40. |[WTELNO 4 12 - - 474,03
ul. LWYCZOLKOWSKIEGO
41. | WTELNO . 9 5 5 - 209,80
ul. LWYCZOLKOWSKIEGO
42, | WTELNO, 1 4 4 - 278,60
ul. STAWOWA
43. | LASKQ WIELKIE 43 2 - 1 68,45
) 202 44 161 9 515,36
OGOLEM: 2 tymczasowe
pomieszczenia
Tabela Nr 3.
LOKALE MIESZKAINE USYTUOWANE W BUDYNKACH OSWIATOWYCH NA TERENIE
MIASTA.
Lp. Adres budynku Nr budynku Ilos¢ wszystkich W tym lokali | W tym lokali | Pow. uzytkowa
lIokali mieszkalnych wlasno socjalnych mieszkan
~§eiowych
1. |ULDWQORCOWA 5 1 - - 48,00
2. |UL. DWORCOWA 48 2 - - 77,04
3. (UL POMIANOWSKIEGC i6 1 - - 45,00
OGOLEM 4 - - 170,04
Tabela Nr 4.
LOKALE MIESZKAINE USYTUOWANE W BUDYNKACH OSWIATOWYCH NA TERENIE
WIEJSKIM .
Lp. Adres budynkun Nr Ilosé¢ wszystkich Wiym W tym lokali Pow.
budynku lekali lokali socjalnych uzythowa
mieszkalnych wiasno mieszkan
-Sciowych
1. |BUSZKOWO 53 3 - - 226,58
2. |[MAKOWARSKO, 8 2 - - 93,00
ul. Tucholska
3. [ MAKOWARSKO, 24 3 - - 136,52
ul. Tucholska
4. |SITOWIEC i6 3 - - 149,20
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5. | WIERZCHUCIN KROLEWSKI 35 1 - - 82,60
6. | WIERZCHUCIN KROLEWSKI 113 3 - - 115,80
7. | WITOLDOWO 33 4 - - 228,59

OGOLEM 21 - - 1032,29

Tabela Nr 5.

WYKAZ BUDYNKOW BEDACYCH W ADMINISTRACJI ZLECONEJ NA TERENIE MIASTA.

L.p. Adres budynkun Nr budynku Ilosé Wivm W tym Pow.
wszystkich lokali lokali uzytkowa
lokali wlasnoiciowych | socjalnych | mieszkan
mieszkalnych
1. jul. KLASZTORNA 1 8 - 1 321,96
2. |ul. DWORCOWA
(w trakcie przekazania) 36 A 15 - - 892.80
23 1 1214,76

Tabela Nr 6.

WYKAZ BUDYNKOW BEDACYCH W ADMINISTRACJI ZLECONEJ NA TERENIE WIEJSKIM.

Lp. Adres budynku Nr budynkn Tosé Wiym Witym Pow.
wazystkich lokali lokali uzytkowa
lokali wlasnosciowych | socjalnych | mieszkan
mieszkalnych
1. |[NOWY DWOR 56 7 - - 348,70
7 - - 348,70

Tabela Nr 7.

ZESTAWIENIE ZASOBU BUDOWNICTWA KOMUNALNEGO (TEREN GMINY KORONOWOQO).

Teren Ilos¢ lokali Pow. uzytkowa/m?
MIASTO 934 37 513,87

WIES 230 10 896,35
OGOLEM 1164 48 410,22
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Tabela Nr 8.

ZESTAWIENIE OGOLEM _ MIASTO 1 WIES : POSESJI, LOKALI _MIESZKALNYCH {(w
tym ): WEASNOSCIOWYCH ORAZ LOKATLI SOCJAENYCH ITYMCZASOWYCH

POMIESZCZEN.

OGOLEM | MIASTO WIES

OGOLEM POSESIJI 146 935 52
OGOLEM LOKALI MIESZKALNYCH (wszystkich) 1164 934 230
LOKALE KOMUNALNE { w tym : socjalne i tymczasowe 693 507 186
pomieszczenia).

LOKALE WEASNOSCIOWE 471 427 44
LOKALE SOCJALNE 30 14 16
TYMCZASOWE POMIESZCZENIA 4 2 2

Tabela Nr 9.

POZOSTALE LOKALE BEDACE W ZASOBACH BUDOWNICTWA KOMUNALNEGO :

OGOLEM MIASTO WIES
GARAZE MUROWANE - ilo$é 34 28 6
GARAZE MUROWANE - pow. uzytkowa 678,04 570,50 107,54
LOKALE UZYTKOWE - ilo§¢ 61 50 11
LOKALE UZYTKOWE - pow. uzytkowa 3 793,82 3 793,82 520,04

4. Podstawowym zadaniem Gminy jest tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
wspélnoty samorzadowej oraz zapewnienie lokali socjalnych z uwagi na wykonanie wyroku o eksmisje, a takze
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

5. Wielkos¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczaja ustawowe obowiazki Gminy oraz liczba zlozonych
wnioskéw dotyczacych przydzielenia lokalu mieszkalnego, socjalnego lub zamiennego.

6. Zobowiazania Gminy wobec os6b znajdujacych sig w trudnych warunkach materialnych i mieszkaniowych.

Na dziefi 31 wrzesnia 2012 r. wykaz oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu na czas oznaczony
i nieoznaczony na 2012 r.przedstawia sie nastepujaco:

I grupa: Lokale mieszkalne bad? socjalne - 23 wnioskodawcow
II grupa: Wykonanie wyroku o eksmisje - 5 wnioskodawcow
I grupa: Wykaz oséb oczekujacych na przydzial tymczasowego pomieszczenia - | wnioskodawea

7. Koniecznos¢ tworzenia i powigkszania zasobu lokali socjalnych jest mastgpstwem regulacji ustawowej,
zgodnie z ktora sady w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu orzekaja o uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego badZ o braku takiego uprawnienia.
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8. Obecnie w sytuacji uzysku lokalu mieszkalnego w zasobie gminnym, Burmistrz na wniosek Administratora
decyduje o dalszym przeznaczeniu w/w lokalu tj. przekwalifikowaniu na lokal socjalny badZ pozostawieniu jako
lokal mieszkalny.

9. Skierowania do zawarcia umowy najmu na lokale socjalne otrzymywaé beda nadal osoby uprawnione do
powyzszego lokalu na mocy wyroku sadu o eksmisje, a takze osoby o niskich dochodach, ktére spetniajg kryteria
obowiazujacej uchwaly Nr LVII/607/10 Rady Migjskiej w Koronowie z dnia 27 pazdziernika 2010 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Koronowo.

10. Niewykonanie przez Gming ustawowego obowigzku dostarczenia lokalu socjalnego osobom
eksmitowanym powoduje powstanie roszczenia wobec Gminy o zaplate odszkodowania na rzecz Wierzyciela.
Z tego powodu w pierwszej kolejnosci wskazane jest zlozenie oferty zawarcia umowy najmu na rzecz w/w oséb.

11. Gmina tworzy zaséb tymczasowych pomieszczen, ktére przeznacza si¢ na wynajem. Powyzsze wynika
z nowelizacji ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego, ktéra scedowala na gminy wskazywanie - w przypadku wykonywania przez
komornika obowiazku oprdznienia lokalu, o ktérym mowa w art. 1046 § 4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. -
Kodeks postgpowania cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296, z pdin. zm.), tymczasowego pomieszczenia albo
noclegowni, schroniska lub innej placéwki zapewniajacej miejsca noclegowe, chyba ze pomieszczenie
odpowiadajace wymogom tymczasowego pomieszczenia wskazal - wierzyciel lub dtuznik albo osoba trzecia.

12. Lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe bgda pozyskiwane przez przeksztalcenie dotychczasowych
lokali mieszkalnych o malej powierzchni iniskim standardzie oraz poprzez adaptacje istniejacych pomieszezen
i podejmowanie zadan inwestycyjnych w kolejnych latach.

Tabela Nr 10.

PROGNOZA POZYSKANIA ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY KORONOWO W LATACH
2013 -2017.

Lata 2012 2013 2014 2015 2016 2017 Razem

Lokale socjalne 30 5 3 2 2 2 i4

Tymczasowe pomieszczenia 4 2 2 2 2 2 10

Pozostale lokale mieszkalne 693 8 3 2 2 5 16
ROZDZIAL IT

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJH WYNIKAJ ACY ZE STANU

TECHNICZNEGO BUDYNKOW 1 LOKAILL 7Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA .

§ 2. 1. Stan techniczny budynkéw okreéla sig jako dostateczny plus. Wigkszo$é budynkéw administrowanych
przez Zakitad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe] w Koronowie wybudowano w latach 1850 - 1960, co
stanowi okolo 85% zasobdw; pozostale budynki zostaly wybudowane po 1960 r. do 1992 r. co stanowi 15% zasobu
gminnego. W latach 2011 - 2012 w powyzszych budynkach dokonano oceny stanu technicznego. Zaden
z budynkéw mieszkalnych nie zostat zakwalifikowany do likwidacji.

2. Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynku jest jednym z podstawowych elementéw zarzadzania
substancja mieszkaniowsg. Ocena stanu technicznego budynkéw ma wplyw na racjonalne planowanie remontow
biezacych i kapitalnych. Ponadto pozwala na prawidlowe zarzadzanie posiadana substancja mieszkaniowa,

3. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sg m. in.: wiek budynkéw, rodzaj
zabudowy, rodzaj pokrycia dachowego, sposéb podpiwniczenia, warunki gruntowe, sposéb utrzymania budynkow,
sposob uzytkowania przez mieszkancow.
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4. Stan techniczny lokali socjalnych i mieszkalnych uzalezniony jest przede wszystkim od najemcéw i mozna
stwierdzi¢, ze w wigkszosci przypadkéw nie jest zly. Srodki finansowe przeznaczone z czynszu na biezace remonty
i konserwacje pozwalajg zapewni¢ w stopniu podstawowym utrzymanie fokali mieszkalnych w nalezytym stanie
technicznym.

5. W protokolach sporzadzonych przez uprawnionych rzeczoznawcdw okreslone zostaly prace, kidére sg
niezbgdne do prawidlowego utrzymania stanu technicznego obiektdw oraz ich otoczenia. Wigkszosé prac
remontowych wykonywana jest po analizie obligatoryjnych corocznych przegladow technicznych
przeprowadzonych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane ( tekst jednolity — Dz. U.
z2010 r. Nr 243, poz. 1623 ze zm. ) wykonane ekspertyzy, nakazy instytucji zewnetrznych oraz zgloszenia
najemcdéw, zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane i stosownych rozporzadzen narzucajacych wykonanie
okreslonych czynnosci, kontroli budynkéw i prac konserwacyjnych.

6. Podjgte uchwaly przez Wspolnoty Mieszkaniowe jak i wlasna ocena Administratora pozwolily na wykonanie
prac termomodernizacyjnych oraz modernizacjg instalacji i urzadzei technicznych w budynkach.

7. Sredniorocznie planuje sie przeznaczyé kwote okolo 500.000 zt na zabezpieczenie nalezytego stanu
technicznego budynkdw i lokali.

8. Kazdego roku wykonywanych jest szereg prac remontowo — konserwacyjnych a Administrator ustala
potrzeby remontowe na zebraniach odbytych ze Wspolnotami Mieszkaniowymi. Natomiast uchwaly dotyczace
zakresu remontu znajdujg sie w teczkach budynkéw.

Remonty wynikaja z koniecznosci:

1/ utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi imienia w okresie
uzytkowania;

2/zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczef zgodnie z przeznaczeniem, a w

szczegOlnosci zapewnienie warunkdw umozliwiajacych zaopatrzenie w wode, energie cieplna, energie
elektryczng, odprowadzanie Sciek6w, usuwanie odpadéw statych oraz ochrone przeciwpozarowa;

3/ zapewnienia mozliwosci racjonalizacji wykorzystania energii (dziatania termomodernizacyjne );
4/ utrzymania estetycznego stanu budynku - zewnetrznego i wewnetrznego.,

9. Wspdlnoty mieszkaniowe i mieszkancy budynkéw gminnych na terenie miasta oraz w migjscowosci Stopka
1 Okole wnosza o dalszg pomoc Gminy przy remoncie chodnikow.

10. Administrator prowadzi konserwacje terenéw zielonych oraz zagospodarowuje osiedlowe zielerice,

11. W ramach zasobu mieszkaniowego wystepuja zarowno lokale pelno standardowe, kidre 53 wyposazone we
wszystkie media instalacyjne i zawieraja wszystkie niezbgdne pomieszczenia podstawowe i pomocnicze, jak tez
lokale o obnizonym standardzie z niepelnym wyposazeniem instalacyjnym i funkcjonalnym.

12. Wigksza czgS€ robdt remomtowych w budynkach wykonywaé bedzie wlasna brygada remontowa co
powoduje, ze roboty sa wykonywane szybciej i taniej, a awarie usuwane odwrotnie.

Tabela Nr 11.
ZAPLANOWANE _PRACE — INWESTYCYJNE DLA BUDYNKOW GMINNYCH ORAZ

WSPOLNOT NA LATA 2013 2017,

L Tlosé Rok
P Rodzaj budynku Usytuowanie lokali Zakres prac do wykonania wykonania
mieszkalnych
. . .. 51139
1. W.spolnotfl UL AL Wolnosei Nr 3 76 Wyrplana i modernizacja wezla 2013-2014
Mieszkaniowa c.0. 1 cow.
. . . 50139
2 W'spolnotfl UL Al Wolnosci Nr 7 68 Wymiana wezla c.o0. i c.w. 2013-2015
Mieszkaniowa Remont dachu.
Wspdlnota Remont dachu. 2013
3. | Mieszkaniowa Ul Ail. Wolnosei Nr 9 70
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Budynek mieszkalny Wykonanie elewacji i podejs¢ do (2013
4, UL Al Wolnosei Nr 3C 7 budynku.
‘Wspolnota Wykonanie przylacza i wezla c.o.  [2013-2014
5. |Mieszkaniowa ULAL Wolnosci Nr5SB 6
\ . . a1
W_spolnotg UL Al Wolnosci Nt 5C Wykonanie przytacza i wezla 2013-2014
6. |Mieszkaniowa 7 c.o.
;. |pppdnota ULAL Wolnosci Nr 5G ] Remont dactiu- papa 2013
. ieszkaniowa ULAL Wolnosci Nr SF ermozgrzewalna,
Wspélnota Remont dachu. 2014
8. {Mieszkaniowa Ul. Bukowa Nr2 25
Wspdlnota Modernizacja wgzla cieplnego, 2014-2017
9. |Mieszkaniowa UL Bukowa Nr4 25 remont dachu.
Wspdlnota Dokoiiczenie ocieplenia budynku. |2014
10. | Mieszkaniowa Ul. Bukowa Nr 8 20
Wspdinota Ocieplenie szezytow. 2013-2014
11. |mieszkaniowa Ul Bukowa Nr 6 20
Wspdlnota Ocieplenie budynkn, wykonanie  [2013-2014
12. ¢mieszkaniowa Ul. Konopnickiej Nr 5a 18 elewacii.
W.spolnot.a ULPomianowskiego Remont dachu, 2014
13. | mieszkaniowa Nril 18
14 Wspdlnota Ul Pomianowskiego 18 Remont dachu. 2014
" | mieszkaniowa Nr 13
Wspolnota Naprawa elewacji, remont dachu. [2013-2014
15. |mieszkaniowa Ul. Dworcowa Nr 2 10
Budynek mieszkalny | Ul Bydgoska Nr9
6. 8 Remont klatki schodowe;j. 2013
Budynek mieszkalny Odnowienie czgsci elewacji do 2013
17. UL Bydgoska Nr 12 3 wysokosci I pietra i klatki.
Budynek mieszkalny Wymiana pokrycia dachowego, 2013-2014
18. Ul Bydgoska Nr 24 6 remont elewacji.
Wspolnota Remont dachu. 2013
19 mieszkaniowa Ul Lokietka Nr 27 7
20 Budynek mieszkalny Ul. Paderewskiego " V;/ym_lana dachu, likwidacja 2014
EAVH Nr 17 Y eternitu.
W.spulnot.a UL Paderewskiego Remont dachu. 2013
21. |mieszkaniowa Nr 19 9
W.spo]not_a UL, Plac Zwyciestwa Dokodiczenie remontu elewacii. 2013
22, imieszkaniowa N 14
rg
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\E{Spolnotfl UL Przemyslowa Ocieplenie stropu i remont dachu. (2013
23. |{mieszkaniowa 14
Nr26
9y Xis;;;(inac:; " UL Sienkiewicza 0 Wykc_:g;a::fe elewacji od ul. 2013
- Nr25 Krzyzowe).
Wspdlnota Wykonanie pokrycia dachu. 2013-2014
25. | mieszkaniowa Ul Tuchelska Nr 15 8
Wspdlnota Remont dachu, malowanie 2013
26. |mieszkaniowa Ul Tucholska Nr 27 7 elewacji.
Budynek mieszkalny Malowanie elewacji. 2013
27. Ul Tucholska Nr 37 4
Wspdlnota Ocieplenie budynku. 2013
28. |mieszkaniowa Ul. Tucholska Nr 41 5
Wspodlnota Remont schoddw i utwardzenie 2013
29, mieszkaniowa UL Wodna Nr 6 12 podworza.
TEREN WIEISKI
Budynek mieszkalny Remont dachu. 2013
1. Krapiewo Nr 14 2
Budynek mieszkainy Remont kapitalny elewacji, 2013
2. Okole Nr 38 18 ocieplenie szezytow.
‘Wspdlnota Malowanie elewacji, wykonanie 2013
3. | mieszkaniowa Stopka Nr 2 5 konserwacji dachu.
Wspélnota Wykonanie elewaciji, remont 2013
4. | mieszkaniowa Stopka Nr 7 8 korytarza.
Wspdlnota Wymiana 2/ 3 polaci dachu. 2013
3. |mieszkaniowa Wierzchucin Krélewski Nr 3
96
Wspélnota Wielno, Remont dachu. 2013
6. |mieszkaniowa ULL. Wyczdlkowskiego 5
Nr9
W'spélnot'a Wtelno, Remont dachu. 2013
7. | mieszkaniowa 4

U1, Stawowa Nr 1

ROZDZIAL NI

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEINYCH LATACH.

§ 3. I. Sprzedaz gminnych lokali mieszkalnych odbywac sig bedzie na dotychczasowych zasadach, w oparciu
o obowiazujace przepisy zawarte w ustawie zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami oraz
uchwaly Nr XIV/134/2007 Rady Miejskiej w Koronowie zdnia 28 listopada 2007 r. wsprawie zasad
gospodarowania nieruchomogciami komunalnymi, stanowiacymi wlasnos$é Gminy Koronowa.

2. Powyzsza uchwala przewiduje zastosowanie bonifikaty od ceny sprzedazy - zréznicowang ze wzgledu na
ilos¢ lokali w danym budynku oraz gwarantuje mozliwosé sprzedazy w systemie ratalnym,
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3. Gimina bgdzie dokonywata sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw oraz w trybie przetargowym.

TABELA Nr 12: PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W LATACH 2013 - 2017.

Lata Liczba lokali Wartosc szacunkowa Cena sprzedazy
2013 19 1 048 347.90 zt 322 864.00 =zt
2014 19 1157 812.00 zt 350 234.00 zt
2015 19 1123 621.00 2 348 892.00 z
2016 19 1257 457.00 zt 367 344.00 zt
2017 19 1382 053.00 zt 414 456.00 zt
OGOLEM 95 5 969 290,90 zi 1803 810,00 zi

TABELA Nr13:

BUDYNKI ZASIEDLONE PRZEZ JEDNA RODZINE__Z7Z UWAGI NA ZNACZNE KOSZTY

UTRZYMANIA _ADMINISTRATOR PROPONUJE ODSPRZEDAC NAWET ZA MINIMALNA
ODPEATNOSCIA.

Lp. Adres budynku Iloéé lokali Pow. uzytk. w m?
1. Koronowo, ul Tucholska 49 1 70,00

2. Nowy Dwor 1 1 40,70

3. Nowy Dwor 29 1 49,70

4. Realizacja sprzedazy wlatach nastgpnych uzalezniona bedzie od zachowania sie rynku w obrocie
nieruchomosciami lIokalowymi , oraz od ustanowionych przez Rade¢ Miejska w Koronowie zasad sprzedazy.

5. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnosé Gminy Koronowo jest:
- racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy,
- prywatyzacja zasobu mieszkaniowego,
- pozyskiwanie $rodkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu,
- pozyskiwanie srodkéw na inwestycje mieszkaniowe.

6. Na wykonanie remontow Kapitalnych i koniecznych modernizacji calych obiektéw jak réwniez ich czesci
w pelnym zakresie nalezaloby dodatkowo przeznaczyé¢ 20 % uzyskanych érodkéw ze sprzedazy mieszkan
i pieniadze te bedzie mozna kumulowaé na lata nastgpne. Bez tego typu prac, bazujac tylko na biezacych
remontach, mieszkaniowy zas6b Gminy w kolejnych latach bedzie ulegat stopniowej degradacji.
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ROZDZIAY. IV
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU.

§ 4. 1. Polityka czynszowa gminy zmierzaé bedzie w kierunku ksztaltowania stawek czynszu, ktore docelowo
zapewnig samowystarczalno$é finansowa gospodarki mieszkaniowej. Poziom wplywow $rodkdw finansowych
z czynszow powinien pokrywac koszty biezacego utrzymania budynkdw jak réwniez zabezpieczaé srodki na ich
remonty.

2. Za wynajmowane lokale ustala sig nastepujace rodzaje czynszow:
a/ za lokale mieszkalne,
b/ za lokale socjalne,
¢/ za tymczasowe pomieszezenia

3. Stawka czynszu za lokale socjalne itymczasowe pomieszczenia nie moze przekraczaé polowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

4. Czynsz najmu obejmuje wydatki zwiazane z utrzymaniem lokalu tj.: podatek od nieruchomosci oraz koszty:
konserwacji, utrzymania naleZytego stanu technicznego nieruchomosci oraz przeprowadzonych remontdw,
zarzadzania nieruchomo$cia, utrzymania pomieszezett wspdlnego uzytkowania, anteny zbiorczej, domofonn oraz
zieleni, ubezpieczenia nieruchomosci i inne wynikajace z umowy.

5. Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczania opfat niezaleznych od wiasciciela tj. oplat za
dostawe energti, wody oraz odbior nieczystosci stalych i pltynnych, wwypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma
zawartej umowy bezpoérednio z dostawcg mediow lub dostawcy uslug.

6. Stawki czynszu miesigcznego za 1m* powierzchni uzytkowej lokalu wehodzacego w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy ustala Burmistrz Koronowa z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich
wartosé uzytkowa, & w szczegdlnosei:

a/ polozenia budynku,
b/ polozenia lokalu w budynku,
¢/ wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu,

d/ ogdlnego stanu technicznege budynku.

Tabela Nr 14. CZYNNIKI PODWYZSZAJACE STAWKE BAZOWA CZYNSZU.

Czynniki podwyzszajgce stawke bazowsy

P 1 |Lokal mieszkalny wyposazony w W.C. wizrost o 10 %

P2 |Lokal mieszkalny wyposazony w W.C, i Jazienke wzrost 0 20 %

P 3 |Lokal mieszkalny wyposazony w W.C. lazienke i C.O. dostarczone z zewnatrz tj. z sieci| wzrast 0 30 %
miejskiej lub kotlowni lokalnej

P 4 |Lokal mieszkalny wyposazony w W.C. fazienke, C.O. i C.W. dostarczona z sieci wizrost 0 40 %
migjskiej lub innego Zrédla z poza lokalu mieszkalnego

P 5 |Lokal mieszkalny znajdujacy si¢ w budynku, w ktérym dokonano kapitalnego wzrost o 5 %
remontu lub zostat wybudowany w latach 1981 — 1990

P 6 |Lokal mieszkalny znajdujacy si¢ w budynku, w ktérym dokonano kapitalnego wzrost 0 10 %
remontu lub zostal wybudowany w latach 1991 — 2000

P 7 {Lokal mieszkalny, w ktérym dokonano kapitalnego remontu lub zostat wybudowany po | wzrosto 15 %
2001r.
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Tabela Nr 15 . CZYNNIKI OBNIZAJACE STAWKE BAZOWA CZYNSZU.

Czynniki obnizZajgce stawke bazowy

O1 |Lokal mieszkalny bez urzadzen wodociggowych obnizka 0 15 %
02 |Lokal mieszkalny bez urzadzen kanalizacyjnych obmnizka 0 15 %
O3 |Lokal mieszkalny polozony na poddaszu — strychu i suterenie. obnizka o0 10 %
04 |Lokal mieszkalny posiadajacy ciemna kuchnie (tj. brak naturalnego o$wietlenia) obnizka 03 %
05 |Lokal mieszkalny polozony na peryferiach miasta Koronowa obnizka 0 5 %

( Pieczyska, Tuszyny, Srebrnica, ul. Przyrzecze, Romanowo )

06 [Lokal mieszkalny potozony na terenie wsi obnizka 0 10 %

O 7 |Lokal mieszkalny znajdujacy sie¢ w budynku przeznaczonym do kapitalnego remontu | obnizka o0 20 %

O 8 |[Lokal mieszkalny, ktérego poszczegdlne pomieszczenia rozdziela korytarz wspdlny dla fobnizka o 5 %
réznych najemcow

09 |Zautrzymanie czystosci na wspdlnych korytarzach i klatkach schodowych dot. obnizka 0 5%
przypadkow, gdy Administrator — wladciciel lokali nie zapewnia utrzymania czystosci

010 |Budynki parterowe typu baraki obnizka 0 10 %

7. Laczna suma obnizek nie moze przekroczy¢ 50 % stawki bazowej, a w przypadku przeznaczenia budynku do
rozbidrki taczna suma obnizek nie moze by¢ wigksza niz 70%.

8. Stawka czynszu za najem lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?, nie moze by¢ nizsza od
stawki czynszu przed zastosowaniem czynnikéw obnizajacych wartosé uzytkows lokalu wymienionych w tabeli nr
15.

9. Czynsz za lokal zamienny, bez wzgiedu na jego wyposazenie techniczne, nie moze byé wyzszy niz czynsz za
lokal dotychczasowy.

10. Wskaznik wartosci odtworzeniowej od dnia 1 stycznia 2006 r. na czas nieoznaczony wynosi — 2,999%.

11. Polityka czynszowa gminy polega na dostosowaniu wysokoéei czynszéw do potrzeb wynikajacych
z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy do poziomu pozwalajacego na pokrycie kosztow utrzymania
i remontdw lokali mieszkalnych.

12. Celem programu w zakresie polityki czynszowej w latach 2013 - 2017 jest umozliwienie: - stworzenia
jasnej 1 przejrzystej polityki czynszowej stymulujace] rozw6] mieszkalnictwa w gminie, zwigkszenie dochoddw
budzetu gminy poprzez wzrost wplywdéw czynszow, co pozwoli zwigkszyé naklady na remonty gruntowne
i modernizacje.

13. Zawarcie umowy najmu moze by¢ uzaleinione od wplacenia przez najemce kaucji na rzecz Gminy
Koronowo — Urzedu Miejskiego w Koronowie zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu
w wysokosci nie przekraczajacej 12 - krotnosci miesigcznego czynszu najmu za dany lokal, obliczonego wedhug
stawki czynszu obowiazujacej w dniu zawarcia umowy najmu, z wylaczeniem:

a/najmu lokalu zamiennego, socjalnego i tymczasowego pomieszczenia
b/ lokalu uzyskanego w drodze adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne,

c/przypadku, gdy umowa jest zawierana w zwiazku z zamiang lokalu, a najemca uzyskat zwrot kaucji bez
dokonania jej waloryzacji.
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14. Prowadzenie prawidlowej polityki czynszowej ma duze znaczenie spoleczne, poniewaz ma ona wplyw na
poprawe lokalnej sytuacji mieszkaniowej i na racjonalne wykorzystanie istniejacych zasobéw komunalnych.

15. Dziatania Gminy Koronowo w sferze racjonalizacji gospodarki czynszowej zmierzaja, do uksztaltowania
czynszow na takim poziomie, aby otrzymywane przez Gming srodki finansowe pochodzace z czynszow za lokale
komunalne pokrywaly nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkdéw, znajdujacych si¢ w mieszkaniowym
zasobie gminy, lecz takze umozliwily zgromadzenie srodkéw finansowych na biezace remonty tego zasobu.

16. Nie planuje si¢ obnizania czynszu na wniocski najemcoéw o niskich dochodach, Pomoe rodzinom i osobom
samotnym w trudnym polozeniu materialnym bedzie nadal realizowana poprzez zabezpieczenie w budzecie gminy
odpowiednich $§rodkéw na wyplaty dodatkéw mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrebnych
uregulowan przez Miejsko — Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Koronowie.

17. W 2011r. liczba przyjetych wnioskow o przyznanie dodatku mieszkaniowego wyniosta — 1137. Kwota
wyptaconych dodatkéw mieszkaniowych przez Miejsko-Gminny Ofrodek Pomocy Spotecznej w Koronowie
w 2011r. wyniosta ogélem: 1.156.146,50 zi. W tym na rzecz najemcéw zamieszkalych w zasobach budownictwa
komunalnego wyplacono kwotg: 496.384,32 zI. Natomiast na dzien 30 wrze$nia 2012r. liczba przyjetych
wnioskéw o przyznanie dodatku mieszkaniowego wyniosta — 877. Ogdlem wyplacono kwote — 905.971,65 zi.
W tym na rzecz najemcow zamieszkalych w zasebach gminnych wyplacono kwote —395.228,64 zt.

ROZDZIAL YV

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU_ GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH ILATACH.

§5. 1. Lokalami ibudynkami wchodzacymi wsklad mieszkaniowego zasobu Gminy =zarzadza Zaklad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe] w Koronowie. Zadaniem Zakladu jest administrowanie i gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Gminy, zgodnie z zarzadzeniem Nr 71 /2006 Burmistrza Koronowa z dnia 21.11.2006 r.
w sprawie zlecenia Zakladowi wykonywania czynnoSci zzakresu zadan wlasnych Gminy Koronowo —
gospodarowanie gminnym zasobem lokalowym.

2. Zarzadzanie nieruchomosciami we wspdlnotach mieszkaniowych. Zarzadzanie budynkami, w ktérych
wyodrgbniono wlasnos¢ lokali, wykonywane jest przez zarzadeg nieruchomosci posiadajacego licencje zawodowa
w oparciu o ustawg z dnia 24 czerwea 1994 r. o wiasnosci lokali ( Dz. U. z 2000r., Nr 80, poz. 903, ze zm.) oraz
inne obowigzujace ustawy, z uwzglednieniem woli wiascicieli lokali wyrazonej w formie uchwal wspdlnot
mieszkaniowych.

3. Decyzje dotyczace lokali polozonych w budynkach wspdlnoty bedacych jednoczesnie w gminnym zasobie
mieszkaniowym podejmowane bedga zgodnie z ustawa z dnia 24 czerwcea 1994 r. o wlasnosci lokali.

4. Umowy o najem lokali zawiera Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Koronowie na podstawie
skierowania wydanego przez Burmistrza Koronowa.

5. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej dokonywane bedzie wylacznie
w budynkach stanowigcych zaséb budownictwa komunalnego. Osoby ubiegajace sig¢ 0 najem lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy musza speinia¢ kryteria okreslone wuchwale nr LVII/607/10 Rady
Miejskiej w Koronowie z dnia 27 paZdziernika 2010r. wsprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Koronowo.

6. Lokale usytuowane w zasobie gminnym pozyskiwane sy przede wszystkim w wyniku ich opréimiania
w zwigzku z naturalnym ,, ruchem ludnosci * badz dobrowolnego przekazania lokalu przez najemce oraz w efekcie
przeprowadzenia eksmisji zgodnie z orzeczeniem sadu. Liczba pozyskiwanych wten spos6b corocznie lokali
mieszkalnych wynosi od kilku do kilkunastu i ilo$¢ ta nie zabezpiecza zapotrzebowania na realizacje ustawowego
obowiazku Gminy tj. zapewnienia lokali socjalnych, mieszkainych, zamiennych oraz zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych os6b nie posiadajacych wiasnego mieszkania, ktoérych dochody uniemozliwiaja rozwiazanie
probleméw mieszkaniowych we wlasnym zakresie, Wynika to z faktu postepujacej prywatyzacji zasobu, przy
czym odzyskuje sie najczesciej male lokale.

7. Osoby, ktére dokonaly adaptacji pomieszczen w budynkach gminnych np. ze strychow na lokal mieszkalny,
moggq ubiegac si¢ o procentowa obnizke stawki bazowej czynszu po zasiedleniu tego lokalu. Na pisemny wniosek
skierowany do Burmistrza Koronowa.
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3. Administrator moze skierowa¢ najemedw, kiorzy posiadaja zadiuzenie w oplacie czynszu najmu do kwoty
5.000,00 z do prac polegajacych na naprawie i konserwacji w zasobie gminnym za wzajemnym uzgodnieniem
odplatnosci - za wykonane prace. Koszty z tego tytulu prac obnizg zalegloei w oplacie najmu danego najemcy.

ROZDZIAY. VI
ZRODYLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEINYCH LATACH.
§ 6. 1. W latach 2013 — 2017 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé si¢ bedzie z nastepujacych

zrodel:

1/ wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne, socjalne i tymczasowe pomieszczenia

2/ wplywy z czynszow za lokale uzytkowe,

3/ srodki budzetowe,

4/ zaciagane kredyty na cele komunalnego budownictwa mieszkaniowego.

2. W budynkach, wktérych czgé¢ lokali =zostala wykupiona przez najemcéw, prace remontowe
i modernizacyjne sa finansowane ze Srodkéw funduszu remontowego wspdtwlasdeicieli utworzonego na podstawie
obowiazujacego regulaminu Wspolnoty Mieszkaniowe;.

ROZDZIAL VI

WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH. Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ
EKSPLOATACII, KOSZTY REMONTOW _ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI
IBUDYNKOW WCHODZACYCH W SKIAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY., KOSZTY
ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMIL KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE
WSPOEWEASCICIELL A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE.

§ 7. 1. Koszty biezacej eksploatacji, remontéw biezacych i modernizacji obejmuja;

- koszty administrowania

- koszty utrzymania pomieszczel wspdlnego uzytkowania ( tj. korytarzy, piwnic) wtym oplaty za energie
elektryczna i cieplna tych pomieszczen

- ushugi kominiarskie,

- koszty remontow biezacych i modernizacji celem utrzymania nalezytego stanu technicznego budynkow i lokali
mieszkalnyeh.

2. Powyzsze koszty beda pokrywane przychodami z czynszu za najem lokali mieszkalnych
i socjalnych.

3. Wydatki inwestycyjne dotycza pozyskiwania zasobow mieszkaniowych poprzez adaptacje pomieszczen np.
strychow badZz wlaczenia do zasobu mieszkaniowego budynkow i lokali mieszkalnych polozonych na terenie
Gminy Koronowo od innych jednostek.

4. Wydatki inwestycyjne finansowane beda:
- z budzetu Gminy,

- ze Srodkoéw uzyskanych w wyniku wspéHinansowania z innymi podmiotami np. Towarzystwem Budownictwa
Spotecznego itp.

- z czgscei Srodkdw z wynajmu lokali uzytkowych

5. Prognozowanie kosztéw utrzymania i remontéw na lata 2013 - 2017 jest trudne do okreslenia ze wzgledu na
ubozenie spoleczenstwa i brak mozliwosci wyliczenia wysokosci wplywdéw z naleznych czynszow, poniewaz nie
mozna przewidzie¢ ilu lokatorow w poszczegélnych latach nie dokona wptaty czynszu.

6. Wydatki poniesione na utrzymanie substancji mieszkaniowej w roku:
2011
1) Koszty biezacej eksploatacji -1.949.156,64 z1
2) Koszty remontow biezacych i modernizacji - 84.657,83 zt
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2012
1) Koszty biezacej eksploatacji - 1.828.952,34 zt
2) Koszty remontdw biezacych i modernizacji - 336.528.84 zt

Tabela Nr 16. PROGNOZA NA KOLEJINE LATA. .

L.p. |Rodzaj kosztéw 2013 2014 2015 2016 2017

Koszty biezacej 5

1. eksploatacji 1.883.820 1.940.335 1.998.545 2.058.501 2.058.501
Koszty remontow

2. biezgcych 346.624 357.023 367.734 367.734 367.734
i modernizacii

3 Wydatki 500.600 500.000 500.000 500.000 500.000

) Inwestycyine
4. |Razem 2.730.444 2.797.358 2.866.279 2.926.235 2.926.235
ROZDZIALY. VIII

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACIONALIZACTE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY.

§8. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Koronowo ustala sig¢ nastgpujace dziatania;

1. dazenie do sprzedazy w pierwszej kolejnodei lokali mieszkalnych polozonych w budynkach objetych
Wspdlnotami Mieszkaniowymi, w ktorych Gmina jest wlascicielem ostatniego lokalu,

2. zwigkszenie windykacji naleznych oplat za wynajmowane lokale z zasobu gminnego poprzez proponowanie
zamiany lokalu na inny, wcelu dostosowania standardu iwielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci
finansowych i stanu rodzinnego najemcy,

3. zwigkszanie mieszkaniowego zasobu Gminy wramach adaptacji strychéw iinnychpomieszezen
usytuowanych w obiekiach stanowigcych wlasno$¢é Gminy,

4. dokonywanie przebudowy duzych lokali mieszkalnych na mniejsze, wcelu uzyskania wigkszej liczby
mieszkan,

5. egzekwowanie regularnych i terminowych platnosci czynszéw oraz podejmowanie przez Zarzadee dziatan
wspomagajacych wywiazywanie sig najemcéw z tego obowiazku poprzez:

a/ natychmiastowe reagowanie w momencie pojawienia sie zalegloci czynszowych obejmujacych dwa
kolejne okresy platnosci — przeprowadzanie rozmoéw z najemcami majacych na celu ustalenie sytuacji
materialnej oraz okreslenie sposobéw udzielenia pomocy,

b/ informowanie o mozliwosci starania si¢ o Srodki z Miejsko — Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej lub
o zlozenie wniosku o dodatek mieszkaniowy { w w/w QOsrodku ).

6. celem sprostania rozwiazaniu problemow najubozszej grupy mieszkancéw Gminy oraz na biezaco dostarczad
lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe osobom objetym wyrokiem eksmisyjnym Gmina powinna rozszerzac
zasob lokali socjalnych i tymczasowych pomieszezen oraz dazy¢ do utrzymania tego zasobu w nie pogorszonym
stanie technicznym,

7.jednym z gidwnych Zrodet pozyskania mieszkan przez Gmine Koronowo jest rozpoczecie budownictwa
mieszkaniowego na wilasnych gruntach. Taki sposdb pozyskiwania mieszkan pozwala racjonalnie wykorzystad
srodki przeznaczone na ten cel, poniewaz Gmina realizujac wiasne budynki ma mozliwoéé dostosowywania ich
pod wzgledem rozwiazan funkcjonalnych do wiasnych potrzeb,
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8. podejmujac dziatania zmierzajace do pozyskania nowych lokali, zwlaszcza socjalnych, nalezy wziaé pod
uwage, ze nie wydaje sig celowym budowanie budynkéw zamieszkatych wylgcznie przez najemcéw socjalnych,
gdyz: - osoby majace niski status socjalny czesto funkcjonuja patologicznie ipolityka rozpraszania lokali
socjalnych w calosci zasobow mieszkaniowych moze pozwoli¢ im na poprawe swojego statusu spolecznego ina
integracje spoleczna,

9. wskazywanie w uzasadnionych przypadkach aktualnie zajmowanego lokalu jako lokalu socjalnego /
tymczasowego pomieszczenia, w celu realizacji wyroku o eksmisje tj. wowczas, gdy struktura i standard lokalu
oraz liczba os6b objetych wyrokiem jest odpowiednia z punktu widzenia zasad racjonalnosci gospodarowania
zasobem gminnym,

10. pozyskanie zewnetrznych srodkéw na budownictwo mieszkanjowe.
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