UCHWALA NR X/92/15
RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE

z dnia 27 maja 2015 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego ,,Zacisze” dla terenu polozonego
w Koronowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz U. z2013 r. poz. 594, 645, 1318, 22014 r. poz. 379, 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199)

Rada Miejska
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1. 1.Po stwierdzeniu, Ze plan miejscowy nienarusza ustalefi studium uwarunkowad ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Koronowo uchwalonego uchwala nr XXXIX/440/09 Rady
Miejskiej w Koronowie z dnia 30 wrzesnia 2009 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzermego
»Zacisze” dla terenu polozonego w Koronowie, zwany dalej planem.

2. Integralng czes¢€ uchwaly stanowia:
1) zalacznik numer 1 zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000,
2) rozstrzygnigcie o sposcbie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadaf wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przezinaczenia isposobu zagospodarowania poszczegéloych terenéw oraz okyeéla konieczne dla osiagniecia

zamierzonych celow — nakazy i zakazy.
2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz woderwaniu od ustaled
rysunku stanowigcego zatacznik do uchwaty.

§3. W realizacji miejscowego plamu, oprécz ustalenn przepisow zawartych wniniejszej uchwale, maja
zastosowanie przepisy szczegbine wraz z aktami wykonawczymi i odrebnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslony jest symbolem, w ktorym litery oznaczajg przeznaczenie poszczegdlnych terendw

wedlug oznaczen legendy rysunku planu.

Rozdzial 2.
Ogédlne ustalenia planu

§ 5. Na rysunku planu obowiazuja:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linfe zabudowy,
4) symbeole identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 6. 1. Ustalenia ogdlne obowiazuja dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objgtego planem, o ile
ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terendw:
1) w granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,
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b) drogi wewnetrznej, o symbolu — KDW,
¢} ciagu pieszojazdnego, o symbolu — KX,

2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkeji i obiektéw niezwiazanych z podstawowym przeznaczeniem teremu i jego
obshuga, a takze innych funkeji powodujacych szkodliwe (trwale lub czasowe) ucigzliwosci dla Srodowiska
iludzi, z wylqczeniem inwestycji celu publicznege z zakresu lacznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrgbnymi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ogrodzenia azurowe - zaleca sig zywoplot,

2) dla dachéw o nachyleniu powyzej 15° nalezy stosowaé kolory pokrycia naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w kolorze grafitowym.

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: obowiazuje zagospodarowanie terenu
prowadzace do utrzymania iochrony wartosci przyrodniczych iréznorodnosci form krajobrazowych, wtym
zachowanie istniejgcych form uksztaltowania terenu z wylaczeniem realizacji obiektéw budowlanych, oraz zakaz
dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej; w przypadku
natrafienia podczas robét ziemnych lub budowlanych na obiekt, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem nalezy zastosowaé si¢ do przepiséw o ochronie zabytk6éw i opiece nad zabytkami.

6. Wymagania wynikajgce zpotrzeb ksztaftowania przesirzeni publicznych: nie wyznacza sie terendw
publicznych.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:

1} obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegélowych,
2) dopuszcza sig realizacje obiektéw budowlanych na granicy z dziatka sasiednia,
3)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektéw budowlanych, w dotychczasowej formie, funkcji

i posadowienin,

4) w przypadku przekroczenia przez istnigjace budynki parametréw zawartych w ustaleniach szczegdtowych
dopuszcza sie:

a) przebudowe, rozbudowg, nadbudowg iremonty istniejacych budynkéw zzachowaniem kontynuacji

dotychczasowej wysokodci budynkdw z tolerancja wysakodei do £15%,

b) przebudowe, rozbudowg, nadbudowg iremonty istniejacych budynkéw zzachowaniem kontynuacii

dotychczasowych linii zabudowy,

c) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw istniejacych budynkéw dopuszeza sie realizacje polaci
dachowych z uwzglednieniem dotychczasowej kolorystyki, pokrycia dachu oraz kat nachylenia polaci
dachowych z tolerancja do 109,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iremontéw istniejgcych budynkéw dopuszcza sie realizacje
inwestycji z uwzglednieniem dotychczasowych funkcji,

) obowigzuje wydzielenie minimum jednego miejsca parkingowego na mieszkanie,

6) w ramach projektowanych miejsc parkingowych obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7) wskaZniki zagospodarowania terenéw — okreslone w ustaleniach szczeg6lowych.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw Iub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gérniczych, a takze obszaréw szezegblnego zagrozenia powodzia
oraz obszarow osuwania sig mas ziemnych: obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronicnego
Krajobrazu Zalewu Koronowskiego, obowiazuja nakazy i zakazy wynikajace z ustanowienia obszaru chronionego.

9. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci: nie ustala sig granic obszardw
wymagajacych scalania i podzialu nieruchomosci.
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10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowanin, wtym zakaz

zabudowy: wedlug ustalen szczegdlowych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drdg,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obshiga komunikacji,

3) dopuszcza sig budowg iprzebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi,

4) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg - zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, z zachowaniem wymogéw przepisdw przeciwpozarowych,

5) zasady obslugi w zakresie kanalizacji sanmitarnej: odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

6) odprowadzenie wdd opadowych do gruntu, do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
odprowadzanie wod opadowych z teren6w komunikacji do gruntu po uprzednim podczyszezeniu,

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna - nalezy zachowaé normatywne wartosci imisji spalin
do atmosfery, okreslone w przepisach odrebnych i szczegdlnych,

9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie budynkéw przewidzianych do zachowania z istniejacej sieci elektroenergetycznej, zasilanej ze
stacji transformatorowej ,,Pieczyska 117,

b) w przypadku budowy nowych budynkéw mieszkalnych lub przebudowy istniejacych ze Znacznym
zwigkszeniem mocy przylgczeniowej, zasilanie z projektowanej linii kablowej niskiego napiecia,
wyprowadzonej ze stacji transformatorowej ,,Pieczyska 4,

c) lini¢ kablowa niskiego napigcia nalezy uktadaé w istniejacych i projektowanych drogach i prowadzié ja
poprzez zigcza kablowo-pomiarowe, zabudowane wlinii ogrodzenia dziatek, z dostgpem do - drogi;
dopuszcza sig realizacje uzbrojenia elektroenergetycznego w drodze wewngtrznej pod warunkiem
wyprzedzajacego uregulowania spraw formalno-prawnych dla ulozenia ieksploatacji sieci na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

d) w przypadku nie uregulowania spraw formalno-prawnych na ulozenie sieci kablowej niskiego napiecia
i zabudowe zlgczy kablowo-pomiarowych w drodze wewnetrznej, alternatywnie zlacza nalezy zabudowaé
w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych, z kidrych nalezy wyprowadzié zalicznikowe linie niskiego
napigcia do poszczegolnych projektowanych lub modernizowanych budynkow,

10) zasady obslugi w zakresie telekomunikacji; podigczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanalizacje
teletechniczng zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi,

11) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych: gromadzenie odpadéw kommmalnych w zamykanych,
przenoénych pojemnikach - wywdz odpad6éw z pojemnikéw w spos6b zorganizowany zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

12. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: do czasu realizacji

ustaled planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychezas obowiazujacych zasadach.

13. Wysokosci stawek procentowych stuzgcych naliczeniu oplaty z tytuln wzrostu wartosci nieruchomodci: na
terenach przeznaczonych do realizacji celéw niepublicznych — 30%.

Ustalenia szezegélowe -
zasady zagospodarowania obowiqzujgce na poszezegolnych terenach objetych planem

§ 7. Tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN i 3MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, obowiaztjg nastepujace ustalenia:

1} wysokos$¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 8,0 m,
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2) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych,

3) dachy o nachyleniu od 1,5°do 307,

4) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zwigzane] z podstawowa funkeja terenu,

5) minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawié¢ wformie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa [ub ozdobna),

6) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziaiki lub terenu,
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,07 ha.
8) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,05 do maksimum 1,5,

§ 8. Teren oznaczony symbolem KDW przeznacza si¢ na cel drogi wewngtrznej, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1 dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkejg drogi,
2) parametry iwskaZniki ksztaltowania zagospodarowania teremu: szeroko$¢é w liniach rozgraniczajgcych

zgodnie z rysunkiem planu.
§ 9. Teren oznaczony symbolem KX przeznacza sig na cel ciggu pieszojezdnego, obowiazuja nastepujace
ustalenia:
1) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niszwigzanych Z podstawowg funkcja
terenu,
2) parametry iwskaZniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu.
Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Koronowa.
§ 11. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa
Kujawsko — Pomorskiego.

§ 12. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dziemniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej W KoropOwie
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr X/92/15
Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia 27 maja 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGQ ,,ZACISZE” DLA TERENU POLOZONEGO
W KORONOWIE.

Na podstawie art. 17pkt 14oraz zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27marca 20031. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z2015r. poz. 199) przedkiada si¢ Radzie Migjskiej
w Koronowie list¢ nieuwzglgdnionych uwag umieszezonych w ponizszym wykazie.

Lp. Tresc uwag Ustalenia projektn planu dla Uzasadnienie Zglaszajacy uwage
nieruchomosci, kiorej dotyczy nieuwzglednienia uwagi z datg wplywu
uwaga uwagi

Brak nienwzglednionych uwag do projektu przedmiotowego planu

Przewodniczacey
RADYA ‘

Wiiahmer: Domel
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Zalacznik Nr 3 do Uchwatly Nr X/92/15
Rady Miejskisj w Koronowie
z dnia 27 maja 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KYORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,ZACISZE” DLA.
TERENU POLOZONEGO W KORONOWIE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U.z2015r. poz. 199) Rada Miejska w Koronowie okresla nastepujacy sposéb realizacji
izasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie zustawa zdnia 8 marca
1990 r. osamorzgdzie gminnym naleza do zadad wlasnych gminy isluza zaspokajanin zbiorowych potrzeb
mieszkancdw.

1. Inwestycje zzakresn infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
stanowia:

a) urzadzenia elekiroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obstugi projektowanych inwestycji oraz
utrzymanie istniejacych linii elektroenergetyczmych,

b) sieci i urzgdzenia wodno — kanalizacyjne oraz gazowe; utrzymanie istniejacych i projektowanych sieci wodno
—kanalizacyjnych oraz gazowych wraz zbudowa infrasirukiury technicznej niezbednej do wykonania
projektowanych podigczy w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych,

c)sie¢ telekomunikacyjna; podlaczenie projektowanych obiektéw budowlanych do istniejacej linii
telekomunikacyjne;j.

2. Sposob realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan whasnych gminy, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego .Zacisze” dla terenu potozonegoe w Koronowie,
odbywac sig¢ bedzie =zgodnie zzalozeniami okreslonymi wstudium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Koronowo,

b) realizacja inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej przebiegaé bedzie zgodnie z obowizzujgcymi
przepisami inormami, wtym m. in. ustawg zdnia 29 stycznia 2004r1. Prawo zamoéwien publiczrych
(Dz.U.z 2013 r. poz. 507, 984, 1047, 1473 z pozn. zm.), ustawa z dnia 7 lipca 1994 1. Prawo budowlane
(Dz. U. 22013 1. poz. 1409 z pézn. zm.), ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013r.
poz. 260, 843, 1446, 1543 z pézn. zm.), ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.
U.z2013r. poz. 1232, 1238 zpdin. zm.). Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw i energii
elekirycznej realizowane beda wsposdb okreSlony wart. 7ustawy zdnia 10 kwietmia 1997rt. Prawo
energetyczne (Dz. U.z2012r. poz. 1059 zpdZn. zm.). Sposéb realizacji inwestycji wynikat bedzie
z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwiazadi techniczno — technologicznych gwarantujacych wysoka
Jjako$¢é wykonania inwestycji. Dopuszcza sig etapowa realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:

Finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwiazanych z zaopatrzeniem terenu objetego planem w energie
elekiryczng bedzie realizowana ze srodkéw finansowych przedsichbiorstwa energetycznego posiadajacego
wymaganga koncesj¢ oraz pa podstawie uméw zzainterssowanymi odbiorcami energii na warunkach

okreslonych przez gestorow sieci.

Inwestycje zzakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. ] ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodeg i zbiorowym odprowadzeniu
sciekéw (Dz. U.z2015r. poz. 139) ze srodkéw budzetu gminy z dopuszezeniem porozumien finansowych
zawartych z innymi podmiotami.

Przewogniczgcy

HADYAIIEISRIE]
5/ tovn Iy iy
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany na podstawie uchwaly nr
AXXTX/364/13 Rady Miejskiej wKoronowie zdnia 19 sierpnia 20131 wsprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Zacisze” dla tferenu polozonego
w Koronowie.

Wymieniona uchwala rozpoczela tryb formalno-prawny sporzadzenia planu miejscowego okreslony
wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2015r. poz.
199).

Po uzyskaniu przewidzianych ustawsg uzgodnieri i opinii projekt planu byl przedmiotem wylozenia do
publicznego wgladu, wirakcie ktérego zorganizowano dyskusje publiczng nad rozwigzamiami przyjetymi
w planie.

Ustalenia planu sg zgodne z polityks przestrzenng gminy okre$long w studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Koronowo (uchwala nr XXXIX/440/09 Rady Miejskiej
w Koronowie z dnia 30 wrzesnia 2009 r.).

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzenin, Ze nienarusza on ustaledi studium, rozstrzygajac
jednoczeénie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadahi wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze$é tekstowa planu stanowi treéé uchwaty,

¢z¢sC graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowia zatacznik do uchwaly.

Niniejsza uchwala zawierajgca projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi
wypehnienie uchwaly nr XXXIX/364/13 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 19 sierpnia 2013 1. i zamyka tryb
formalno-prawny obowigzujacy przy sporzadzeniu planu,

W tej sytuacji wywolanie uchwaly jest uzasadnione. Inicjatorem wywolania uchwaly jest Burmistrz
Koronowa,
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