UCHWALA NR XXVII/239/16
RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE

z dnia 25 maja 2016 1.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego ,,Lipkusz 3” dla terenu poloZzonego
w Koronowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.
446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2015 1. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890)

Rada Miejska
uchwala co nastepujes ===

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. [. Po stwierdzeniu, Ze plan miejscowy mnie narusza ustalefi studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Koronowo uchwalonego uchwala nr XXX1X/440/09 Rady
Miejskiej w Koronowie z dnia 30 wrzeSnia 2009r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Lipkusz 3" dla terenu polozonego w Koronowie, zwany dalej planem.

2. Integralng czgsé uchwaly stanowia:
1) zalgeznik nr 1 zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000,

2) lista nieuwzglednionych uwag oraz rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako
zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zalgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowiazujgce na terenach objgtych planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terendw oraz okresla konieczne dla osiggnigcia
zamierzonych celdw — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowigcego zatacznik do uchwaly.

§3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen przepiséw zawartych w niniejszej uchwale, maja
zastosowanie przepisy szczegdlne wraz z aktami wykonawczymi i odrebnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreSlony jest symbolem, w ktorym litery oznaczajg przeznaczenie poszczegdlmych terendw
wedlug oznaczen legendy rysunku planu.

Rozdzial 2,
Ogdlne zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie objetym planem

§ 5. Na rysunku planu obowiazuja:
1) granica abszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy od isiniejgcej linii elektroenergetycznej,
5) symbole identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 6. 1. Ustalenia ogodlne obowigzuja dla wszystkich terendw w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szezegdlowe nie stanowia inaczej.
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2. Przeznaczenie terenow:
1) w granicach obszaru objgtego planem wyznacza sie tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,
b) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, o symbolu - MN/U,
c} zieleni urzadzonej, o symbolu — ZP,
d) drdg wewngtrznych, o symbolu — KDW,
e) drég publicznych zbiorczych, o symbolu — KD-Z,
1) drég publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego
obsiuga, a takze innych funkceji powodujacych szkodliwe (trwate lub czasowe) uciazliwosei dla $rodowiska i
ludzi, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku plany;

2) ogrodzenia azurowe - zaleca si¢ Zywoplot;

3) dla dachéw o nachyleniu powyzej 15° nalezy stosowac kolory pokrycia naturalnej dachdwki ceramicznej lub w
kolorze grafitowym;

4) dopuszcza sig skanalizowanie oraz zmiang przebiegu rown melioracyjnego.

4, Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuje zagospodarowanie terenu
prowadzgce do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych irdéznorodnosci form krajobrazowych, w tym
zachowanie istnigjacych form uksztaltowania terenu z wylaczeniem realizacji obiektdéw budowlanych, oraz zakaz
dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej; w przypadku
natrafienia podczas robot ziemnych lub budowlanych na obiekt, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem nalezy zastosowac sie do przepiséw o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczonych: zpodnie 2z ustaleniami
szczegolowymi.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:
I} obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegélowych;

2)w przypadku przekroczenia przez istniejace budynki parametrow zawartych w ustaleniach szczegélowych
dopuszcza sie:

a) przebudowe, rozbudowe, nadbudowg i remonty istniejgcych budynkéw zzachowaniem kontynuacii
dotychczasowej wysokosci budynkéw z tolerancjg wysokosci do =15%,

b) przebudowg, rozbudowe, nadbudowg i remonty istniejgcych budynkéw z zachowaniem kontynuacji
dotycheczasowych linii zabudowy,

c) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw istniejacych budynkow dopuszcza sie realizacje polaci
dachowych z uwzglednieniem dotychczasowej kolorystyki, pokrycia dachu oraz kat nachylenia potaci
dachowych z tolerancjg do £10°,

d)dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontdéw istniejacych budynkéw dopuszcza sig¢ realizacje
inwestycji z uwzglednieniem dotychczasowych funkcji;

3) obowigzuje wydzielenie minimum jednego miejsca parkingowego na 30 m? powierzchni uzytkowej ushug,
nawierzchnig parkingu nalezy wykonac z materialow uniemozliwiajgcych wnikanie substancji ropopochodnych
do gruntu;

4) obowigzuje wydzielenie minimum jednego miejsca parkingowego na mieszkanie;
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5)w ramach projektowanych miejsc parkingowych obowiazuje zapewnienie migjsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) wskazniki zagospodarowania terenéw — okreslone w ustaleniach szczegdlowych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gdrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszar0w osuwania si¢ mas ziemnych: obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu Koronowskiego, obowiazuja nakazy i zakazy wynikajgce z ustanowienia obszaru chronionego.

9. Szczeglélowe zasady i warunki scalania i podzialn nieruchomosci: nie ustala sie granic obszarGw
wymagajacych scalania i podzialu nieruchomosci.
10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: wedlug ustalen szczegdtowych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog;

2)tereny w liniach rozgraniczajacych drog przeznaczone sa do ruchu i postoju pojazd6éw, ruchu pieszych,
lokalizacji Sciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obslugg komunikacii;
nalezy opracowac w projektach budowlanych inwestycji;

5) dopuszcza sig budowg i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg - zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej, zgodnie
z ohowigzujgcymi przepisami odrgbnymi, z zachowaniem wymogdw przepiséw przeciwpozarowych;

7) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej: odprowadzenie sciekéw sanitarnych do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi;

8) odprowadzenie wdd opadowych do gruntu, do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowe] dopuszcza sie
odprowadzanie wod opadowych z terendéw komunikacji do gruntu po uprzednim podczyszezeniu;

9) zasady obshugi w zakresie zaopatrzenia w gaz — zgodunie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

10) zasady obshugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna - nalezy zachowa¢ normatywne wartosei imisji
spalin do atmosfery, ckreslone w przepisach odrebnych i szczegdlnych;

11) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie projektowanej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej z linii kablowych niskiego
napiecia wyprowadzonych ze stacji transformatorowych ,,Pieczyska 127, . Pieczyska 16” i ,,Pieczyska 8”, po
dostosowaniu stacji do zwigkszonego poboru mocy,

b) linie kablowe niskiego napigcia nalezy ukiadaé w istniejacych i projektowanych drogach i prowadzié¢ je
poprzez ztgcza kablowo-pomiarowe, zabudowane w linii ogrodzenmia dzialek, z dostgpem do drogi;
dopuszcza sig¢ realizacjg uzbrojenia elektroenergetycznego w drogach wewnetrznych pod warunkiem
wyprzedzajgcego uregulowania spraw formalno-prawnych dla ulozenia i eksploatacii sieci na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) w przypadku nie uregulowania spraw formalno-prawnych na ulozenie sieci kablowej niskiego napiecia i
zabudowg zlgczy kablowo-pomiarowych w drogach wewnetrznych, alternatywnie zlacza nalezy zabudowaé
w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych, z ktdrych nalezy wyprowadzié zalicznikowe linie niskiego
napigcia do poszezegélnych projektowanych budynkdaw,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej nn w ramach jej mozliwodci
technicznych,

e) zaklada si¢ utrzymanie napowietrznych linii sredniego napiecia, przebiegajacych przez teren opracowania;
ewentualna przebudowa lub skablowanie moze by¢ wykonane zgodnie z obowiazujgcymi przepisami
odrebnymi,
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f) w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejgcej linii
elektroenergetyczne]j przestaja obowiazywat,

g) nalezy zagwarantowa¢ gestorowi sieci dostgp do linii w celu ich obshugi, konserwacji, modernizacji i
usuwania awarii,

h) z uwagi na kolizjg z projektowanym uktadem komunikacyjnym drdg oznaczonych symbolami KD-D1 i KD-
D2 dopuszcza sig dyslokacjg stupowej stacji transformatorowej ,,Pieczyska 16” zgodnie z obowiazujgcymi
przepisami odrebnymi;

12) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji; podigczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanalizacje
teletechniczng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

13) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych: gromadzenie odpadéw komunainych w zamykanych,
przenosnych pojemnikach - wyw6z odpaddw z pojemnikéw w sposob zorganizowany zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza sig uzytkowanie terenéw na dotychcezas obowigzujgcych zasadach.

13. Wysokosci stawek procentowych shizacych naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) na terenach przeznaczonych do realizacji celow publicznych — 0%;
2} na terenach przeznaczonych do realizacji celéw niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3.
Szezegdlowezasady zagospodarowania obowigzujjce na poszezegolnych terenach objetych planem

§ 7. Tereny oznaczone symbolami 1MN/U, 2MN/U i 3MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszcezeniem ustug; obowiazujg nastepujgce ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
9,0 m;

2) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 30° do 45°;
3) dopuszcza sig realizacje zabudowy ustugowej;

4) wysokos¢ jednokondygnacyjnej zabudowy ustugowej maksymalnie 7,0 m;
5) dachy budynkdw ushugowych o nachyleniu od 1,52 do 309;

6) dopuszcza sig budowg wolnostojacych garazy o architekturze nawiazujacej do budynku mieszkalnego z
ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokosé budynkéw maksymalnie 5 m;

7) kat nachylenia dachow budynkdéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 15°do 459

8) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa ucigzliwosci ushug
nie wpiywala na funkcje mieszkaniowa z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publiczneij, zgadnych z przepisami odrebnymi;

9) powierzchnia funkcji ustugows] w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé 40%
powierzchni catkowitej;

10) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykraczaé poza granice dzialki i nie moze negatywnie
wplywaé na Srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

11) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcjg terenu;

12) minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna);

13} powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dzialki lub terenu;
14) wskaznik intensywnosgci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,5;

15) minimalna powierzchnia nowe wydzielanych dzialek budowlanych 0,15 ha;
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16) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji moggcych zawsze znaczaco imogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na sSrodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 8. Tereny oznaczone symbolami 4MN, SMN, 6MN i 7MN przeznacza sig¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; cbowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
9,0 m;

2) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;
3) dachy budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 30°do 509

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy o architekturze nawiazujacej do budynku mieszkalnego z
ewentualnym wydzieleniem pomieszezeii gospodarczych, wysokosé budynkdw maksymalnie Sm;

5) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 15°do 45°;
6) dopuszcza sig realizacjg infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowsg funkcig terenu;

7) minimum 60% powierzchni dzialki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna);

8) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki [ub terenu;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 0,9;
10} minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 0,08 ha,

§ 9. Tereny oznaczone symbolami 8ZP i 10ZP przeznacza si¢ na cel zieleni urzadzonej; obowiaznja
nastepujace ustalenia: dopuszcza sie realizacje obiektow malej architektury

§ 10. Teren oznaczony symbolem 9MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
9,0 m;

2) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw 2z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;
3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 30°do 509

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojgcych garazy o architekturze nawigzujgcej do budynku mieszkalnego z
ewentualnym wydzieleniem pomieszczef gospodarczych, wysokosé budynkow maksymalnie 5 m;

5) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 15°do 459
6) dopuszcza sig realizacjg infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkejg terenu;

7) minimum 60% powierzchni dzialki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zieles
uzytkowa lub ozdobna);

8} powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki lub terenu;
9) wskaznik intensywnodei zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 0,9;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 0,08 ha.

§ 11. Teren oznaczony symbolem 11MN przeznacza sig na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 9,0
m;

2) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 30°do 50¢;
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4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojgeych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego z
ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokosé budynkéw maksymalnie 5 m;

5) kat nachylenia dachéw budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 15°do 45°;
6) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;

7) minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna);

8) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dzialki lub terenu;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 0,9;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,08 ha.

§ 12. Teren oznaczony symbolem I2MN/U przeznacza sig na cel zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z
dopuszczeniem usfug; obowigzuja nastepujgce ustalenia:

i) wysokoéc': zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
9,0 m;

2) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 30°do 45¢;

3)dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) dopuszcza si¢ budowg wolnostojacych garazy o architekturze nawiazujgcej do budynku mieszkalnego z
ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokosé budynkéw maksymalnie 5 m;

5) kat nachylenia dachéw budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 15°do 459

6) dopuszcza sig wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa uciazliwosci ushug
nie wplywata na funkcjg mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznodci
publicznej, zgadnych z przepisami odrebnymi;

7) powierzchnia funkeji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé 40%
powierzchni catkowitej;

8) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki i nie moze negatywnie
wplywac na Srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowa funkcja terenu;

10) minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zieler
uzytkowa lub ozdobna);

11) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dzialki lub terenu;
12) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,5;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,1 ha;

14) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco imogacych potencjalnie znaczaco-
oddzialywaé na $rodowisko, zwylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu igcznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 13. Teren oznaczony symbolem 13MN/U przeznacza sig na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
9.0m;

2) dachy budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 30° do 45°;

3) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) dopuszcza si¢ budowe weolnostojacych garazy o architekturze nawiazujacej do budynku mieszkalnego z
ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokosé budynkéw maksymalnie 5 m;
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5) kat nachylenia dachéw budynkdéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 15°do 459

6) dopuszcza sig wydzielenie funkcji uslugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa uciazliwosci ustug
nie wplywata na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

7) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé 40%
powierzchni catkowitej;

8) uciazliwos¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze negatywnie
wpiywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza sig realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawows funkcja terenu;

10) minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biclogicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna);

11} powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dzialki lub terenu;
12) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,5;
13} minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,1 ha;

14) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco imogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na drodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 14. Tereny oznaczone symbolami KD-Z1 i KD-Z2 przeznacza sie na cel drogi publicznej zbiorczej;
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzgdzania ruchem;

2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z podstawowa funkeja drogi;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdéw, budowli i urzadzen z wylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

4) parametry i wskaZniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na
rysunku planu.

§ 15. Tereny oznaczone symbolami KD-DI i KD-D2 przeznacza sig na cel drogi publicznej; obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszoza sig lokalizacjg urzadzeri technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obslugg
ruchu, a takZe urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkcja drogi;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli i urzadzen z wylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 16. Teren oznaczony symbolem KD-D3 przeznacza sig na cel drogi publicznej — poszerzenie istnigjacej
drogi; obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sig¢ lokalizacje urzqdzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obshuiga
ruchu, a takze urzadzef zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem;

2} dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi;

3) obowigzuje zakaz lokalizaci budynkdw, budowli i urzadzen z wylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szerokosé w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.
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§ 17. Tereny oznaczone symbolami KD-D4 i KD-DS przeznacza sig¢ na cel drogi publicznej; obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obshiga
ruchu, a tak#e urzgdzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi;

3) obsluga komunikacyjna do drogi KD-Z1 poprzez droge KD-D1I;

4) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli i urzadzed z wylgczeniem urzgdzen infrastruktury
technicznej, niezwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu.
§ 18. Tereny oznaczone symbolami KDW1, KDW2, KDW3, KDW4 i KDW5 przeznacza sie na cel drogi

wewnetrznej; cbowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych i urzadzed technicznych zwiazanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem;

2) dopuszeza sig lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowg funkcija drogi;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdéw, budowli i urzadzen z wylgqczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

4) parametry i wskazZniki ksztattowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na
rysunku planu.

Rozdzial 4.
Przepisy konicowe
§ 19. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Koronowa.
§ 20. Uchwala podlega publikacfi na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Kujawsko — Pomorskiego.

§ 21. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Miejskiej :/Nﬂ?nowie

Wloﬂzimierz Domek
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXVII/239/16
Rady Miejskie] w Koronowie
z dnia 25 maja 2016 .

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ORAZ ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

»LIPKUSZ 3” DLA TERENU POELOZONEGO W KORONOWIE

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) przedklada si¢ Radzie Miejskiej w
Koronowie listg nieuwzglednionych uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Lp. | Treiéuwag | nierachomoses kore) dotycs Unasadniente | “ERRENE e
p- g ’ J 7y nieuwzglednienia uwagi A WP
uwaga uwagi

Brak nienwzglednionych nwag do projekin przedmiotowego planu
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX VI11/239/16
Rady Miejskiej w Koronowie
Z dnia 25 maja 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJL ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO , LIPKUSZ 3”
DLA TERENU POLOZONEGO W KORONOWIE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
{(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) Rada Miejska w Koronowie okresla nastepujgcy sposdb realizacji i zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym nalezg do zadaf wiasnych gminy i stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkaricéw.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu stanowig:

a) drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym, urzgdzeniami infrastruktury technicznej, oswietleniem,
sciezkami rowerowymi, zielenig towarzyszaca i odpowiednim zabezpieczeniem technicznym zmniejszajacym
ucigzliwosé komunikacyjna w stosunku do innych funkcji w rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska;
modernizacja istniejacych zjazddw oraz budowa nowych polaczen komunikacyjnych z terenu objetego planem
migjscowym, realizacja drég dojazdowych publicznych, prace zwiazane z utrzymaniem i modernizacja terenu
drég publicznych oraz parkingéw zrealizowanych w liniach rozgraniczajacych tych drég, perspektywiczna
budowa oswietlen drogowych i realizacja matej architektury zwiazanej z funkcja drogowa,

b) urzgdzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obstugi projektowanych inwestycji oraz
utrzymanie istniejgcych linii elektroenergetyczaych,

c) sieci i urzgdzenia wodno — kanalizacyjne oraz gazowe; utrzymanie istniejacych i projektowanych sieci wodno —
kanalizacyjnych oraz gazowych wraz z budows infrastruktury technicznej niezbednej do wykonania
projektowanych podiaczy w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych,

d)sie¢ telekomunikacyjna; podlgczenie projektowanych obiektéw budowlanych do istniejacej linii
telekomunikacyjnej.

2. Sposab realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadari wasnych gminy, zapisanych w
migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,Lipkusz 37 dla terenu polozonego w Koronowie,
odbywa¢ sig¢ begdzie zgodnie z zalozeniami okres§lonymi w studium uwarunkowan ikierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Koronowo,

b) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i normami, w tym m. in. ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z
2015 r. poz. 2164), ustawq z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290), ustawa z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z2013 r. poz. 1232 ze zm.). Inwestycje w zakresie
przesylania i dystrybucji paliw i energii elektrycznej realizowane bedg w sposib okreslony w art. 7 ustawy z
dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 ze zm.). Sposob realizacji inwestycji
wynikal bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno — technologicznych
gwarantujgcych wysoka jakos$é wykonania inwestycji. Dopuszcza sig etapowa realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:

Realizacja inwestycji drogowych, parkingéw oraz z zakresu zieleni urzadzonej publicznej bedzie
finansowana przez budzet gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi pedmiotami
zgodnie z obowigzujgeymi przepisami, m. in. ustawg z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz.U.

z 2013 r. poz. 885 ze zm.) oraz z ustawg z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury transportu
ladowego (Dz. U. z 2005 r., Nr 267, poz. 2251 ze zm.).
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Finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwiazanych z zaopatrzeniem terenu objetego planem w energie
elekiryczng bedzie realizowana ze srodkéw finansowych przedsigbiorstwa energetycznego posiadajacego
wymagang koncesjg¢ oraz na podstawie uméw z zainteresowanymi odbiorcami energii na warunkach
okreslonych przez gestordw sieci.

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowe] i kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 7 czerwea 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu sciekéw (Dz.
U. z 2015 r. poz. 139) ze Srodkéw budzetu gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z
innymi podmiotami.

Zacy
ALk
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Uzasadnaienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege ,,Lipkusz 3” dla terenu polozonego
w Koronowie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany na podstawie uchwaly nr
XXXIX/362/13 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 19 sierpnia 2013 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Lipkusz 3” dla terenu polozonego w
Koronowie.

Wymieniona uchwala rozpoczgla tryb formalno-prawny sporzadzenia planu miejscowego okreslony
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199
ze Zm.).

1. Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Przy opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzieto pod uwage:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w § 6 ust. 3 zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania ladu
przestrzennego. Okreslono réwniez wymagania sytuowania nowych budynkéw oraz zasady ksztattowania
zabudowy 1 wskaZniki zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w planie miejscowym
wymagan {adu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace de utrzymania i ochrony wartosei przyrodniczych
iréznorodnodci form krajobrazowych. Ponadto przyjete ustalenia planistyczne sa kontynuacja istniejacych
proces6w inwestycyjnych, ktére zachowuja walory architekioniczne i krajobrazowe terenéw sasiednich.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ilesnych: projekt planu miejscowego w § 6 ust. 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska,
przyrody ikrajobrazu kulturowego. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu Koronowskiego, obowiazuja nakazy i zakazy wynikajgce =z ustanowienia obszaru
chronionego. Na obszarze objetym planem miejscowy nie znajduja sie grunty rolne objete ochrona, w zwiazku
z czym nie wystapila konieczno$¢ uzyskania zgody, o ktdrej mowa wart. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych, na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej:
projekt planu miejscowego w § 6 ust. 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw. Na obszarze objetym planem miejscowy zgodnie ze zlozonym wnioskiem Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw nie wyznaczono stref ochrony konserwatorskiej i archeologicznej. Projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uzyskal pozytywne uzgadnianie Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takie potrzeby osib
niepelnosprawnych: plan miejscowy w § 6 ust. 10 zawiera szczegéine warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, a w § 6 ust. 8 ustalenia dotyczace granic i
sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gomiczych, a takze obszaréw szczegGlnego zagrozenia powodzia oraz
obszarGw osuwania si¢ mas ziemnych. Obszar opracowania planu polozony jest poza obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Ustalenia w § 6 ust .7 pkt 3 i 4 okreslajg minimalna liczbe miejsc do parkowania, a w
doniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa odsylaja do
obowiazujacych przepiséw odrebnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni : projekt planu miejscowego poprzez ustalenie przeznaczenia terendw
oraz optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu i1 ksztaltowania zabudowy uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni. Dla przedmiotowego opracowania zostala sporzadzona Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Realizacja ustaleri planu
pozwoli na dalszy rozwdj zabudowy mieszkaniowej w sposob zapewniajgcy zachowanie ladu przestrzennego z
uwagi na skupienie zabudowy w obrgbie obszaréw zabudowanych i wyposazonych w infrastrukture techniczna.
Pozwoli to na realizacje inwestycji z zachowaniem maksymalnych waloréw ekonomicznych w wykorzystaniu
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przestrzeni.

7) prawo wlasnosci: ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnoéci oraz uwzgledniajac zlozone
wrioski i uwagi.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pailistwa: na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny,
obiekty i urzadzenia stuzace obronnosci ibezpieczedstwu panstwa {projekt planu zostal uzgodniony
z wiadciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczerstwa paristwa).

9) potrzeby interesu publicznego: projekt planu miejscowego w § 6 ust. 11 zawiera ustalenia dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, stanowiacych
inwestycje celu publicznego. Interes publiczny zachowany zostal rowniez poprzez wyznaczenie terendw
inwestycyjnych zwigzanych zabudowa mieszkaniows w sasiedztwie spolecznej infrastruktury zaspokajacej
potrzeby mieszkaricow,

10) potrzeby w zakresie rozwoju  infrastruktury  technicznej, w szczegélnoSci  sieci
szerokopasmowych: w ustaleniach planu dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi. Plan nie ogranicza mozliwosdci realizacji
infrastruktury sieci szerokopasmowe;.

11) zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uiyciu Srodlkéw komunikaeji elektronicznej: w celu zapewnienia udziatu
spoleczefistwa w procedurze sporzadzania planu zgodnie z art. 17 pkt 1 oraz pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) oraz zgodnie z art. 39, art. 40 i art. 41
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r, o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochrenie, udziale
spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353)
Burmistrz Koronowa kolejno dopeinit czynnosci okreslone w w/w ustawach. Oglosit w prasie miejscowej,
atakze w sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin skladania wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od
dnia ogloszenia. Informacja o podjgciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu oraz o mozliwosci
skladania wnioskéw zostala réwniez zamieszczona na stronie internetowej gminy w dniu 22.08.2013 r.
Nastgpnie oglosil w prasie miejscowej a takze w spos6b zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci o
wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozono
projekt wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni oraz
zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami.
W ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznege wgladu poinformowane o mozliwosci skiadania
uwag do projektu planu oraz wyznaczono termin w kiérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowo$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacja o
wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz o mozliwosci skiadania uwag i terminie dyskusji
publicznej zostala réwniez zamieszczona na stronie internetowej gminy w dniu 22.02.2016r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami odbyla sie w dniu 21.03.2016 r. W ustawowym
terminie, tj. do dnia 29.04.2016 r. nie wplynely uwagi do przedmiotowego planu micjscowego.

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystoSci procedur planistyczny: na Kkazdym etapie procedury
planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnia jawnos¢ i przejrzystosé ww. procedury. W szczegélnosci
dotyczy to etapéw zwiazanych z udzialem spoleczeiistwa. W calosci wypelniono art, 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko. Ponadto organ sporzadzajacy projekt planu zapewnif stals mozliwoéé udzielenia wszelkich
informacji zwigzanych z etapem i trybem sporzadzania przedmiotowego planu miejscowego.

13) potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: plan
miejscowy w § 6 ust. 11 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode. Wyznaczono zaopatrzenie w
wodg zgminnej sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Istniejaca sieé
wodociggowa w pelni zapewnia dostateczna ilogé dla zabudowy istniejacej oraz posiada rezerwy dla
zapewnienia ilosci 1 jakosci wody dla zabudowy projektowane;j.

14) ustalajac  przeznaczemie terenu {ub okreslajyc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci
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wnioskéw i nwag, zmierzajace do ochrony istniejycego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne: w ramach
procedury planistycznej w odpowiedzi na ogloszenie Burmistrya Koronowa o przystapieniu do sporzgdzenia
planu miejscowego, nie wplynely wnisoki od oséb prywatnych. Podobnie na etapie wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu nie wplynela zadna uwaga. Jednoznacznie $wiadezy to, ze istniejacy i planowany
sposdb uzytkowania izagospodarowania omawianego terenu zachowuje réwnowage migdzy interesem
publiczaym a interesami prywatnymi.

15) wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukdadu przestrzennego: istnigjaca i projektowana sie¢ komunikacyjna uwzglednia
odpowiednie ksztaltowanie potokéw komunikacyjnych, co pozwala na wlasciwe i oszczedne ekonomicznie
prowadzenie transportu indywidualnego jak i zbiorowego.

b} lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajgcy mieszkaficom maksymalne
wykorzystanie publicznego tramsportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu: miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego zapewnia dla nowej zabudowy mieszkaniowej dobrg dostgpnosé do
istniejgce] sieci transportu zbiorowego poprzez wyznaczone ciggi komunikacyine.

¢) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszezanie sie pieszych i rowerzystéw:
zapewniono obstuge komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drog publicznych oraz wewngtrznych.
Parametry ciggéw komunikacyjnych umozliwiaja w liniach rozgraniczajacych na zrealizowanie ukladu
komunikacji pieszej i rowerowej.

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy w szczeg6lnoSci poprzez uzupelnianie
istniejacej zabudowy: obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego polozony jest w
zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Przedmiotowy teren lezy w bezposrednim sasiedztwie juz
zrealizowane] lub bedacej w trakcie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W sasiedziwie
analizowanych terenéw sporzadzono miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wprowadzajace
bardzo liczng zabudowg o podobnym charakterze.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z uchwala Rady Miejskiej w Koronowie nr
XIX/186/15 z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie oceny aktualnodci studium uwarunkowari i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Koronowo oraz obowiazujgcych planéw miejscowych dla
terendw miasata i gminy Koronowo za okres od 2010 — 2015 roku.

Ustalenia planu sa zgodne z polityka przestrzenng gminy okreglong w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przesirzennego miasta i gminy Koronowo uchwalonego uchwala nr XXXIX/440/09 Rady
Miejskie] w Koronowie z dnia 30 wrzesiia 2009 r.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Dla przedmiotowego opracowania zostala sporzadzona Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zapewniz minimalizowanie Kosztéw inwestycyjnej realizacji planu poprzez uzupelnienie terendw
inwestycyjnych wyposazonych w infrastrukturg techniczng oraz wykorzystanie istniejacej infrastruktury
spolecznej oraz istniejacego transportu publicznego.

W tej sytuacji wywolanie uchwaly jest uzasadnione. Inicjatorem wywolania uchwaly jest Burmistrz
Koronowa.
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