UCHWALA NR XLIII/349/17
RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Za Pilawg II” dia terenu
polozonego w Koronowie, gm. Koronowo,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 ze zm.), oraz art. 20 ust. ! ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 1. poz. 778 ze zm.), uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§1.2015r. Po  stwierdzenin, ze plan nienarusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Koronowo uchwalonego uchwalg nr XXXIX/440/09 Rady
Miejskiej w Koronowie zdnia 30 wrzesnia 2009 r, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,.Za Pilawa II” dla terenu polozonego w Koronowie, gm. Koronowo, zwany dalej planem,
w granicach okreslonych uchwalz nr XIV/135/15 Rady Miejskiej w Koronowie zdnia 30 wrzesnia
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Za Pilawg 117
dla terenu polozonego w Koronowie, gm. Koronowo.

2. Integralng czesc uchwaly stanowi rysunek planu w skali 1:1000, jako zalacznik nr 1 do uchwaly.

3. Rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do ninigjszej
uchwaly.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji =z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatacznik or 3 do niniejszej uchwaly.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowigzujace na terenie objgtym planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegdinych terenéw oraz okresla konieczne dla osiggniecia
zamierzonych celéw - nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia.

2.Przepisy  prawne  niniejszej uchwaly niemoga  byé  stosowane — wybidrczo  oraz
w oderwaniu od ustaleri rysunku stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaly,

§ 3. 1. W realizacji planu, oprécz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie przepisy
odrebne wraz z aktami wykonawczymi,

2. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslony jest symbolem, skiadajgcym sig kolejno z pomocniczego numeru terenu oraz liter
zgodnie z oznaczeniami rysunku planu miejscowego stanowiacego zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) wymiary;
5} symbole identyfikujqce tereny o rdznym przeznaczeniu lub raznych zasadach zagospodarowania:
a) U - teren zabudowy uslugowej,
b) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
c) KDW — teren komunikacji - droga wewnetrzna.
2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w §1.1.
niniejszej uchwaly;
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2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawezymi oraz akta
prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewddztwa i wojewode;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) obiektach i urzgdzeniach infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to obiekty i urzadzenia shizace do
odprowadzania $ciekow, gromadzenia iodprowadzania wod opadowych isysteméw drenazowych,
zaopatrzenia w wodg; dostarczania ciepta, energii elekirycznej, gazu, umozliwiajagce wymiane informacji,
transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drog i zieleni urzadzonej i inne obiekty techniczne niezbedne dla
prawidlowego zaspokajania potrzeb uzytkownikow;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig na rysunku planu,
wyznaczajgca granicg czgsci wewngtrznej terenu, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna nadziemna czesé
budynkéw na tym terenie, z wylaczeniem okapow i gzymsow o wysiegu do 0,8 m, oraz balkondw, galerii,
tarasoéw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp o wysiegu do 1,3 m;

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju dzialalno$é ustugowa zwigzang z zaspokojeniem
potrzeb mieszkancow i turystéw, prowadzong w budynku badZ lokalu spelniajgcym wymogi przepisow
wlasciwych dla danej funkcji - wtym handel, dzialalnosé biurowa, gabinety lekarskie, gastronomia,
hotelarstwo, informacje turystyczne, funkcje o§wiatowo-kulturalne, itp.;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o szerokosci terent minimum 1,0 m, pelniacy
funkcje ochronne, ograniczajgce rozprzestrzenianie sie zanieczyszezen i halasu, wystepujacy w formie
zwartych, zréznicowanych nasadzen drzew i krzewdw o calorocznej wegetacji;

8) adaptacji — nalezy przez to rozumieé przystosowanie istniejacych budynkdw, obiektdw i urzadzen
technicznych do funkcji okre$lonej planem, w tym zmiane dotychczasowej funkcji z zachowaniem ustalef;
niniejszej uchwaly.

Rozdziai 2.
Ogolne zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem

§ 5. 1. Ustalenia ogdlne obowigzuja dla wszystkich terendw w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegiélowe nie stanowig inacze;j.

2. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania: wedlug ustalen szczegolowych.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wedlug ustalen szczegélowych.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) dopuszczalne poziomy natgZenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz wartosé progowa poziomu
halasu dla poszczegolnych terenéw wedtug ich przeznaczenia — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zrodia zanieczyszezen dla
$rodowiska wodno-gruntowego.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow wtym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspéliczesnej: z zachowaniem przepiséw odrebnych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreflenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzehni
dziatki budowianej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokosé¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
witym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw: wedlug ustalen szczegétowych.

8. Granice isposoby zagospedarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:
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1) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow o ochronie przyrody: granica obszaru objetego planem w calosci poloZona jest terenie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego — objetego ochrong na podstawie przepisdw odrebnych;

2) granice i sposoby zagospodarowania terendw lesnych, podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
o lasach - nie wystepuja;
3) granice isposoby =zagospodarowania terendw wod powierzchniowych podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony wad - granica obszaru objetego planem w calosci
polozona jest na obszarze Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 140 — objetego ochrong na podstawie

przepiséw odrebnych;
4) tereny gérnicze - nie wystepuja;
5) udokumentowane zloza kopalin - nie wystepuja;
6) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia - nie wystepuja;
7) obszary osuwania sig mas ziemnych - nie wystepuja;

8) krajobrazy priorytetowe okreslone waudycie krajobrazowym oraz wplanach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — dla obszaru wojewddztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego,
krajobrazy priorytetowe nie wystepuja w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

9. Szczegélowe zasady 1warunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

11. Zasady medernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej: wedlug
ustalen szczegdtowych.

12. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji ustalefi planu dopuszcza sig uzytkowanie terenéw na dotychczas obowigzujacych zasadach.

13. Wysokos¢ stawki procentowe] stuzacej naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartosei nieruchomoédei;
wedtug ustalett szczegdlowych.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie objetym planem

§ 6. 1. W granicach obszaru objgtego planem wyznacza sie teren zabudowy ustugowej — okreglony liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu,
stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, oznaczony symbolem 1U.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowigzuje nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej, wzdluz granic z dziatkami sgsiednimi, na ktdrej
wystepuje zabudowa o funkeji mieszkalnej;

2) dopuszcza sig realizacjg obiektéw malej architektury oraz zieleni towarzyszacej;

3) dopuszcza sig rozbudowe, przebudowe, nadbudowe oraz adaptacje istniejgeych budynkéw z zachowaniem
ustalen niniejszego planu;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzigc mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
zgodnie zprzepisami odrgbnymi, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznodci
publicznej;

5) budynki nalezy lokalizowa¢ zzachowaniem maksymalnej nieprzekraczainej linii zabudowy wediug
rysunku planu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskainik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartge parkingowa isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektdw:
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1) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12,0 m, z wylaczeniem urzadzen wentylacji, przewoddw spalinowych
i innych urzadzen technicznych;

2} geometria dachdw jedno, dwu badz wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 19 do 459;

3) obowigzujacy kierunek gldwnej kalenicy wukladzie réwnoleglym Ilub prostopadiym do jednej
z nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) wskaznik intensywnoéci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 1,0;

5) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;;

6) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie do
80% powierzchni dziatki [ub terenu;

7 w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce parkingowe na kazde
50 m? powierzchni obiektéw ustugowych;

8) migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposdb ich
realizacji: z zachowaniem przepiséw odrebsniych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sig budowg, przebudowe i rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w przypadku lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuje nakaz udostepniania
terenu do celéw eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;

3) obstuga komunikacyjna terenu - poprzez drogg publiczna dojazdowa zlokalizowang poza granicg obszaru
objetego planem;

4) wewngtrzna komunikacja terenu: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe iplace manewrowe nalezy
wydzielié w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo oraz polgczenie zdroga publiczng z zachowaniem
przepisow odrebnych;

5) zasady obsiugi w zakresie zaopatrzenia w wodg: z istniejacej gminnej sieci wodociggowe] uzbrojonej
w zasuwy 1 hydranty przeciwpozarowe w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi;

6) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej: do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

7) odprowadzanie wod opadowych z terenéw nie bgdaeych wewngtrzng komunikacja drogows bezposrednio
na grunt, dopuszeza sig realizacje kanalizacji deszczowej;

8) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna: z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen
zasilanych gazem, energig elektryczng lub innych paliw i technologii z zachowaniem przepiséw odrgbnych,
w tym pochodzgeych ze Zrédet energii odnawialnej, z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych fub
podlaczenie do miejskiej sieci;

9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: zasilanie z istniejacych i projektowanych
linii kablowych;

10} zasady obslugi w zakresie odpadow: gromadzenie odpadéw statych w zamykanych, przenosnych
pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadow, wilosci dostosowanej do potrzeb,
zlokalizowanych z zachowaniem estetyki iizolacji, zzapewnieniem odpowiedniego dostgpu dla ich
wywozu, z zachowaniem przepisow edrebnych.

5. Wysokosc stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 7. 1. W granicach obszaru objgtego planem wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
— okreslony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
na rysunku planu, stanowiacym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, oznaczony symbolem 2MW.

2, Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowigzuje nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej, wzdiuz granic z dzialkami sasiednimi, na ktdrej
wystepuje zabudowa o funkcji innej niz mieszkalna;

2) dopuszcza sig realizacjg obiektow malej architektury, terenowych urzadzen sportu rekreacji, placu zabaw
oraz zieleni towarzyszacej;
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3) budynki nalezy lokalizowa¢ zzachowaniem maksymalnej nieprzekraczalnej linti zabudowy wedhug
rysunku planu,

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzehni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
wlym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiekiow:

1) wysoko$é zabudowy: maksymalnie 15,0 m, z wylaczeniem urzadzeni wentylacji, przewodéw spalinowych

i innych urzgdzen technicznych;

2) budynki do czterech kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem podpiwniczenia;
3) geometria dachéw: jedno, dwu badZ wielospadowe, kat nachylenia polaci dachowych od 12 do 459,

4) obowigzujgcy kierunek glownej kalenicy: w ukladzie réwnoleglym lub prostopadlym do jednej z
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1 maksymalnie 3,0;

6) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dzialki budowlanej;

7) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie do
80% powierzchni dzialki lub terenu;

8) w granicach dzialki nalezy przewidzie¢ minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie; dopuszcza sig
parkingi podziemne z zastrzezeniem, iz minimum 30% miejsc parkingowych nalezy realizowaé jako
stanowiska odkryte naziemne;

9) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb ich realizacji:
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1} dopuszcza sig budows, przebudowe i rozbudowe obiektéw i urzadzefi infrastruktury technicznej;

2) w przypadku lokalizacji obiektéw iurzadzer infrastruktury technicznej obowiazuje nakaz udostepniania
terenu do celow eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;

3) obsluga komunikacyjna ferenu poprzez drogg publiczng dojazdowa zlokalizowana poza granica obszaru
objetego planem;

4) wewngtrzna komunikacja terenu: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe iplace manewrowe nalezy
wydzieli¢ w sposdb zapewniajacy bezpieczenstwo oraz polgczenie zdrogg publiczna z zachowaniem
przepisdw odrebnych;

5) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w wodg: z istniejacej gminnej sieci wodociggowej uzbrojone;
w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi;

6) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej: do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;;

7) odprowadzanie wod opadowych z terendw nie bedgcych wewnetrzna komunikacja drogowa bezposrednio
na grunt, dopuszcza sig realizacje kanalizacji deszczowej;

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ~ z wykorzystaniem indywidualnych urzadzer
zasilanych gazem, energia elektryczna lub innych paliw i technologii z zachowaniem przepiséw odrebnych,
w tym pochodzacych ze Zrodet energii odnawialnej, z wylgezeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych lub
podlaczenie do miejskiej sieci;

9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna: zasilanie z istnigjacych i projektowanych
linii kablowych;

10) zasady obstugi w zakresie odpadéw: gromadzenie odpadéow statych w zamykanych, przenosnych
pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadéw, wilodci dostosowanej do potrzeb,
zlokalizowanych z zachowaniem estetyki iizolacji, zzapewnieniem odpowiedniego dostepu dla ich
wywozu, z zachowaniem przepisdw odrebnych.

5. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.
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§ 8. 1. W granicach obszaru objgtego planem wyznacza si¢ teren komunikacji - droga wewnetrzna —
okreglona liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, oznaczony symbolem 3KDW.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: droga wewnetrzna pieszo-jezdna o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows isposdéb ich
realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1} obstuga komunikacyjna z przylegiych drég publicznych dojazdowych zlokalizowanych poza granica
obszaru objgtego planem;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i rozbudowe obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) w przypadku lokalizacji obiektéw i urzadzer infrastruktury technicznej obowiazuje nakaz udostgpniania
terenu do celow eksploatacji, konserwacji i w razie awarii.

5. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 1%.

Rozdzial 3.
Zmiany w obowiazujgcyeh przepisach

§ 9. W zakresie objetym niniejsza uchwaly traci moc uchwata Nr IV/23/98 Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia 30 grudnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.- Pom. Nr 18, poz. 98 z dnia 23 marca 1999 1.).

Rozdzial 4.
Przepisy konicowe

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Koronowa.

§ 11. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego oraz
poprzez cbwieszczenie na tablicy ogloszen oraz stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koronowie.

§ 12. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewadztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodnigzacy Rady
Miejskiej # Korgnowie

o ey st

Wilgdzimierz Domek
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XLI11/349/17
Rady Miejskiej w Koronowie

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Za Pilawy II” dla
terenu polozonego w Koronowie, gm. Koronowo.

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt ww. planu wylozony byl do publicznego wgladu w dniach wdniach od 30.01.2017r. do
28.02.2017 r. wsiedzibie Urzedu Miejskiego w Koronowie ul. Plac Zwyciestwa 1, 86-010 Koronowo
w godzinach pracy urzedu.

W dniu 13.02.2017 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Koronowie odbyla sig publiczna dyskusja nad
przyjetymi w ww. projekcie planu rozwiazaniami w trakcie, ktorej sporzadzono wymagany przepisami
protokdt.

Dnia 15.03.2017 r. ming! termin skladania uwag do ww. projektu.
Nie ziozono uwag do projektu przedmiotowego planu,

ktére mogly by by¢ podstawa do rozstrzygnigcia i ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym do
uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu —
czynnosci, o ktérych mowa w art. 17, na podstawie art. 17 pkt. 12 i art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
© planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 1. poz. 778 ze zm.).

Id: 4A52FC96-3A84-43AC-93D7-692601 0ERDA 1. Podpisany Strona ]



Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XLII11/349/17
Rady Miejskie] w Koronowie

Z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Za Pilawg II” dla
terenu polozonego w Koronowie, gm. Koronowo.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczuej, ktére nalezy
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na terenie objetym planem dopuszcza sig realizacje inwestycji, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zada wiasnych gminy,
podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz U.
z 2010 . poz. 1870 ze zm.).

Preewodwpiczacy

EE AR T

RADY MUK

4/

, ( - .
Hioiimdors Bomek
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR XL.I11/349/17

RADY MIEJSKIE) W KORONOWILE

Z DNIA 30 MARCA 2017 R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagespodarowania przestrzennego ,,Za Pilawa 117 dla

terenu potoZzonego w Koronowie, gm. Koronowo.

1 Podstawa prawra

Art. 15, ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym tj.:

»Wajt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesé tekstowa
1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

1} sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa wart. 32 ust. I, wraz daty uchwaly rady gminy,

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”
2 Wsiep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwiazann przyjgtych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego ,.Za Pilawa II” dla terenu polozonego w Koronowie, gm. Keronowo.

Celem sporzadzenia miejscowego planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenu zabudowy

ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z obstuga komunikacyjna.

Plan nie narusza ustalen studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

igminy Koronowo uchwalonego uchwalg nr XXXIX/440/09 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia
30 wrzesnia 2009 r.

Granice terenu objetego planem wskazano w uchwale Nr XIV/135/15 Rady Miejskiej w Koronowie

z dnia 30 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Za Pilawa I1” dla terenu polozonego w Koronowie, gm, Koronowo.

3 Sposdéb

realizacji

wymogow

zart. 1 ust. 24 ustawy o planowaniun

wynikajacych

i zagospodarowanin przestrzennym

Ustawa z dnia 27 marca . S . o
2003 r. o planowaniu Sposdb real:zaf:ﬂ wymogow tvymka_]qcych
i zagospodarowaniu przestrzennym Z poszezegblnych przepisow ustawy
Wymagania ladu
art. 1, " . . - .
ust. 2 przcsuzenne_go, ] ’ Uwzgh;d'mopn poprzez ustalenie zasad ochrony i kszta{m‘wnma ladu przestrzennego
pt ]’ W tym urbanistyki i parametréw i wskazZnikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
) 1 architektury
art. 1 * wzglednieno poprzez ustalenie zasad os:llruny i!cszta{lownni:? iadw przestrzennego,
ust‘ 5 Wa]ory architektoniczne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabylkéw w tym krajf)bruzéxv Kulturowych
pkl‘ i’ i krajobrazowe oraz dobr kultury wspélczesnej atakze parametrow i wskaznikdéw zabudowy oraz
) zagospodarowania terenu.
* Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony Stodowiska, przyrody i krajobrazu,
zasad kszialtowania krajobrazu oraz zasad modemizecji, rozbudowy | budowy
Wymagania ochrony systemow komuni’kacjii inf’ras?ruk'tury wchnicznej: -
art. 1 srodowiska, w tym * Ochmfm grunt.ow rolnych i ]e’snych - ngdme zustawg z dnia 3 lutego 1995 .
ust. 2’ gospodarowania wodami o ochrenie gruntdw rolnych i I:csnych {tekst Je?dnollty: Dz. U. z 2015 I, poz. 909 ze
pt. 3 i ochrony gruntéw rolnych Zm.) r.faren nie wymaga uzxskam.a zgody na zmiang przeznaczenia gruntow roknych na
; [es’nycf; cele nierolnicze oraz gruntdw lesnych na cele nielesne,
* Ponadio na potrzeby opracowania sporzadzono Prognoze  Oddzialywaniz na
Srodowisko, w ktérej wskazano mozliwe oddzialywanie ustalei projekiowanego planu
migjscowego na m. in. srodowisko.
art. 1, Wymagania ochrony ) )
ust. 2 dziedzictwa kulturowego * Uwzglednione poprzez ustalenie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
o i zabytkow oraz dobr i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspdlezesnej.
pkt. 4 kaltury wspdlczesnej
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art. I,
ust. 2,
pkt. 5

Wymagania ochrony
zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi

i mienia, a takie potrzeby
0sab niepelnosprawnych

* Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony 1 ksztattowania ladu przestrzennego,
parametrdw I wskainikow zabudowy oraz zagospodsrowania terenu, wtym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i sposob
ich realizacji oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji
i infrastruktury technicznej.

* Ponadlto na potrzeby opracowania sporzadzone Prognoze Oddzialywania na
srodowisko, w ktdrej wskazano mozliwe oddzialywanie ustaled projeltowanego planu
migjscowego na m. in. zdrowie ludzi,

art. 1,
ust. 2,
pkt. 6

Walory ekonomiczne
przestrzeni

* Plan  miejscowy zostal opracowany zgodnie zustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego
tresé nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla kiérego jest
sporzadzany.

* Dla  projekiu planu sporzqdzono Prognozg Skutkéw Finansowych zdzie opisano
poszczegbine wydatki i dochody gminy.

art. 1,
ust. 2,
pkt. 7

Prawo whasnosci

* Zgodnie zor. S5ww. ustawy zdnin 27marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa,
do zagospodarowania terenu, do kidrego ma tytul prawny, zpodnie z warunkami
ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza
to chronionego prawem interesu publicznego oraz osob trzecich. Nadto zgodnic
zuort. 17 pkt 21 11 w okresie wylozenia do publicznego weladu oraz nie krdtszym niz
14 dni od dnia zakoficzenia okresu wylezenia projektu plann oseby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposindajace osobowoéci prawnej moga wnosié uwagi
dotyezgee projektu planu. Projekt ww. planu wylozony byl do publicznege wgladu
wdniach od 30.01.2017r. do 28.02.2017r wsiedzibie Urzedn Miefskiego
w Koronowie ul. Plac Zwycigstwa 1, 86-010 Koronowo w godzinach pracy urzedu.
Wdniu 13.02.2017 5. wsiedzibie Urzedu Miejskiege w Koronowie odbyla sie
publiczna dyskusia nad przyjetymi w ww. projekcie planu rozwigzaniami w trakeie,
ktdrej sporzadzono wymagany przepisami protokd). Dnia 15.03.2017 r. minal termin
skindania uwag do ww. projektu. Nie zlozone uwag do przedmiotowego planu.

art. 1,
ust. 2,
phkt. &

Potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa

* Zgodnie z art. 17 pkt 6 b projekt planu uzyskal pozytywne uzgodnienia wlasciwych
organdw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenistwa paristwa.

art. 1,
ust, 2,
pkt. 9

Potrzeby interesu
publicznego

* Uwezgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej.

art. 1,

ust. 2,
pkt. 10

Potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury
technicznej,

w szczegdlnosei sieci
szerokopasmowych

* Uwzglgdniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej.

art. 1,
ust. 2,
pkt. 11

art. 1,
ust. 2,
pkt. 12

Udzia! spoleczenstwa

w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania
przestrzennego,

w fym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznef

Zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur
planistycznych

* Procedure przeprowadzono zgednie z ustawy z daia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zngospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.)
wraz ze strategiczia ocena oddzialywania na Srodowisko zgodnie z ustawg z dnia
3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o érodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzizlywania na
srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 . poz. 353 ze zm.)

* Do prac planistyeznych nad sporzadzeniem miejscowego planu przystypione uchwaly
Nr XIV/135/15 Rady Miejskiej w Koronowie z dniz 30 wrzesnia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowepo planu zagospodarowania przesirzennego
Za Pilawg 11" dla terenu polozonego w Koronowie, gm. Koronowo.

* Burmistrz Koronowa wydal obwieszczenie iogloszenie o pedjecic  wyzej
wymienionej Uchwaly. Poinformowal o mozliwesci skladania wnioskéw do projektu
planu w terminie do dnix 29 tutego 2016 1,

* Ponadie Burmistrz zawiadomil Organy i Instylucje, ktdre bedy opiniowaly
i uzgadnialy projekt - o podjgciu wyzej wymienionej Uchwaly. Wskazal termin
skiadaniaz wnioskdw — 21 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

* Obwieszczeniem Burmistrz zawiadomit o wylozeniv do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko. Cbwieszezenie
vkazalo sie na BIP Gminy Koeronowo, tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim
w Koronowie oraz w prasie.

* W obwieszezeniu zawarto informacje szczegélowe na temat: wylozenia projektu,
dyskusji publicznej, skladania uwag. Dopuszezone skladanie uwag za posrednictwem
Srodkow komunikacji elektronicznej.

* Projekt ww. planu wylozony byl do publicznego weladu w dniach od 30.01.2017 r.,
do 28.02.2017 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Koronowie ul. Plac Zwycigstwa 1,
86-010 Korenowo w godzinach pracy urzedu. W dniv 13.02.2017 r. w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Koronowie odbyla sig publiczna dyskusja nad przyietymi www.
projekcie planu rozwigzaniami w trakeie, ktorej sporzadzono wymagany przepisami
protokol.
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* Dnia 15.03.2017 r. mingt termin skladania uwag do ww. projektu. Nie wplynely
uwagi.

Potrzeba zapewnienia

ekenomicznych przesirzeni,
w przypadku sytuowania
nowej zabudowy

art. 1, e s * Uwepledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
odpowiedniej ilosci X AL ) . PR . . ..
ust. 2, P i komunikacji iinfrastrukiury technicznej, ktére przeloza sie na zapewnienie
k. 13 1 jakosei wody, do celdw odpowiedniej ilosei i jakodci wod
pxl. 12 zaopatrzenia ludnosci P ] ; o
Interes publiczny
[ interesy prywatne, w tym * W trakeie posigpowania z udzialem speleczenstwa nie zostaly zploszene na pismie
zglaszane zadne uwagi 1 wnioski.
w postaci wnioskdw * Analizy ekonomiczne — zawarte w opracowaniu ,,Prognoza Skutkéw Finansowych,”
i uwag, zmierzajgee do * Analizy srodowiskowe - zawarte w opracowaniu ..Prognoza oddziatywania na
art, 1 ochrony istniejgcego stanu $rodowiske do projekiu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Za
t' o zagospodarowania terenu, Pilawa Ii” dla terenu poloZzonego w Koronowie, gm. Koronowo.
ust. 3 Jjak i zmian * Analizy spoleczne - przed podjgciem uchwaly o przystypieniu do sporzadzenia
w zakresie jego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz Koronowo wykonal
zagospodarowania, a takie ~Analize dofyczaen zasadnesci przystgpienia do sperzgdzenia miejscowego planu
analizy ekonomiczne, zagospodarowania przestrzennego  islopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
srodowiskowe z ustaleniami studium,™
i spoleczne
* Plan wyznacza nastepujace przeznaczenie terem:
1) U — teren zabudowy uslugowej,
2} MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;,
3) KDW - teren komunikacji - droga wewnetrzna
Wymaeania tadu * Sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienin wymagania ladu przestrzennego,
riesuienne o efektywne gospodarowanie przesirzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:
P £0. 1} niezmienng transportochlonnodé ukladu preestrzennego;
efektywnego 5 . . . : .
. 2) wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego joke podstawowego sSrodka
art. T, gospodarowania
. , transportu na dotychczasowych zasadach;
ust. 4 przesirzenig oraz walordw

3) zapewnianie rozwinzaf przestrzennych, ulatwiajacych przemieszezanie sig pieszych
i rowerzystéw pomigdzy istniejgcymi drogami publicznymi - obsluga komunikacyjna
terenu z przyleglej drogi publicznej zlokalizowanej poza granica obszaru objetego
planem;

4) planowanie 1 lokalizowanie nowej zabudowy na terenie polozonym w obszarze o w
pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na terenie o juz
istnigjacym  zainwestowaniu  wplynie na rozwd] miejscowosci atakze rozwdj
gospodarczy gminy.

4 ZgodnoS¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Przediozona

przez

Burmistrza

Koronowa Radzie Miejskiej w Koronowie ,Analiza zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Koronowo” — uchwalona uchwala Nr XIX/186/15 z dnia
29 grudnia 2015 1. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Koronowo oraz obowigzujacych plandw miejscowych dla terendw miasta
i gminy Koronowo za okres od 2010— 2015 roku uwzglednia docelowe, sukcesywne sporzadzanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodne z dotychczasowa polityka przestrzenna
i kierunkami wyznaczonymi i przyjetymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, a w razie potrzeby ich biezaca aktualizacje. Opracowanie przedmiotowego planu jest
w pelni zgodne z wynikami ww. analizy.

S Wplyw na finanse publiczae, w tym budzet gminy

Zgodnie zart. 17 pkt 5 ww. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym na potrzeby projektu planu sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Pyrzow 0}?/'-”% A N

RADY KHEASKIT]
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