UCHWALA NR LII/445/17
RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE

z dnia 27 wrzesnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Koronowo na lata 2018 - 2022”,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 .,
poz. 446, ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.2016, poz. 1610, ze zm.) uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. Przyjac do realizacji ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Koronowo na
lata 2018 — 2022” , stanowigcy zalgeznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXVIII/276/12 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 28 listopada 2012 r. w sprawie:

»Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Koronowo na lata 2013 — 2017 (Dz.
Urz. Woj. Kuj. - Pom. z 2012 r., poz. 3181).

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi Koronowa.

§ 4. Uchwala podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego
i wehodzi w zycie z dniem 01 stycznia 2018 1.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej oronowie

i

VVIp zimierz Domek
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Zalgeznik do Uchwaty Nr LII/445/17
Rady Miegjskiej w Koronowie
z dnia 27 wrzesnia 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY KORONOWO NA
LATA 2018 - 2022
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SPIS TRESCI:
WSTEP

ROZDZIAL I: PROGNOZA DOTYCZACA WELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY WPOSZCZEGOLNYCH LATACH, ZPODZIALEM NA LOKALE
SOCJALNE 1 POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE.

ROZDZIAL 1I: ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKATACY
ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW 1 LOKALI, Z PODZIALEM NA KOLEINE LATA.

ROZDZIAL III: PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEINYCH LATACH.
ROZDZIAL IV: ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU.

ROZDZIAL V: SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI
W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEINYCH LATACH.

ROZDZIAE VI: ZRODELA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWE] W KOLEINYCH
LATACH.

ROZDZIAL VII: WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEINYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACE] EKSPLOATACII, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACH LOKALI
I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY
ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE
WSPOLWLASCICIELI, A TAKZE WYDATKI INWESTYCYINE.

ROZDZIAL VIII: OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
IRACIONATIZACIE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY, AW

SZCZEGOLNOSCI:
a) NIEZBEDNY ZAKRES ZAMIAN LOKALI ZWIAZANYCH Z REMONTAMI BUDYNKOW I LOKALL

b) PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALL
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WSTEP

Jednym z podstawowych i istotniejszych zadan samorzadu {erytorialnego jest gospodarowanie
mieszkaniowym zaschem gminy.

W swietle ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej, nalezy do zadan wiasnych gminy. Tym samym na gming, jako szczegélnego rodzaju
wiagciciela reprezentujgcego wspdlnote samorzadows, zobowiazanego do biezacego wykonywania zadan
wlasnych, zostal natozony obowigzek zapewnienia lokali zamiennych isocjalnych, atakze zasady
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach. Powyzsza ustawa
naklada na rady gmin obowigzek uchwalania wieloletnich programéw w zakresie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej pieé kolejnych lat.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Koronowo na lata 2018 -
2022 ustala zasady tworzenia warunkéw zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspodlnoty samorzadowej,
zapewnienia lokali socjalnych ilokali zamiennych, atakse zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Program ustala ponadto zadania w zakresie remontow i modernizacji budynkéw komunalnych, zasady
sprzedazy lokali stanowiacych wlasnosé gminy, polityki czynszowej, sposoby izasady zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy, zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej, koszty remontéw oraz
modernizaciji lokali i budynkéw komunalnych, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, a takze inne
dzialania majgce na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.

Rozdzial 1
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA LOKALE
SOCJALNE I POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE, .

§ 1. 1. Okreslenie mieszkaniowego zasobu Gminy Koronowo definiuje ustawa zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego. Nalezy przez to
rozumie¢ lokale stanowiace wiasnosé gminy albo gminnych osob prawnych lub spétek handlowych utworzonych
zudzialem gminy, z wyjgtkiem towarzystw budownictwa spofecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu
samoistnym tych podmiotow.

2. Przez publiczny zaséb mieszkaniowy wedlug cyt. ustawy nalezy rozumieé¢ lokale wehodzace w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy albo lokale stanowiace wlasno$é innych jednostek samorzadu terytorialnego,
samorzgdowych 0s6b prawnych tych jednostek, Skarbu Parfistwa lub pafnstwowych oséb prawnych.

3. Wielkos¢ zasobu. Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowsj w Koronowie Sp. z 0.0. w ramach swojej
dzialalnosci wykonuje zadania gminy w zakresie zarzadzania iadministrowania zasobami mieszkaniowymi
stanowigcymi wiasnosé i wspotwlasnos¢ gminy Koronowo. Za baze wyjsciowa niniejszego programu przyjeto
wielkos¢ zasobu Gminy Koronowo wg. Stanu na dziefi 30 czerwea 2017 r., ktory stanowia:

- lokale socjalne,
- tymczasowe pomieszczenia,

- lokale mieszkalne.

Tabela Nr 1

LOKALE MIESZKALNE, SOCJALNE I POMIESZCZENIA TYMCZASOWE STANOWIACE 100% WEASNOSCI
GMINY USYTUOWANE NA TERENIE MIASTA

Nr Io$é lokali Pow.
Lp. Adres budynku, Ulica budynku | komunalnych W tym lokali socjalnych :lnzl}:s];::,:
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1. { ALEJE WOLNOSCI 5A 12 - 529,99
2. | ALEJE WOLNOSCI 3C 8 - 293,23
3. | BYDGOSKA 3 3 1 74,79
4. | BYDGOSKA 9 8 - 247,01
5. | BYDGOSKA 12 3 - 145,70
6. | BYDGOSKA 24 6 - 258,06
7. | BYDGOSKA 34 2 - 74,35
8. | KASPRZAKA 20 7. - 158,45
9. | KOSCIUSZKI 16 5 - 214,25
10. | KOSCIUSZKI 20-22 8 - 276,44
11. | KOSCIUSZKI 23 7 2 180,59
12. | SZOSA KOTOMIERSKA 2 6 - 340,17
13. | SZOSA KOTOMIERSKA 3 3 - 143,78
14. | SZOSA KOTOMIERSKA 19 5 222,22
15. | SZOSA KOTOMIERSKA 21 4 - 142,95
16. | KRASICKIEGO 10 2 - 43,80
17. | KRASICKIEGO 14 5 2 92,85
18. | PADEREWSKIEGO 17 12 2 403,44
19. | PLAC ZWYCIESTWA 22 3 - 120,36
20. | POMIANOWSKIEGO 18 2 - 92,00
21. | PODWORZOWA 15 1 - 20,75
22. | PRZYRZECZE 17 4 - 195,49
23. | PRZYRZECZE 20 4 - 177,89
24. | SIENKIEWICZA 6 4 - 89,74
25. | SIENKIEWICZA 16 9 - 265,20
26. | TUCHOLSKA 37 4 - 179,87
RAZEM: 137 7 4983,37
Tabela Nr 2

LOKALE MIESZKALNE, SOCJALNE 1 POMIESZCZENIA TYMCZASOWE STANOWIACE 100% WEASNOSCI
GMINY USYTUOWANE NA TERENIE WIEJSKIM

Nr Tosé lokali A Pow.
Lp. Adres budynku budynku | komunalnych W tym lokali socjalnych I.IZ-ytkOWil
mieszkan
1 BUSZKOWO 36 1 - 57,80
2. | BYTKOWICE 12 3 - 87,75
3. | DZIEDZINEK 36 2 1i1 pomieszczenie tymezasowe 61,60
4, | GOGOLIN 3 4 1 124,64
5. | GOGOLIN 11 1 - 86,80
6 gg}?gg{?m’ o 4 3 - 101,13
7. | HUTA 38 3 1 134,96
8. | HUTA 46 1 9 w tym 5 lokali przez?aczonych na 282,14
lokale chronione
9. | KRAPIEWQO 5 2 - 118,10
10. | KRAPFIEWO 14 2 - 86,30
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11. | LuciM 15 4 4 84,57
12. | LUCIM 29 6 314,78
MAKOWARSKO UL, ]
13. | MAKOWARS 22 4 101,43
14. | NOWY DWOR 29 1 - 49,70
15. | NOWY JASINIEC 29 2 1 79.83
16. | POPIELEWO 4 2 i 110,70
17. | POPIELEWO 18 2 - 59,39
18. | SITOWIEC 47 1 - 52.28
19. | STARY JASINIEC 2 2 - 108,70
20. | STOPKA 2 5 - 181,42
21. | STOPKA 7 3 - 368,30
WIERZCHUCIN
2. | RS 109 2 - 105,62
23. | WISKITNO 44 3 - 196,23
24. | WISKITNO 46 4 4 155,30
25. | WTELNO, UL. BYDGOSKA 19 3 i 134,86
WTELNO, UL .LEONA
26. | WyCZOLKOWSKIEGO 4 12 - 474,03
27. | LASKO WIELKIE 2 8 - 277,69
28. | LASKO WIELKIE 43 2 2 70,45
RAZEM: 103 16 4066,5

4. Lokale w budynku komunalnym poloZzonym w miejscowosci Huta Nr 46 w ilosci 5 przeznaczone s na poirzeby realizacji
. zadan z zakresu Migjsko-Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej w Koronowie na mieszkania chronione, ktére sa forma

pomocy spolecznej, majacg zapewni¢ osobom w nim zamieszkujgeym przygotowanie do prowadzenia samodzielnego zycia
w spoleczenstwie lub zastapic pobyt w placowce zapewniajacg catodobowa opieke.

Tabela Nr 3

LOKALE MIESZKALNE, SOCJALNE I POMIESZCZENIA TYMCZASOWE W BUDYNKACH WSPOLNOT
MIESZKANIOWYCH ZARZADZANYCH PRZEZ ZGKIM W KORONOWIE SPOLKA Z 0.0. - NA TERENIE

MIEJSKIM

Nr Iloé¢ Tokali Powierzchnia

Lp. Adres budynku,ulica budynku | kemunalnych w tym lokali socjalnych ui'ytkow'ta

mieszkan
1. | ALEJE WOLNOSCI 7 16 - 471,38
2. | ALEJE WOLNOSCI 9 18 - 501,33
3. | ALEJE WOLNOSCI 5C 4 - 175,15
4. | BUKOWA 2 8 - 435,67
3. | BUKOWA 4 6 - 315,76
6. | BUKOWA 6 1 - 615,5
7. | BYDGOSKA 6 4 - 144,67
8. | BYDGOSKA 10 8 i 333,50
9. | BYDGOSKA 18 8 2 305,99
10. | BYDGOSKA 22 14 - 627,47
11 | BYDGOSKA 28 8 2 354,88
12. | DWORCOWA 2 - 210,19
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13. | DWORCOWA 1 2 - 67,72
14. | DWORCOWA 13 10 - 342,94
15. | DPWORCOWA 28 3 1 87,31
16. | DWORCOWA 28B 1 - 35.36
17. | DWORCOWA 30 1 - 36,47
18. | DWORCOWA 41 3 - 160,55
19. | FARNA ~ 5 5 2 146,12
20. | FARNA 56 1 1 18,69
21. | KLASZTORNA 5 2 - 96,80
22. | KONOPNICKIE] 3 5 - 229,71
23. | KOSCIUSZKI 9 4 - 174,97
24. | KRASICKIEGO 2 5 - 205,97
25. | KRASICKIEGO 8 2 - 46,87
26. | KRASICKIEGO 2 2 - 51,85
27. | LOKIETKA 27 4 - 154,00
28. | NAKIELSKA 3 3 - 167,49
25. | PADEREWSKIEGO 19 3 1 97,58
30. | PLAC ZWYCIESTWA 8 7 1 294,89
3. | PLAC ZWYCIESTWA 16 7 - 243,20
32. | POMIANOWSKIEGO 58 1 - 24,64
33. | SIENKIEWICZA 4 6 1 233,37
34. | SIENKIEWICZA 15 9 - 280,88
35. | TUCHOLSKA 15 5 - 187,04
36. | TUCHOLSKA 17 3 - 135,23
37. | TUCHOLSKA 24 2 - 90,91
38. | TUCHOLSKA 27 5 - 215,26
39. | TUCHOLSKA 39 4 1 132,86
40. | TUCHOLSKA 41 3 - 99,94
41. | WODNA 1 1 - 40,02
42. | WODNA 2 5 - 186,08
43. | WODNA 3 1 - 49,30
44. | WODNA 6 6 1 186,27

RAZEM: 231 14 9011,78
Tabela Nr 4

LOKALE MIESZKALNE, SOCJALNE I POMIESZCZENIA TYMCZASOWE W BUDYNKACH WSPOLNOT
MIESZKANIOWYCH ZARZADZANYCH PRZEZ ZGKIM W KORONOWIE SPOEKA Z 0.0. NA TERENIE

WIEJSKIM
Pow.
Nr 11o§¢ lokali . .
Lp. Adres budynku budynku | kemunalnych W tym lokali socjalnych uz_ytknwz-n
mieszkan
1. | WITOLDOWO 60 2 - 75,75
WTELNO,
2. | ULLWYCZOLKOWSKIEG A -
O 2 92,63
3. | WTELNO, UL.BYDGOSKA 25 2 - 43,95
4 WIERZCHUCIN 96
"~ | KROLEWSKI 1 56,13
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5. | NOWY DWOR 1 1 - 40,70
6. | NOWY DWOR 66 1 - 4572
7. | STOPKA 3 2 - 92,38
8. | STOPKA 4 8 - 367,87
9. { STOPKA 5 8 - 348,00
10. | STOPKA 6 4 - 184,57
1. | OKOLE a8 15 - 938,20
12. | OKOLE 39 15 - 926,30
RAZEM: 61 3212,20
Tabela Nr 5

LOKALE GMINNE WE WSPOLNOTACH NIE BEDACE W ADMINISTRACJI ZGKIM W KORONOWIE

SPOLKA Z 0.0.

. Nr Tlosé lokali Pow.
Lp. Adres budynku,Ulica budynku | komunalnych W tym lokali socjalnych uz‘:'ytkow?
mieszkan
1. | ALEJE WOLNOSCI 3 12 - 419,81
2. | ALEJE WOLNOSCI 5 1 - 44,50
3. | ALEJTE WOLNOSCI 5E 2 - 101,09
4. | KONOPNICKIEJ 5A 6 264,42
3. | POMIANOWSKIEGOQ i1 4 - 190,22
6. | POMIANOWSKIEGO 13 5 - 225,53
7. | BUKOWA 8 6 - 351,73
8. | GARNCARSKA 9 2 - 113,45
9. | PRZEMYSLOWA 26 8 - 253,12
RAZEM: 46 1963,87
Tabela Nr 6
LOKALE MIESZKALNE USYTUOWANE W BUDYNKACH OSWIATOWYCH NA TERENIE MIASTA
. . Pow.
Lp. Adres budynku,Ulica bué:r;ku k;llflsl::nl:]l:;l;h W tym lokali socjalnych ui.yt‘:c‘;’wz'l
mieszkan
- | DWORCOWA 5 1 - 48,00
2. | DWORCOWA 48 2 - 77,04
3. | POMIANOWSKIEGO 16 1 45,00
RAZEM: 4 170,04
Tabela Nr 7 i
LOKALE MIESZKALNE USYTUOWANE W BUDYNKACH OSWIATOWYCH NA TERENIE
WIEJSKIM
s s . Pow.
Lp. Adres budynku bugzl;lku k(l)lr?nfnl:ll:n?:h W tym lekali socjalnych ui.ytl‘:(;w’a
mieszkan
l. | BUSZKOWO 53 5 - 226,58
5 | MAKOWARSKO, UL. 8 2 ) 93,00
TUCHOLSKA
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TUCHOLSKA
4. | SITOWIEC 16 3 - 149,20
5. | WIERZCHUCIN 113 3 - 115,80
KROLEWSKI
6. | WITOLDOWO 33 4 - 228,59
RAZEM: 20 949,69
Tabela Nr 8
WYKAZ BUDYNKOW BEDACYCH W ADMINISTRACTE ZLECONEJ
Ly . Pow.
Nr Tloéé lokali . . .
Lp. Adres budynkn budynku | komunalnych W tym lokali socjalnych uz_ytkow?
mieszkan
I. | UL. KLASZTORNA 1 8 - 321,96

Tabela Nr 9

ZESTAWIENIE ZASOBU BUDOWNICTWA KOMUNALNEGO (TEREN GMINY KORONOWO)

ILOSC POWIERZCHNIA
TEREN LOKALI UZYTKOWA / m?
MIASTO 418 16129,06
WIES 184 8228,39
OGOLEM 602 2435745
Tabela nr 10
ZESTAWIENIE OGOLEM TEREN MIASTO I WIES: LOKALE KOMUNALNE, SOCJALNEI POMIESZCZENIA
TYMCZASOWE
_ 0OGOLEM MIASTO WIES
ILOSC WSZYSTKICH LOKALI
KOMUNALNYCH 602 418 184
W TYM W BUDYNKACH WSPOLNOT
MIESZKANIOWYCH 338 277 61
W TYM W BUDYNKACH STANOWIACYCH
100% WELASNOSCI GMINY 264 141 123
LOKALE SOCJALNE 47 21 26
POMIESZCZENIA TYMCZASOWE 1 , 1
Tabela nr 11
POZOSTALE LOKALE BEDACE W ZASOBACH BUDOWNICTWA KOMUNALNEGO
OGOLEM MIASTO WIES
GARAZE MURQWANE- ILOSC 32 27 5
GARAZE MUROWANE - POWIERZCHNIA
UZYTKOWA 708,54 582,02 126,52
LOKALE UZYTKOWE - ILOSC 61 51 10
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LOKALE UZYTKOWE - POWIERZCHNIA
UZYTKOWA 3838,01 3518,04 339,97

5. Podstawowym zadaniem Gminy jest tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
wspélnoty samorzadowej oraz zapewnienie lokali socjalnych z uwagi na wykonanie wyroku o eksmisje, a takze
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

6. Wiclkos¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczaja ustawowe obowigzki Gminy oraz lczba zlozonych
wnioskéw dotyczacych przydzielenia lokalu mieszkalnego, socjalnego lub zamiennego.

7. Zobowigzania Gminy wobec 0s6b znajdujacych si¢ w trudnych warunkach materialnych i mieszkaniowych,
ktére sa ujete w wykazie oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu na czas oznaczony i nieoznaczony na
2017r. ( stan na dzien 30 czerwca 2017r.) przedstawiaja si¢ nastepujaco:

I grupa: Lokale mieszkalne badz socjalne - 41 wnioskodawcow
W tym na:

- lokal socjalny - 27 wnioskodawcow
- lokal mieszkalny - 5 wnioskodawcow
- lokal socjalny bad# mieszkalny - 9 wnioskodawcéw

II grupa: Wykonanie wyroku oeksmisj¢ zuprawnieniem do otrzymania lokalu socjalmego -
5 wnioskodawcow

IT grupa: Wykaz 0s6b oczekujacych na przydzial pomieszezenia tymezasowego, na podstawie wyrokéw
orzekajacych eksmisje bez uprawnienia do lokalu socjalnego - 1 wnioskodawca.

8. Koniecznos¢ tworzenia i powigkszania zasobu lokali socjalnych jest nastepstwemn regulacji ustawowej,
zgodnie z ktérg sagdy w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu orzekajg o uprawnienin do otrzymania lokalu
socjalnego badzZ o braku takiego uprawnienia.

9. Obecnie w sytuacji uzysku lokalu mieszkalnego w zasobie gminnym, Burmistrz na wniosek Zarzadcy
decyduje o dalszym przeznaczeniu w/w lokalu tj. przekwalifikowaniu na lokal socjalny bads pozostawieniu jako
lokal mieszkalny.

10. Skierowania do zawarcia umowy najmu na lokale socjalne otrzymywaé beda nadal osoby uprawnione do
powyZszego lokalu na mocy wyroku sadu o eksmisjg, a takze osoby o niskich dochodach, ktére speliaja kryteria
obowigzujacej uchwaly Nr LVII/607/10 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 27 pazdziernika 2010 1. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wehodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Koronowo.

11. Niewykonanie przez GCming ustawowego obowigzku dostarczenia Iokalu socjalnego osobom
eksmitowanym powoduje powstanie roszezenia wobec Gminy o zaplate odszkodowania na rzecz Wierzyciela.
Z tego powodu w pierwszej kolejnosci wskazane jest zfozenie oferty zawarcia umowy najmu na rzecz w/w oséb.

12. Gmina tworzy zaséb tymczasowych pomieszczen, ktdre przeznacza sig na wynajem.

Powyzsze wynika znowelizacji ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. oochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ktéra scedowata na gminy wskazywanie -
w przypadku wykonywania przez komornika obowigzku oproznienia lokaln, oktérym mowa wart. 1046 §
4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postgpowania cywilnego, tymczasowego pomieszczenia albo
noclegowni, schroniska lub innej placéwki zapewniajacej miejsca noclegowe, chyba ze pomieszczenie
odpowiadajace wymogom tymczasowego pomieszczenia wskazat - wierzyciel lub diuznik albo osoba trzecia.

13. Lokale socjalne i pomieszezenia tymczasowe bedy pozyskiwane przez przeksztatcenie dotychezasowych
lokali mieszkalnych o matej powierzchni i niskim standardzie oraz poprzez adaptacje istniejacych pomieszczen
1 dalsze podejmowanie zadan inwestycyjnych w kolejnych latach.

14. W 2018r. z nowego budownictwa pozyskane bedg - 22 lokale socjalne. Natomiast w 2019 r. — planowana
Jest realizacja 3 budynkéw wielorodzinnych. Przewidywana ilo§é mieszkan — 102. Srednia powierzchnia lokalu
wynosi¢ begdzie — 50,00m 2 Ponadto Gmina Koronowo jest zainteresowana przystgpieniem do rzadowego
programu ,,Mieszkanie Plus”.
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Rozdzial 2

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACYZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOWI LOKALIL Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA.

§ 2. 1. Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynku jest jednym zpodstawowych elementéw
zarzgdzania substancja mieszkaniows. Ocena stanu technicznego budynkéw ma wplyw na racjonalne planowanie
remontdw biezacych ikapitalnych. Ponadto pozwala na prawidlowe =zarzadzanie posiadana substancja
mieszkaniows.

2. Srednio rocznie planuje sie przeznaczyé kwote okoto 500.000,00zt na zabezpieczenie nalezytego stanu
technicznego budynkow i lokali,

3. Kazdego roku wykonywanych jest szereg prac remontowo — konserwacyjnych w budynkach gminnych.
Natomiast potrzeby remontowe Wspélnot Mieszkaniowych uchwalane sg na zebraniach odbytych ze Wspélnotami.
Podjete uchwaty w w/w zakresie znajduja sie w teczkach budynkow.

4. Remonty wynikaja z koniecznodci:

1/ utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie
uzytkowania;

2/ zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujgcych sig w nim pomieszczen zgodnie z przeznaczeniem, a w
szezegolnosci zapewnienie warunkéw umozliwiajacych zaopatrzenie w wode, energie cieplna, energie
elektryczng, odprowadzanie Sciekdw, usuwanie odpadéw statych oraz ochrone przeciwpozarowa;

3/ zapewnienia mozliwosci racjonalizacji wykorzystania energii (dziatania termomodernizacyjne);

4/ utrzymania estetycznego stanu budynku - zewnetrznego i wewngtrznego.

5. W ramach zasobu mieszkaniowego wystgpuja zaréwno lokale petno standardowe, ktore sg wyposazone we
wszystkie media instalacyjne izawierajg wszystkie niezbgdne pomieszczenia podstawowe 1 pomocnicze, jak tez
lokale o obnizonym standardzie z niepelnym wyposazeniem instalacyjnym i funkcjonalnym.

6. Wigksza czesé prac remontowych w budynkach wykonywana bedzie przez brygade remontowa z Zakladu
Gospodarki Komunalnej iMieszkaniowej w Koromowie Sp. zo.0. co powoduje, Zze niezbedne prace sz =~
wykonywane szybciej i taniej, a awarie usuwane odwrotnie.

Tabela nr 12.
ZAPLANOWANE PRACE - INWESTYCYJNE DLA BUDYNKOW GMINNYCH NA LATA 2018 —

2022,

Nr | Tlosé lokali ROK
Adres budynku, Ulica. budynl mieszkalnych ZAKRES PRAC DO WYKONANIA WYKgNANT
ALEJE WOLNOSCI 5A 12 Wymiana pokrycia dachowego 2018-2022
ALEJE WOLNOSCI 3C 8 Remont komindw 2018-2022
BYDGOSKA 3 3 Wymiana pokrycia dachowego 2018-2022
BYDGOSKA 24 6 Wymiana instalacji elektrycznej w budynku 2018
BYDGOSKA 34 2 Wymiana pokrycia dachowego 2018-2022
KOSCHISZKI 16 5 Wymiana pokrycia dachowego 2018-2022
KOSCIUSZKI 20-22 8 Daocieplenie budynku 2018
SZ0SA
KOTOMIERSKA 19 5 Wymiana pokrycia dachowego 2018-2022
SZ0OSA
KOTOMIERSKA 21 4 Wymiana pokrycia dachowego 2018-2022
KRASICKIEGO 10 2 Wymiana pokrycia dachowepo 2018-2022
KRASICKIEGO 14 5 Wymiana pokrycia dachowego 2018-2022
PADEREWSKIEGO 17 12 ‘Wymiana pok]-ycia dachowego 2018-2022
POMIANOWSKIEG 18 2 Wymiana pokrycia dachowego 2018-2022
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O
TUCHOLSKA 37 4 Wykonanie elewacji budynku 2018
DWORCOWA 5 1 Wymiana pokrycia dachowego 2018-2022
DZIEDZINEK 36 2 Wymiana pokrycia dachowego 2018-2022
GOGOLIN 8 4 Wymiana pokrycia dachowepo 2018-2022
OSCIERAD
I?L.SZKOLNAZ ’ 4 3 Wymiana pokrycia dachowego 2018-2022
HUTA 46 1 gggﬁ;ﬁ pokrycia dachu, wymiana stolarki 2018-2022
LUCIM 15 4 Wymiana pokrycia dachowego 2018-2022
LUCIM 29 6 Naprawa dachu 2018-2022
OWARSKO
g}fIT{UCHOLSKA 22 4 Wymiana pokrycia dachowego 2018-2022
NOWY JASINIEC 29 2 Remont dachu z odbudowa komindw 2018-2022
SITOWIEC 16 Ocieplenie strychu 2018
SITOWIEC 47 1 Wykonanie termomedemizacji budynku 2018-2022
STARY JASINIEC 22 2 Wymiana pokrycia dachcwego 2018-2022
STOPKA 2 5 Wykonanie elewacji budynku 2018
STOPKA 7 8 Wykonanie elewacii budynku, remont dachu 2018-2022
WIERZCHUCIN Wymiana pokrycia dachowego, remont
RROLaSKL 109 2 P kry 8 2018-2022
WITOLDOWO 33 Wymiana pokrycia dachowego - 2018
planowana rozbidrka budynku, z uwagi na zty
WISKITNO 46 5 stan techniczny i nieoplacalnosc 2018
przeprowadzenia remontu
WISKITNO 44 3 Wymiana pokrycia dachowego 2018-2022
EASKO WIELKIE 43 2 Wymiana pokrycia dachowego 2018-2022

7. Priorytetem przy planowaniu remontéw budynkéw jest wymiana lub naprawa pokrycia dachowego i remont
elewacji z ewentualnym dociepleniem, w dalszej kolejnosci inne remonty wewnatrz budynkéw, w ich czesciach

wspolnych, & nastepnie w lokalach.
Rozdzial 3
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALX W KOLEJNYCH LATACH.

§3. 1. W 2018r. planuje si¢ kontynuowaé¢ sprzedaz lokali mieszkalnych. Tryb, zasady i warunki sprzedasy
lokali regulujg przepisy zawarte w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami oraz uchwata
Nr XIV/134/2007 Rady Migjskiej w Koronowie z dnia 28 listopada 2007 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami komunalnymi, stanowigeymi wlasnosé Gminy Koronowo.

2. W przypadku przezmaczenia lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszenstwo w ich nabyciu przyshiguje
najemcom, z ktérymi umowy najmu zawarte zostaly na czas nieoznaczony. W tym przypadku sprzedaz nastgpuje
w drodze bezprzetargowe;j.

3. Dopuszeza si¢ sprzedaz lokali wdrodze przetargu wsytuacji wypowiedzenia umowy mnajmu, gdy
dotychczasowi najemcy nie skorzystajg z prawa pierwszenstwa w nabyciu lokalu i ktérym zostang zaproponowane
iokale zamienne.

4. Cytowana uchwala przewiduje zastosowanie bonifikaty od ceny sprzedazy - zrdzmicowana ze wzgledu na
ilos¢ lokali w danym budynku oraz gwarantuje mozliwos¢ sprzedazy w systemie ratalnym.

5.Nalezy przyzna¢, Ze zastosowany w gminie tak wysoki stopiefi bonifikat od cen sprzedazy lokali
mieszkalnych nie wplywa korzystnie na wzrost wplywu érodkéw finansowych do budZetu gminy, niemniej jednak
dzigki tak zastosowanej polityce utrzymuje si¢ dos¢ wysokie tempo prywatyzacji sektora mienia komunalnego.
Ponadto, powstaja Wspélnoty Mieszkaniowe, ktére wplywajs na ich finansowanie ibardziej racjonalne
gospodarowanie oraz wykorzystanie wspélnego mienia.

Id: FD78698E-2C2E-4790-B28A-C59DFAOD1 D43, Podpisany Strona 11



6. Biorge pod uwage aspekt realizacji przez gming zadari wilasnych nalozonych przez ustawodawce, sprzedaz
lokali nie moze byé przypadkowa iw Zadnym stopniu nie moze pogarszaé warunkéw gospodarowania tym
zasobem. Gmina bedzie dazy¢ do posiadania takich zasobéw mieszkaniowych, ktére zabezpieczaé beda niezbedna
ilos¢ lokali socjalnych ilokali przeznaczonych do wynajmowania zgodnie z zasadami okre§lonymi w uchwale
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzaeych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Koronowo.

7. Priorytetem jest sprzedaz lokali mieszkalnych polozonych w budynkach wspolnot mieszkaniowych,
w szczegolnosci  wbudynkach malych wspélnot, az do calkowitego zbycia udziatéw Gminy wtych
nieruchomosciach. Catkowita wlasno$¢ prywatna budynkéw ulatwia zarzadzanie nieruchomoscia, a takze
mobilizuje wlascicieli do dbania o swoja wiasnogé.

8. W przypadku wspolnot mieszkaniowych, ktérych sprzedaz nastapila po obrysie budynku, zamierza sie
zintensyfikowaé dziatania majace na celu sprzedaz tym wspélnotom gruntéw, niezbgdnych do obshugi ich
nieruchomosci.

9. Zaklada sig, Ze ta czgS¢ zasobu mieszkaniowego, ktdra obejmuje budynki stanowiace 100 % wlasnogé
Gminy, nie powinna byé wkolejnych latach przedmiotem sprzedazy czeSciowej, dopuszeza sig sprzedaz
wszystkich lokali w budynku.

10. Nie przeznacza si¢ do sprzedazy lokali mieszkalnych, ktdre znajdujg si¢ w obiektach:
1) usytuowanych w budynkach uzytecznosci publicznej ( urzedy, biblioteki ),
2) w budynkach czynnych szkot,

3) przeznaczonych do remontu kapitalnego i rozbiérki,
4) o nieuregulowanym stanie prawnym.
11. Gmina Koronowo moze réwniez odmdwi¢ sprzedazy lokali winnych uzasadnmionych przypadkach
w szezegolnosel, gdy sprzedaz bedzie sprzeczna zzasadami racjonalnej gospodarki gminnym zasobem
mieszkaniowym.
12. Sprzedaz lokali na preferencyjnych zasadach zzastosowaniem bonifikat od ceny ich sprzedazy bedzie
mozliwa tylko do dnia 31 grudnia 2018r. Zasada ta nie bedzie dotyczyla wnioskdw, ktére zostang zlozone

1 wszczete przed 2019r.

13. Planuje sig, ze w 2018r. bedzie prowadzona sprzedaz wszystkich lokali gminnych we wspdlnotach
mieszkaniowych, ze wzgledu na wzrost wydatkéw podyktowanych w szczegdlnosei starzejacym sig zasobem
mieszkaniowym, ktéry wymusza systematyczny wzrost nakladéw na remonty budynkow ilokali do poziomu
pozwalajacego na jego utrzymanie w sprawnosci technicznej w stanie co najmniej niepogorszonym, co przeklada
sig na wzrost udzialu Gminy w kosztach zarzadu nieruchomos$ciami wspoinymi.

14. Realizowany bedzie proces eliminowania udziali Gminy =z budynkéw wspélnot mieszkaniowych,
w szczegolnosci w przypadkach, gdy w budynkach pozostana pojedyneze lokale mieszkalne bedace jej wlasnoscia.

15. Gmina Koronowo skorzysta dla osiagnigcia tego celu m.in. z uprawnien wynikajacych z art. 21 ust. 41 5
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, tj. z prawa
ztozenia najemcy oferty nabycia lokalu i z prawa wypowiedzenia umowy najmu w przypadku nieprzyjecia oferty
z zastrzeZeniem, Ze zapewni najemcy inny lokal zamienny.

Odmowa przyjgcia lokalu zamiennego — nie wsirzymuje procesu zbycia danego lokalu.
16. Celem sprzedazy lokali mieszkainych stanowiacych wlasno$é Gminy Koronowo jest:
1) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy,
2) prywatyzacja zasobu mieszkaniowego,
3) pozyskiwanie Srodkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu,
4) pozyskiwanie srodkéw na inwestycje mieszkaniowe.

17. Na wykonanie remontéw kapitalnych i koniecznych modernizacji calych obiektdw jak réwniez ich czesci
w pelnym zakresie nalezy przeznaczy¢ 100% uzyskanych srodkéw ze sprzedazy mieszkan i pienigdze te bedzie
mozna kumulowaé na lata nastgpne. Bez tego typu prac, bazujac tylko na biezgcych remontach, mieszkaniowy
zaséb Gminy w kolejnych latach bgdzie ulegat stopniowej degradacji.
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Rozdzial 4
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU.

§ 4. 1. W mieszkaniowym zasobie Gminy stosuje sie nastgpujgce rodzaje czynszéw:
1) za lokale mieszkalne,
2) za lokale socjalne,
3) za pomieszczenia tymczasowe.

2. Stawka czynszu za lokale socjalne itymczasowe pomieszczenia nie moze przekraczaé 50% stawki
najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

3. Stawka bazowa czynszu powinna by¢ ustalana na takim poziomie, ktéry pozwolilby uzyskaé w skali roku
czynsz na poziomie zblizonym do 3,00% wartosci odtworzeniowe] 1m? powierzchni uzytkowsj budynku
mieszkalnego, w skali roku.

4. Aktualnie  obowigzujacy wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia Im® powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych, ustalonego dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego na okres od 1 kwietnia 2017r. do
30 wrzeénia 2017r. wynosi - 3.689,00z1, co w przeliczeniu na stawke czynszu wynosi - 9,22 zt.

5. Czynsz najmu obejmuje wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu tj. podatek od nieruchomosci oraz koszty:
konserwacji, utrzymania nalezytego stanu technicznego nieruchomogci oraz przeprowadzonych remontdw,
zarzadzania nieruchomoscia, utrzymania pomieszczeni wspdlnego uzytkowania, anteny zbiorczej, domofonu oraz
zieleni, ubezpieczenia nieruchomosci i inne wynikajace z umowy.

6. Najemea oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat niezaleznych od wiadciciela tj. oplat za
dostawg energii, wody oraz odbiér nieczystosci statych i ptynnych, w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma
zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediéw lub dostawcg ushug.

7.7. Stawki czynszu miesigcznego za 1m? powierzchni uZytkowej lokalu wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala Burmistrz Koronowa z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub
obnizajgcych ich wartosé uzytkowa, a w szczegolnosei:

1) polozenia budynku,
2) polozenia lokalu w budynku,
3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stany,

4) ogodlnego stanu technicznego budynku.

Tabela nr 13. :
CZYNNIKI PODWYZSZAJACE STAWKE BAZOWA CZYNSZU.
Czynniki podwyzZszajgce stawke bazowa
P1 | Lokal mieszkalny wyposazony w W.C. wzrost 0 10 %
P 2 [ Lokal mieszkalny wyposazony w W.C. i lazienke wizrost 0 20 %
P 3 | Lokal mieszkalny wyposazony w W.C. fazienke i C.O. dostarczone z zewnatrz tj. wzrost 0 30 %
% sieci miejskiej lub kotlowni lokalnej
P4 | Lokal mieszkalny wyposazony w W.C. lazienke, C.O. i C.W. dostarczong z sieci wzrost o 40 %
miejskiej nb innego Zrodia z poza lokalu mieszkalnego

Tabela Nr 14. ]
CZYNNIKI OBNIZAJACE STAWKE BAZOWA CZYNSZU,

Czynniki obniZajace stawke bazowa
01 | Lokal mieszkalny bez urzadzen wodociagowych obnizka 0 15 %
02 | Lokal mieszkalny bez urzadzen kanalizacyjnych abnizka 0 15 %

8. Polityka czynszowa gminy polega na dostosowaniu wysokosci czynszow do potrzeb wynikajacych
z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy do peziomu pozwalajacego na pokrycie kosztéw utrzymania
i remontéw lokali mieszkalnych.

9. Celem programu w zakresie polityki czynszowej w latach 2018 - 2022 jest umozliwienie:
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- stworzenia jasnej i przejrzystej polityki czynszowej stymulujacej rozwdj mieszkalnictwa w gminie, zwickszenie
dochodéw budzetu gminy poprzez wzrost wplywow czynszéw, co pozwoli zwiekszy¢ naklady na remonty
gruntowne i modernizacje.

10. Zawarcie umowy najmu (takze w budynkach nowo wybudowanych) moze by¢ uzaleznione od wplacenia
przez najemce kaucji na rzecz Gminy Koronowo zabezpieczajace] pokrycie naleznosei z tytuhu najmu lokalu
w wysokosci nie przekraczajgeej 12 - krotnogci miesigcznego czynszu najmu za dany lokal, obliczonego wedtug
stawki czynszu obowigzujacej w dniu zawarcia umowy najmu, z wylaczeniem:

) najmu lokalu zamiennego, socjalnego i tymczasowego pomieszczenia,
2) lokalu uzyskanego w drodze adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne,

3) przypadku, gdy umowa jest zawierana w zwigzku z zamiang lokalu, a najemca uzyskal zwrot kaucji bez
dokonania jej waloryzacii.

11. Prowadzenie prawidiowej polityki czynszowej ma duze znaczenie spoleczne, poniewaz ma ona wplyw na
poprawe lokalnej sytuacji mieszkaniowej i na racjonalne wykorzystanie istniejacych zasobéw komunalnych.

12. Dziatania Gminy Koronowo w sferze racjonalizacji gospodarki czynszowej zmierzaja, do uksztaltowania
czynszow na takim poziomie, aby otrzymywane przez Gming srodki finansowe pochodzice z czynszow za lokale
komunalne pokrywaly nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkéw, znajdujacych sie w mieszkaniowym
zasobie gminy, lecz takze umozliwity zgromadzenie $rodkéw finansowych na biezace remonty tego zasobu.

13. Polityka czynszowa gminy zmierza¢ bedzie w kierunku ksztattowania stawek czynszu, ktére docelowo
zagwarantuja pokrycie kosztéw jego utrzymania facznie z kosztami utrzymania czesci wspélnej nieruchomosci
przypadajacymi na dany lokal. Powyzsze nie dotyczy lokali socjalnych, zamiennych i pomieszczeni tymczasowych.

14. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowaé doplaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego. Wplywy z czynszéw stopniowo i realistycznie powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego
utrzymania budynkow, ale zapewnic réwniez pozyskanie $rodkéw na remonty.

15. Nie planuje si¢ obnizania czynszu na wnioski najemcéw o niskich dochodach. Pomoc rodzinom i osobom
samotnym w trudnym poloZeniu materialnym bedzie nadal realizowana poprzez zabezpieczenie w budzecie gminy
odpowiednich srodkéw na wyplaty dodatkow mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrgbnych
uregulowan przez Miejsko — Gminny Osrodek Pomocy Spolecznej w Koronowie.

Rozdzial 5
SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEINYCH LATACH.

§ 5. 1. Zarzad i administrowanie budynkami i Jokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Koronowo jest powierzone Zakladowi Gospodarki Komunalnej iMieszkaniowej w Koronowie Sp. zo.0. na
podstawie umowy nr 48/2017 zawartej w dniu 15.03.2017r. pomigdzy Spdlka, a Gmina Koronowo.

2. Do obowigzkow Spotki nalezy zarzadzanie mieniem komunalnym gminy, wykonywanie zadan w zakresie
utrzymania zasoboéw mieszkaniowych, uzytkowych, garazy. W ramach nafozonych na gming obowiazkow oraz
zawartej w/w umowy Spotka pobiera oplaty czynszowe, prowadzi ewidencjg tych oplat oraz windykacje
naleznosci, a takze wykonuje obowigzki wynajmujacego, w ramach ktorych zawiera stosowne umowy najmu na
lokale mieszkalne, socjalne, lokale uzytkowe.

3. Gmina zastrzega sobie wylaczne prawo — po zasiggnieciu opinii Komisji Mieszkaniowej - do wskazywania
050b, z ktorymi Spéltka bedzie mogla zawrze¢ umowy najmu lokali mieszkalnych, lokali zamiennych, lokali
socjalnych badZ pomieszczef tymczasowych. Umowy o najem lokali Spotka bedzie zawierala na podstawie
skierowania wydanego przez Burmistrza Koronowa.

4. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej dokonywane bedzie wylgcznie
w budynkach stanowiacych zaséb budownictwa komunalnego. Osoby ubiegajgce sig o najem lokali wechodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy muszg spelniaé¢ kryteria okreflone w obowigzujacej uchwale nr
LVII/607/10 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 27 pazdziernika 2010r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Koronowo.
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5. Lokale usytuowane w zasobie gminnym pozyskiwane sa przede wszystkim w wyniku ich oprézniania
w zwigzku z naturalnym ,,ruchem ludnosci” badz dobrowolnego przekazania lokalu przez najemce oraz w efekcie
przeprowadzenia eksmisji zgodnie z orzeczeniem sadu. Liczba pozyskiwanych w ten sposGb corocznie lokali
mieszkalnych wynosi od killu do kilkunastu i ilodé ta nie zabezpiecza zapotrzebowania na realizacje ustawowego
obowigzku Gminy tj. zapewnienia lokali socjalnych, mieszkalnych, zamiennych oraz zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych o0s6b nie posiadajacych wlasnego mieszkania, ktérych dochody uniemozliwiaja rozwiszanie
probleméw mieszkaniowych we wlasnym zakresie. Wynika to z faktu postgpujacej prywatyzacji zasobu, przy
czym cdzyskuje si¢ najczedciej mate lokale.

6. Zarzgdca moze skierowaé najemcow, ktorzy posiadajg zadluzenie woplacie czynszu najmu do prac
polegajgcych na naprawie i konserwacji w zasobie gminnym za okreslona w stosownym zarzadzeniu Burmistrza
Koronowa odplatno$cia - za wykonane prace. Koszty z tego tytulu prac obniza zaleglosci w optacie najmu danego

najemcy.
L. Rozdzial 6
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH.

§ 6. 1. Glownym i podstawowym zalozeniem finansowania gospodarki mieszkaniowej jest wytworzenie tzw.
obiegu zamknigtego, oznaczajacego przeznaczenie na sfer¢ mieszkaniows, $rodkéw uzyskiwanych wylacznie
z przychodow z tytutu:

1) czynszu za najem lokali mieszkalnych,
2) czynszu za najem lokali socjalnych i tymczasowych pomieszczen,
3} odszkodowania za zajmowanie lokali bez tytutu prawnego,
4) czynszu za najem lokali uzytkowych,
5) sprzedazy lokali mieszkalnych.
2. Dodatkowym zrédtem finansowania beda:
1) kredyty komercyjne,
2) fundusze pozyskiwane z Unii Europejskiej,
3) inne Zrédia finansowania.

3. W budynkach, wktérych cze$¢ lokali zostala wykupiona przez najemcow, prace remontowe
i modemizacyjne sg finansowane ze $rodkéw funduszu remontowego wspéiwhascicieli - utworzonego na podstawie
obowigzujgcego regulaminu danej Wspolnoty Mieszkaniowej.
Rozdzial 7
WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJINYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACE.]
KSPLOATACII, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW
WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU
NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE
WSPOLWLASCICIELI, A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE.

§ 7. 1. Koszty biezacej eksploatacji, remontow biezacych i modernizacji obejmuja:
1) Koszty administrowania,
2) Koszty utrzymania pomieszczenn wspolnego uzytkowania (tj. korytarzy, piwnic) wtym oplaty za enmergic
elektryczna i cieplna,
3) Koszty dostawy wody i odprowadzenie nieczystosci ptynnych,
4) Koszty remontow biezacych i modernizacii celem utrzymania nalezytego stanu technicznego budynkéw i lokali
mieszkalnych.
2. Powyzsze koszty beda pbkrywane przychodami z czynszu ztytulu najmu lokali mieszkalnych i iokali
socjalnych.
3. Wydatki inwestycyjne dotycza pozyskiwania zasobow mieszkaniowych poprzez adaptacje pomieszezen np.
strychow badz wlgczenia do zasobu mieszkaniowego budynkéw i lokali mieszkalnych polozonych na terenie
Gminy Koronowo od innych jednostek.
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4, Wydatki inwestycyjne finansowane beda :
1) z budzetu Gminy,

2) ze srodkdw uzyskanych w wyniku wspétfinansowania z innymi podmiotami np. Towarzystwem Budownictwa
Spolecznego,

3) z czgsci Srodkow z wynajmu lokali uzytkowych,
4) z programu rzadowego ,,Mieszkanie Plus”,
5) z funduszu doptat.

5. Prognozowanie kosztéw uirzymania i remontdw na lata 2018 - 2022 jest trudne do okre§lenia ze wzgledu na
ubozenie spoleczenstwa i brak mozliwosci wyliczenia wysokos$ci wplywow z naleznych czynszéw, poniewaz
nie mozna przewidzie¢ ilu Jokatorow w poszczegdInych latach nie bgdzie uiszczato naleznej wplaty czynszu.

Tabela nr 15.
PROGNOZA NA KOLEJNE LATA.

Lp. Rodzaj kosztéw 2018 2019 2020 2021 2022
Koszty biezacej

1. eksploatacji 1983105,29 | 204259844 | 210387640 | 2166992.69 | 223200247
Koszty remontow
biezgcych

2. 1 modernizacji 367971,52 379010,66 390380,98 402092,41 41415518
Wydatki
inwestycyjne

3. 500000,00 500000,00 500000,00 500000,00 500000,00
Razem

4, 2851076,81 | 2921609,10 | 2994257,38 | 3069085,10 | 314615765

Rozdzial 8

OPIS INNYCH DZIAEAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY.

§8.1.Za niezbgdne uznaje sig¢ dziatania zmierzajgce do poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczegdlnosci:

1) kontynuowanie pozyskiwania srodkéw finansowych z zewngtrznych zrédet finansowania,

2) kontynuowanie budowy nowych mieszkad komunalnych na gruntach stanowiacych wiasno$é gminy. Taki
spos6b pozyskiwania mieszkah pozwala racjonalnie wykorzystaé $rodki przeznaczone na ten cel, poniewaz
Gmina realizujge wiasne budynki ma mozliwosé dostosowywania ich pod wzgledem rozwigzan fimkcjonalnych
do wlasnych potrzeb,

3) przeznaczenie w pierwszej kolejnosci czgéci nowo wybudowanych lokali mieszkalnych dla osdb
wywigzujacych si¢ z obowiazkdw najemcy, co umozliwi pozyskanie lokali o obnizonym standardzie, w celu
ich przekwalifikowania na lokale socjalne,

4) utworzenie odpowiedniej ilosci mieszkai komunalnych, w tym socjalnych, umozliwi Gminie przeprowadzanie
do nowych mieszkah o wyzszym standardzie lokatorow rzetelnych iuiszczajacych terminowo oplaty
czynszowe; natomiast niewyptacalnych lokatorow Gmina bgdzie mogla skierowa¢ do zwolnionych wten
sposob lokali o nizszym standardzie.

5) dazenie do sprzedazy w pierwszej kolgjnosci lokali mieszkalnych polozonych w budynkach objetych
Wspolnotami Mieszkaniowymi, w ktdrych Gmina jest wiascicielem ostatniego lokalu,
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2. Zwigkszenie windykacji naleznych oplat za wynajmowane lokale z zasobu gminnego poprzez proponowanie
zamiany lokalu na inny, wcelu dostosowania standardu iwielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci

finansowych i stanu psobowego najemcy.
3. Egzekwowanie regularnych i terminowych platnosci czynszow oraz podejmowanie przez Zarzadce dziatan
wspomagajacych wywigzywanie sig najemcéw z tego obowiazku poprzez:

1) natychmiastowe reagowanie w momencie pojawienia sig zaleglosci czynszowych obejmujgcych dwa kolejne
okresy platnosci — przeprowadzanie rozmow z najemcami majacych na celu ustalenie sytvacji materialnej oraz
okreslenie sposobow udzielenia pomocy,

2) efektem tych dziatan Jest system monitorowania wszelkich wierzytelnosci — réwniez pod katem ewentualnego
zagrozenia przedawnienia naleznosci, czy tez zastosowania Srodkéw egzekucyjnych oraz polozenie
szczegolnego nacisku na prawidiowe i niezwloczne wykonywanie przedsadowych czynnosci windykacyjnych,
by ograniczy¢ dalszy wzrost zadluzenia,

3) osoby zamieszkate w zasobie gminnym, ktére posiadaja zadtuzenie w oplacie z tytuhi czynszu najmu, maja
mozliwos¢ odpracowania zadhlizenia tj. zwolnienia z dlugu w formie spelienia innego  $wiadczenia
niepienigznego. Do wykonania sg:

a) drobne prace porzgdkowe,
b} drobne prace remontowo — konserwatorskie
¢) pomocnicze prace administracyjne

d) prace ogrodnicze

4. Wskazywanie w uzasadnionych przypadkach aktualnie zajmowanego lokalu jako lokal socjalny /
tymczasowe pomieszczenie, celem realizacji wyroku o eksmisje tj. wowczas, gdy struktura i standard lokalu oraz
liczba o0s6b objetych wyrokiem jest odpowiednia z punktu widzenia zasad racjonalnosci gospodarowania zasobem
gminnym.

5. Informowanie o mozliwosci starania si¢ o Srodki z Miejsko — Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej badz
zlozenie wniosku o dodatek mieszkaniowy (w Osrodku).

6. Dokonywanie zamiany lokali polegajacej na dostosowaniu zajmowanej powierzchni uzytkowej do potrzeb
najemcy przy jednoczesnym uwzglednienin mozliwosci regulowania oplat za zajmowany lokal; pozwoli to na
likwidacjg dysproporcji pomigdzy powierzchnia lokali mieszkalnych, ilodcia oséb wnich zamieszkujacych
a dochodami ich gospodarstw domowych i mozliwosciami regulowania optat zwigzanych z najmem lokalu.

7. Zamianie lokali na podstawie zlozonej najemey oferty przez Wynajmujacego w sytuacii, jezeli:

1) najemcy lokali komunalnych posiadaja zaleglodci czynszowe, ktérym wcelu uniknigcia rozwigzania
dotychczasowej umowy najmu i skierowania sprawy na droge postgpowania sgdowego w celu opréznienia
lokalu, zlozona bedzie propozycja zamiany dotychczas zajmowanego,

2) w przypadku, gdy standard lokalu (lub budynku) zajmowanego przez diuznika z orzeczonym wyrokiem
o eksmisj¢ uprawniajgcym go do zapewnienia lokalu socjalnego, jest odpowiednio niski (lub o matej
powierzchni uzytkowej) mozna rozwazy¢ przeksztalcenie dotychczas zajmowanego lokalu komunalnego na
lokal socjalny, '

3) stworzenie poprawy dotychczasowych warunkow zamieszkania ifunkcjonowania na rzecz osob
niepemosprawnych.

8. Zarzadca jest zobowigzany do przeprowadzania okresowej kontroli lokali mieszkalnych i socjalnych w celu
sprawdzenia, czy najemca;

1) wykracza w sposdb razacy i uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,

2) wykazuje brak dbalosci i konserwacji mieszkania,

3) dokonuje dewastacji mieszkania i urzadzen wspolnego uzytku lub uzywa lokalu niezgodnie z umowa.

W sytuacji stwierdzenia w/w nieprawidiowosci Zarzadca jest zobowigzany do wypowiedzenia umowy
ngjmu, ktore powinno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane na piSmie oraz okreflaé przyczyne
wypowiedzenia.
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Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego wart. 21 ust. 1 naklada na Rade Gminy obowiazek uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

W zwiazku z uplywem terminu obowigzywania programu wlatach 2013 — 2017 zaistniala koniecznosé
uchwalenia programu na nastepne lata tj. 2018 — 2022,

Uchwalenie programu ma na celu prowadzenie prawidtowej i racjonalnej polityki w zakresie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy. Zadaniem przygotowanego programu jest przedstawienie podstawowych
danych statystycznych i ekonomicznych charakteryzujacych gminny zaséb mieszkaniowy. Program zawiera
rozwiazania strategiczne prognozy dotyczacej wielkosci mieszkaniowego zasobu miasta i gminy Koronowo
oraz jego stanu technicznego, potrzeb remontowych, polityki czynszowej, sprzedazy mieszkan, sposobu
zarzadzania posiadanymi zasobami, Zrédel finansowania i wysokosci wydatkow w latach 2018 - 2022,

Przewodnic
RADY

Wio 712 Domek
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