UCHWALA NR XXXVII1/329/21
RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE

z dnia 31 marca 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Koronowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611) uchwala
si¢ co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Koronowo.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) altanie dzialkowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek, o ktérym mowa w ustawie z dnia 13 grudnia 2013 r.
o rodzinnych ogrodach dziatkowych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2176 ze zm.);

2) budynku rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek, o ktorym mowa w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze zm.);

3) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 21 czerwca 2001 .
o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 2133 ze zm.);

4) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w ustawie
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

5) komisji — nalezy przez to rozumie¢ Gminng Komisj¢ Mieszkaniowa;

6) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
72020 r. poz. 611);

7) lokalu wspdélnym — nalezy przez to rozumie¢ zespot pomieszczen (izb), ktorych czesé, typu korytarz,
przedpokoj, kuchnia, tazienka, wc, stuzy do wspdlnego uzytku najemcow, ktérym na podstawie réznych umow
oddano do wylacznego uzywania inng czg$¢ ww. zespotu pomieszczen;

8) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

9) mieszkaniu chronionym — nalezy przez to rozumie¢ mieszkanie, o ktéorym mowa w ustawie z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spotecznej (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1876 ze zm.);

10) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob gminy Koronowo;

11) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ najnizszg emeryture brutto obowigzujgca w dniu sktadania
wniosku, o ktérej mowa w komunikacie Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych ogtaszanym w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej;

12) osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumie¢ osobe bezdomng, o ktérej mowa w ustawie z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spotecznej;

13) osobie niepelnosprawnej poruszajacej si¢ na wézku inwalidzkim — nalezy przez to rozumie¢ osobeg
o trwale obnizonych mozliwosciach motorycznych ciata, uniemozliwiajacych lub w znacznym stopniu
utrudniajacych samodzielne poruszanie si¢, potwierdzonych orzeczeniem o niepetnosprawnosci lub
zaswiadczeniem od lekarza specjalisty o koniecznos$ci poruszania si¢ na wozku;
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14) osobie niepelnosprawnej ruchowo — nalezy przez to rozumie¢ osobe¢ poruszajaca si¢ o kulach, balkoniku lub
chodziku rehabilitacyjnym, legitymujaca si¢ zaswiadczeniem od lekarza specjalisty o konieczno$ci poruszania
si¢ o kulach, balkoniku lub chodziku rehabilitacyjnym;

15) pobliskiej miejscowosci — nalezy przez to rozumie¢ miejscowos$¢ okreslong w ustawie z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

16) powierzchni pokoi — nalezy przez to rozumie¢ laczna powierzchnie wszystkich pokoi znajdujacych sig
w lokalu lub w przypadku lokalu wspolnego, ktéry byt lub jest zajmowany na podstawie odrgbnych tytutow
prawnych, powierzchnie pokoi do wylacznego uzytku wnioskodawcy;

17) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ remont, o ktorym mowa w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.);

18) rodzinie zastepczej — nalezy przez to rozumie¢ rodzing zastepcza, o ktérej mowa w ustawie z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 821 ze zm.);

19) rodzinnych ogrodach dzialkowych — nalezy przez to rozumie¢ rodzinne ogrody dziatkowe, o ktoérych mowa
w ustawie z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 2176 ze
zm.);

20) stronie internetowej — nalezy przez to rozumie¢ stron¢ internetowa gminy Koronowo oraz podmiotowg
stron¢ Biuletynu Informacji Publicznej gminy Koronowo;

21) usamodzielnianych wychowankach — nalezy przez to rozumie¢ wychowankoéw opuszczajacych, na skutek
uzyskania petnoletniosci, placowki opiekunczo-wychowawcze, rodziny zastgpcze, domy pomocy spotecznej
dla dzieci niepetnosprawnych intelektualnie, domy dla matek z matoletnimi dzie¢mi i kobiet w cigzy, zaklady
poprawcze, schroniska dla nieletnich oraz specjalne osrodki szkolno-wychowawcze, ktérzy objeci sg
indywidualnym planem usamodzielnienia, o ktorym mowa w rozporzadzeniu Ministra Pracy i Polityki
Spotecznej z dnia 3 sierpnia 2012 r. w sprawie udzielania pomocy na usamodzielnienie, kontynuowanie nauki
oraz zagospodarowanie (Dz. U. z 2012 r. poz.954);

22) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611);

23) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osob¢ wystepujaca z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu
lub zamiang lokalu;

24) zarzadcy — nalezy przez to rozumie¢ Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Koronowie Sp.
Z 0.0., zarzadzajacy lokalami tworzgcymi mieszkaniowy zasob gminy.

Rozdzial 2
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Miesigczny dochod uzasadniajacy oddanie lokalu wnajem lub podnajem na czas nieoznaczony
w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego, nie moze przekroczy¢ 120 % najnizszej emerytury, a w
przypadku wiekszej liczby 0sob zgloszonych we wniosku do wspolnego zamieszkania 100 % najnizszej emerytury,
przypadajacej na osobe zgtoszong do wspdlnego zamieszkania.

2. Miesieczny dochdd uzasadniajacy oddanie w najem socjalny lokalu w przypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego, nie moze przekroczy¢ 90 % najnizszej emerytury, a w przypadku wigkszej iloSci 0sob
zgloszonych we wniosku do wspodlnego zamieszkania 60 % najnizszej emerytury, przypadajacej na osobe
zgloszona do wspolnego zamieszkania.

3. Postanowienia ust. 112 nie ograniczaja zawierania umOow najmu z osobami, ktérych uprawnienie do
zawarcia umowy najmu lokalu wynika z przepisow powszechnie obowigzujacych inie jest uzaleznione od
osigganego dochodu.

§ 3. 1. Miesieczny dochod, o ktorym mowa w § 2, ustala si¢ przyjmujac za podstawe sum¢ dochodow
wszystkich o0séb zgloszonych we wniosku do wspdlnego zamieszkania z okresu ostatnich trzech miesigcy
poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku, podzielong przez ilos¢ tych osob, a nastepnie przez liczbe miesigcy.

2. Dochéd gospodarstwa domowego oblicza si¢ na podstawie ztozonej deklaracji o wysokosci dochodow
cztonkoéw gospodarstwa domowego, o ktérej mowa w art. 21b ust. 2 ustawy.
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§ 4. Z zastrzezeniem art. 23 ust. 4 ustawy, nie stosuje si¢ obnizek czynszu dla oséb o niskich dochodach.
Pomoc tym osobom realizowana bedzie poprzez wyptate dodatkow mieszkaniowych zgodnie zustawg z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. 1. Do poprawy warunkéw zamieszkiwania poprzez zawarcieé UmMoOwy najmu na czas nieoznaczony
uprawnione sg osoby, ktore nie sg wilascicielami lub wspotwiascicielami lokalu potozonego na terenie gminy
Koronowo lub na terenie pobliskiej miejscowosci, spetniaja kryteria dochodowe okreslone w § 2 ust. 1 oraz co
najmniej jeden z ponizszych warunkow:

1) s3 osobami bezdomnymi przebywajacymi w centrach pomocy dla bezdomnych, w innych placowkach
zapewniajacych pobyt osobom bezdomnym lub poza wymienionymi placoéwkami, w miejscach wskazanych
przez wnioskujacych. Fakt bezdomno$ci musi by¢ potwierdzony przez Miejsko-Gminny Osrodek Pomocy
Spotecznej w Koronowie;

2) zamieszkuja w altanach dzialkowych znajdujgcych si¢ na terenie rodzinnych ogrodéw dziatkowych lub
w budynkach rekreacji indywidualnej;

3) przebywaja w placowkach opiekunczo-wychowawczych, rodzinach zastepczych, domach dla matek
z maloletnimi dzie¢mi ikobiet w ciazy, domach pomocy spotecznej dla dzieci niepelnosprawnych
intelektualnie, zakladach poprawczych, schroniskach dla nieletnich, specjalnych osrodkach szkolno-
wychowawczych i innych placéwkach opiekunczych lub sg usamodzielnianymi wychowankami tych placéwek,
aich ostatnim miejscem zamieszkania byla gmina Koronowo. Osoby te zobowigzane sg do pisemnego
poinformowania Burmistrza Koronowa w terminie co najmniej 12 miesiecy przed planowang datg
usamodzielnienia si¢;

4) zamieszkuja w mieszkaniu chronionym;

5) przebywaja czasowo w pomieszczeniu nie bedacym lokalem, z uwagi na utrate dotychczas zamieszkiwanego
lokalu nienalezacego do mieszkaniowego zasobu gminy, z powodu dziatania sity wyzszej, w tym zdarzenia
o charakterze katastrofalnych dziatan przyrody lub innego nie dajacego si¢ przewidzie¢ zdarzenia losowego;

6) zamieszkuja w lokalach nienalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy znajdujacych si¢ w budynkach
przeznaczonych do rozbidrki w zwigzku z inwestycja celu publicznego;

7) sa osobami niepetnosprawnymi poruszajacymi si¢ na wozku inwalidzkim i zamieszkuja w budynku, w ktorym
ciggi komunikacyjne uniemozliwiaja dojazd wozkiem do lokalu lub zamieszkuja w lokalu nieposiadajgcym
pomieszczen higieniczno-sanitarnych lub w ktérych korzystanie z takich pomieszczen jest utrudnione;

8) sa osobami niepetnosprawnymi ruchowo w przypadku, gdy polozenie zajmowanego lokalu utrudnia do niego
dostep;

9) zamieszkuja w pomieszczeniach tymczasowych udostgpnionych przez gminge Koronowo w zwigzku
z oproznieniem budynku przeznaczonego do rozbidrki na potrzeby realizacji inwestycji celu publicznego,

10) zamieszkuja lokale, w ktorych na jedng osob¢ w gospodarstwie domowym wieloosobowym przypada
nie wigcej niz 8 m? powierzchni pokoi, a w przypadku oséb zamieszkujagcych samotnie, nie wigcej niz 12 m?
powierzchni pokoi.

2. W przypadku ztozenia wniosku przez osobe, w ktorej gospodarstwie domowym jest osoba lub osoby
niepelnosprawne poruszajace si¢ na wozku inwalidzkim, powierzchni¢ pokoi przyjeta do obliczen pomniejsza si¢

0 12 m? na kazda osobe poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim, a uzyskang w ten sposob powierzchni¢ dzieli si¢
przez liczbe pozostatych 0s6b zamieszkujacych w lokalu.

3. W przypadku oséb zamieszkujacych wspdlnie z osobg poruszajacg si¢ na wozku inwalidzkim stosuje si¢
odpowiednio kryteria wymienione w § 5 ust. 1 pkt 10.

§ 6. Do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu uprawnione s3 osoby speiajace, poza warunkami
okreslonymi w ustawie, takze kryterium dochodowe, o ktorym mowa w § 2 ust.2.
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Rozdzial 4
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore znajduja
si¢ na licie osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, o ktérej mowa w §
12 ust. 13, oraz jednoczes$nie spetniajg ktorys$ z nastgpujacych warunkow:

1) konieczno$¢ zaspokojenia ich potrzeb mieszkaniowych powstata wskutek kleski zywiotowej lub podobnego
zdarzenia losowego o charakterze sity wyzszej, w tym zdarzenia o charakterze katastrofalnych dziatan przyrody
lub innego nie dajacego si¢ przewidzie¢ zdarzenia losowego;

2) sa najemcami optacajagcymi w dniu poprzedzajacym dzien wejscia w zycie ustawy czynsz regulowany,
a wynajmowane przez nie lokale wymagaja oproznienia w zwigzku z potrzebami gminy Koronowo, w tym
w zwiazku z realizacjg zamierzen inwestycyjnych gminy Koronowo;

3) zamieszkuja w budynku przeznaczonym do rozbidrki na potrzeby inwestycji celu publicznego realizowane;j
przez gming Koronowo, jezeli zamieszkiwali w nim nieprzerwanie na podstawie umowy najmu przez okres
minimum 2 lat przed datg ztozenia wniosku;

4) zamieszkuja w pomieszczeniu tymczasowym udost¢pnionym im przez gming Koronowo, w zwigzku
z oproznieniem budynku przeznaczonego do rozbiorki na potrzeby inwestycji celu publicznego realizowane;j
przez gmin¢ Koronowo, o ile zamieszkiwali w takim budynku nieprzerwanie na podstawie umowy najmu przez
okres minimum 2 lat przed datg zamieszkania w pomieszczeniu tymczasowym.

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktorym konczy sie¢
dotychczasowa umowa najmu socjalnego lokalu, jezeli wykaza ze nadal zachodza wobec nich przestanki
uprawniajace do przedluzenia umowy, a takze osobom znajdujacym si¢ na liScie osob uprawnionych do najmu
socjalnego lokalu, o ktorej mowa w § 12 ust. 13, oraz spetniajagcym ktory$ z nastepujgcych warunkow:

1) zamieszkujacym w budynkach stwarzajacych zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia, stwierdzone przez
organ nadzoru budowlanego, jezeli nie ma mozliwo$ci zapewnienia im lokalu zamiennego;

2) bedacym najemcami oplacajacymi wdniu wejScia w zycie ustawy czynsz regulowany, Ww sytuacji
gdy wynajmowane przez nich lokale wymagaja oproznienia w zwiagzku z potrzebami gminy Koronowo, w tym
w zwiazku z realizacja zamierzen inwestycyjnych gminy Koronowo.

Rozdzialt 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Koronowo oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 9. 1. Zamiany lokali (zmiany przedmiotu najmu) mozna dokonywaé wytacznie w ramach lokali stanowiacych
wiasno$¢ gminy Koronowo oraz wtasnos¢ Skarbu Panstwa.

2. Zamiana na wigkszy lokal moze by¢ dokonana, jezeli najemca nie posiada zalegtosci w optatach czynszu
i optatach za $wiadczenia zwigzane z eksploatacja lokalu, przekraczajacych jeden peten okres platnosci oraz
nalezycie wywiazywat si¢ z obowiazkow obcigzajacych najemcg, o ktorych mowa w art. 6b ustawy.

3. Zamiana na mniejszy lokal moze by¢ dokonana na wniosek najemcy lub zarzadcy, jednak w przypadku, gdy
najemca posiada zaleglosci w optatach czynszu i innych oplatach za uzywanie lokalu, zamiana moze by¢ dokonana
jedynie w przypadku podpisania ugody w sprawie splaty zaleglych oplat.

4. Zamiana moze by¢ dokonana rowniez w sytuacji, kiedy jeden z lokali podlegajacy zamianie jest zadtuzony.
Dokonanie takiej zamiany nastgpuje po uprzednim zawarciu trdjstronnej umowy o przejeciu dlugu pomigdzy
najemcami i zarzadcg, okreslajacej zasady jego sptaty.

5. Zarzadca, za zgoda Burmistrza Koronowa, na wniosek bytego najemcy, ktory utracit tytut prawny do
zajmowanego lokalu w wyniku zaleglosci w optatach, moze zawrze¢ z nim umowe najmu, w celu umozliwienia
dokonania zamiany lokalu.

6. Odmawia si¢ zgody na zamian¢ w sytuacji, gdy jej dokonanie spowodowaloby zageszczenie powierzchni
mieszkalnej ponizej 8 m? na osobg uprawniong do zamieszkiwania.
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7. Uprawnien zastrzezonych dla gminy w art. 21c ustawy nie stosuje si¢ w odniesieniu do lokali oddanych
w najem, je$li nastapilo to wskutek zaoferowania przez Burmistrza Koronowa tego lokalu w zamian za uprzednio
wynajmowany lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w zwigzku z okoliczno$ciami lezacymi
po stronie gminy.

§ 10. 1. Zamiany lokali mozna dokona¢ wylacznie za zgoda Burmistrza Koronowa.
2. Whnioski o zamiang lokalu przyjmowane sa przez Burmistrza Koronowa w ciggu catego roku.

3. Wzor wniosku o zamiang lokalu oraz informacje o sposobie jego sporzadzenia i sktadania, w tym rodzaju
dokumentéw wymaganych dla potwierdzenia spelniania kryteriow pierwszenstwa zamiany, o ktérych mowa
wust. 516, udostgpnia Burmistrz Koronowa w siedzibie Urzedu Miejskiego w Koronowie oraz na stronie
internetowe;j.

4. Ztozone wnioski o zamian¢ lokalu sg na biezaco weryfikowane. Weryfikacji podlegaja wytacznie kompletne
wnioski. Wnioski niekompletne beda odsytane bez ich rozpatrzenia na adres do korespondencji podany we
wniosku.

5. Pierwszenstwo zamiany na inny lokal, przyshuguje osobom zamieszkujacym:

a) w lokalach gminnych, ktoére przeznaczone sg do oprdznienia na podstawie decyzji powiatowego inspektora
nadzoru budowlanego, ktorej realizacja nastgpuje w trybie art. 108 Kpa lub na podstawie decyzji wlasciciela
wynikajacej z racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy lub realizacji planéw rozwoju gminy,

b) w budynkach przeznaczonych do oproznienia w zwigzku z prowadzong inwestycja celu publicznego,
¢) w budynkach przeznaczonych do sprzedazy,
d) w budynkach przeznaczonych do modernizacji,

e) lokale przystosowane dla osob niepelmosprawnych poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim, w sytuacji gdy
najemca oraz osoby z nim zamieszkujace nie sa osobami niepetnosprawnymi.

6. Pierwszenstwo zamiany na lokal o szczegdlnych wlasciwosciach, przystosowany dla o0sob
niepelnosprawnych, przystuguje osobom niepetnosprawnym, ktorych szczegdlne ograniczenia odpowiadaja
przystosowaniu lokalu do rodzaju niepetnosprawnosci.

7. W przypadku wspétnajmu lokalu, zamiana moze by¢ dokonana wytacznie na zgodny wniosek
wspoOinajemcow.

8. Warunkiem zawarcia umowy najmu na lokal uzyskany w wyniku zamiany jest przekazanie w dyspozycje
zarzadcy lokalu uprzednio zajmowanego w stanie nadajacym si¢ do zamieszkania. W przypadku, gdy przekazany
lokal nie nadaje si¢ do zamieszkania kosztami remontu zostanie obcigzona osoba zdajaca lokal.

9. Koszty zwigzane zremontem lokali stanowigcych przedmiot zamiany obcigzaja osoby ubiegajace si¢
o zamiang. Niezbegdne jest ztozenie przez te osoby pisemnego o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ wszelkich roszczen
zwrotu poniesionych kosztow.

10. Przy dokonywaniu zamiany lokali nie stosuje si¢ kryteriow dochodowych okreslonych w § 2.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 11. 1. Kontrole spoleczng nad trybem postgpowania przy rozpatrywaniu i zalatwianiu wnioskéw o najem
lokali w przypadkach okre§lonych w uchwale, a takze zawieraniem umow najmu oraz postgpowaniem zwigzanym
z zamianami lokali, petni komisja.

2. Komisje powotuje Burmistrz Koronowa.
3. Do zadan komisji nalezy:
a) kontrola prawidtowos$ci kwalifikacji wnioskéw o najem lokali,
b) ocena warunkow zamieszkiwania kwalifikujacych do ich poprawy,

c) kontrola kolejnosci zawierania umoéw najmu z osobami umieszczonymi na li§cie 0osob uprawnionych do zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz liScie 0s6b uprawnionych do najmu socjalnego lokalu.
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§ 12. 1. Przyjmowaniem wnioskow o najem lokali oraz obstuga pracy komisji zajmuje si¢ Burmistrz
Koronowa.

2. Do wniosku o najem lokalu iodpowiednio jego aktualizacji, o ktorej mowa w ust. 15, nalezy dolaczyé
o$wiadczenia 1 deklaracje wymienione w art.21b ustawy. We wniosku wnioskodawca moze takze podaé
informacje o konieczno$ci zapewnienia w lokalu utatwien dla oso6b niepelnosprawnych oraz wskaza¢ adres poczty
elektronicznej i numer telefonu dla dokonywania powiadomien o stanie realizacji sprawy.

3. Wzor wniosku, informacje o sposobie jego sporzadzenia iskladania, wtym rodzaju dokumentow
wymaganych dla potwierdzenia spelniania kryteriow uprawniajacych do zawarcia umowy najmu i kryteriow
pierwszenstwa zawarcia umowy najmu, a takze zasady aktualizacji wniosku, udostepnia Burmistrz Koronowa
w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Koronowie oraz na stronie internetowe;.

4. Ztozone wnioski tworza rejestr 0sob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
oraz najem socjalny lokalu.

5. Wpisywane do rejestru sg wytacznie kompletne wnioski, zgodnie z data ich wptywu.
6. Niekompletne wnioski bedg odsytane, bez ich rozpatrzenia, na adres do korespondencji podany we wniosku.

7. Wnioski wpisane do rejestru weryfikowane sa przez Burmistrza Koronowa wedlug kryteriow
uprawniajacych do zawarcia umowy najmu oraz kryteriow pierwszenstwa zawarcia umowy najmu, okreslonych
W niniejszej uchwale.

8. Wnioski o najem lokali nalezy sklada¢ w terminie do dnia 15 maja oraz 15 listopada kazdego roku.
W przypadku wnioskow sktadanych za posrednictwem wyznaczonego operatora pocztowego za datg zlozenia
wniosku uznaje si¢ dat¢ nadania przesyiki.

9. Zweryfikowane przez Burmistrza Koronowa wnioski przekazywane sa do komisji, o ktérej mowa w § 11,
w celu kontroli prawidlowos$ci kwalifikacji, zgodnie z obowigzujacymi kryteriami.

10. Komisja ocenia takze aktualne warunki zamieszkiwania wnioskodawcow, przy czym informacje podane we
wniosku dotyczgce warunkéw zamieszkania, moga by¢ weryfikowane przez komisj¢ poprzez wykonywanie
ogledzin i pomiaréw lokalu zajmowanego przez wnioskodawce.

11. Wnioski spetniajace kryteria okreslone w uchwale tworzg liste 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz list¢ 0sob uprawnionych do najmu socjalnego lokalu. Listy tworzy si¢
z uwzglednieniem kolejnosci wynikajacej z pierwszenstwa zawierania umow najmu.

12. Przewodniczacy komisji w terminie do dnia 15 czerwca oraz 15 grudnia kazdego roku przekazuje
Burmistrzowi Koronowa do zatwierdzenia list¢ 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony oraz liste¢ 0so6b uprawnionych do najmu socjalnego lokalu.

13. Zatwierdzona liste 0os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz liste
0s0b uprawnionych do najmu socjalnego lokalu Burmistrz Koronowa podaje do publicznej wiadomos$ci w terminie
do dnia 15lipca oraz 15 stycznia kazdego roku, poprzez wywieszenie ich w siedzibie Urzgdu Miejskiego
w Koronowie przez okres 14 dni.

14. Umieszczenie na liScie 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub
liScie 0s6b uprawnionych do najmu socjalnego lokalu nie stanowi podstawy do Zadania wobec gminy zawarcia
umowy najmu lokalu w danym roku ze wszystkimi osobami ujetymi na tych listach. Uzaleznione jest to od ilosci
wolnych lokali w mieszkaniowym zasobie gminy.

15. Osoby znajdujace si¢ na li§cie 0sob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
lub liscie 0s6b uprawnionych do najmu socjalnego lokalu, ktore do tej pory nie otrzymaty propozycji zawarcia
umowy najmu, przed uptywem roku od ztozenia uprzedniego wniosku, zobowigzane s3 do zlozenia ponownego
wniosku, zawierajacego aktualne dane, pod rygorem wykreslenia ich z listy uprawnionych do zawarcia umowy
najmu.

16. Przed podpisaniem umowy najmu z osobg uprawniong, komisja moze dokona¢ ogledzin lokalu w miejscu
zamieszkania osoby uprawionej lub w innych miejscach dotychczasowego jej pobytu.

§ 13. 1. Z zastrzezeniem ust. 6 17, lokale oddawane s3 w najem wylgcznie osobom znajdujacym si¢ na
zatwierdzonej liscie osOb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub li§cie 0sob
uprawnionych do najmu socjalnego lokalu, zuwzglednieniem kryteriow pierwszenstwa wyboru najemcy
okreslonych odpowiednio w § 7 lub 8.
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2. Lokale oferowane sa osobom uprawnionym z uwzglednieniem ilo$ci 0sob podanej we wniosku, ktore maja
zamieszkiwaé w lokalu.

3. W przypadku zainteresowania najmem lokalu ze strony 0s6b uprawnionych do pierwszenstwa wynikajacego
zroznych kryteriow, umowa najmu lokalu zostanie zawarta z osoba, ktéra spemia kryterium pierwszenstwa
wczesniej wymienione odpowiednio w § 7 lub 8. O rozstrzygnieciu zbiegu zainteresowania najmem danego lokalu
decyduja trudniejsze warunki zamieszkiwania kwalifikujace zainteresowanego do ich poprawy oraz sytuacja
rodzinna wnioskodawcy.

4. Umowe o najem lokalu zawiera zarzadca w oparciu o sporzadzony przez komisj¢, o ktorej mowa w § 11,
oraz zatwierdzony przez Burmistrza Koronowa protokot, na podstawie ktorego przygotowywana jest oferta
zawarcia umowy najmu. Oferta Burmistrza Koronowa dotyczaca zawarcia umowy najmu traci wazno$¢ po uptywie
30 dni od jej otrzymania przez osob¢ uprawniong.

5. Zarzadca, co najmniej 30 dni przed uptywem czasu na jaki zostata zawarta umowa najmu socjalnego lokalu,
powiadamia najemce¢ o mozliwosci ztozenia do Burmistrza Koronowa wniosku o przedluzenie umowy, chyba ze
wczesniej najemca ztozyl taki wniosek. Przedtuzenia umowy najmu dokonuje zarzadca, za zgoda Burmistrza
Koronowa, na okres 1 roku.

6. Postanowienia ust. 1 12 nie ograniczaja oddawania w najem lokali w wykonaniu obowigzku natozonego na
gming¢ Koronowo przez przepisy ustaw powszechnie obowigzujacych, ani w ramach realizacji procedur opisanych
w postanowieniach dalszych rozdziatow niniejszej uchwaty.

7. W szczegoblnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych z waznego interesu mieszkanca gminy Koronowo,
Burmistrz Koronowa w formie zarzadzenia, po uprzednim zaopiniowaniu przez komisje, o ktorej mowa w § 11,
postanawia o przyznaniu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy na rzecz osoby nie znajdujacej si¢ na liScie osob
uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub liScie 0s6b uprawnionych do najmu
socjalnego lokalu, pod warunkiem Ze spelnione zostaly przez tg osobe kryteria okreslone w § 5 lub 6 uchwaty.

§ 14. 1. W razie utraty przez najemce tytutu prawnego do zajmowanego lokalu z powodu zalegania z zaptata
czynszu lub $§wiadczen zwigzanych zeksploatacja lokalu, umowa najmu lokalu moze by¢ zawarta
z dotychczasowym najemcg spetniajagcym kryteria dochodowe okreslone w § 2 ust. 1 niniejszej uchwaly, po
uprzednim:

a) uregulowaniu dlugu w calosci,

b) lub podpisaniu porozumienia w sprawie splaty dlugu i wywigzywaniu si¢ z niego przez okres co najmniej
6 miesigcy.

2. Wnioski w sprawie przywrdcenia umowy najmu, o ktorej mowa w ust. 1, rozpatruje Burmistrz Koronowa.

Rozdzial 7
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 15. 1. W razie opuszczenia lokalu przez najemc¢ ipozostania w nim osob zamieszkujacych dotychczas
wspodlnie z najemcg, uprawnionymi do zawarcia umowy najmu sg malzonek niebedacy wspdinajemca, zstepni,
wstepni, osoby przysposobione, petnoletnie rodzenstwo, petnoletni zstepni rodzenstwa, byly malzonek, osoba
begdaca w separacji oraz osoby pozostajace faktycznie we wspolnym gospodarstwie z najemca, pod warunkiem, ze
osoby te:

1) zamieszkiwaty w lokalu z najemcg nieprzerwanie co najmniej przez 5 lat przed datg opuszczenia przez niego
lokalu,

2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu, w ktérym moga zaspokoi¢ swoje potrzeby mieszkaniowe,
3) zostaly zgloszone zarzadcy do naliczenia optat zwigzanych z eksploatacjg lokalu,

4) nie zalegaja z zaplata czynszu lub §wiadczen zwigzanych z eksploatacjg lokalu,

5) spetniajg kryteria okreslone w § 2.

2. W przypadku $mierci najemcy, jezeli brak jest oséb wstepujacych w stosunek najmu z mocy prawa,
uprawnienie do zawarcia umowy najmu majg osoby wymienione w ust. 1 spelniajace warunki w nim zawarte.

3. Zawarcie umowy najmu Ww oparciu o uregulowania zawarte w ust. I, uwarunkowane jest zlozeniem
pisemnego o$§wiadczenia o rezygnacji z najmu lokalu przez najemce, ktory opuscit lokal.
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4. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 3, sktadane jest u zarzadcy osobiscie przez dotychczasowego najemce
lub przesytane za posrednictwem wyznaczonego operatora pocztowego w przypadku o$wiadczenia potwierdzonego
notarialnie.

5.Osobom, o ktorych mowa wust. 112, pozostatym w lokalu przystosowanym dla potrzeb osoby
niepelnosprawnej, ktore nie wymagaja takiego typu lokalu, Burmistrz Koronowa moze zaoferowa¢ najem innego
lokalu.

§ 16. 1. W razie utraty przez najemce tytulu prawnego do zajmowanego lokalu z powodu zalegania z zaptata
czynszu lub $wiadczen zwiazanych z eksploatacja lokalu, umowa najmu lokalu moze by¢ zawarta z osobami
pozostatymi w lokalu po §mierci bytego najemcy, ktore wstapityby w stosunek najmu z mocy prawa, gdyby najem
nie zostat wypowiedziany, pod warunkiem:

a) uregulowania przez nich dlugu wynikajacego z solidarnej odpowiedzialnosci za zaptate czynszu i $wiadczen
zwigzanych z eksploatacja lokalu, za okres ich statego zamieszkiwania z bylym najemca, lub

b) podpisania porozumienia w sprawie splaty dlugu iwywigzywania si¢ zniego przez okres co najmniej
6 miesigcy.

2.7 osobami, o ktéorych mowa wust. 1, umowa najmu nie moze by¢ zawarta, jezeli osoby te lub ich
wspotmatzonkowie posiadajg tytul prawny do innego lokalu znajdujacego si¢ na terenie gminy Koronowo lub
pobliskiej miejscowosci, ktdorego moga uzywac, a lokal ten spetnia warunki przewidziane dla lokalu zamiennego.

§ 17. Przy zawieraniu umow najmu lokali, w trybie okreSlonym w § 151 16, brane beda pod uwage kryteria
dochodowe okreslone w § 2 i uregulowania dotyczace naliczania stawek czynszu zawarte w wieloletnim programie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, uchwalonym przez Rade Miejska w Koronowie zgodnie
z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy oraz zarzadzeniu Burmistrza Koronowa, wydanym na podstawie art. 8 pkt 1 ustawy.

§ 18. W przypadku, gdy opuszczony lokal nie spetnia wymogdéw dla samodzielnego lokalu mieszkalnego,
okreslonych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tj. Dz. U. z2020r. poz. 1910 ze zm.),
a warunki techniczne tego nie uniemozliwiajg, najemca sgsiedniego lokalu moze wystapi¢c do Burmistrza
Koronowa z wnioskiem o wyrazenie zgody na przylaczenie go do zajmowanego przez siebie lokalu.

Rozdzial 8
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 19. 1. Lokal wskazywany dla osoby niepetnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim musi:

1) by¢ potozony na parterze budynku Iub na innej kondygnacji, jesli budynek wyposazony jest w urzadzenie
zapewniajace samodzielny dostep do lokalu takiej osobie,

2) spetnia¢ warunki okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (tj. Dz. U. z2019r.
poz. 1065 ze zm.).

2. Lokal wskazywany dla osoby niepelnosprawnej ruchowo, nie poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim, musi
by¢ polozony na parterze budynku lub na innej kondygnacji, je§li budynek wyposazony jest w urzadzenie
zapewniajgce samodzielny dostep do lokalu takiej osobie.

3. Lokal wskazywany dla osoby gluchoniemej musi by¢ wyposazony w $wietlng sygnalizacj¢ dzwonka przy
drzwiach wejsciowych.

Rozdzial 9
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w ustawie o pomocy spolecznej oraz
ustawie 0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej

§ 20. Na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (t.j. Dz. U.
72020 1. poz. 1876 ze zm.) oraz ustawie zdnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepczej (t.j. Dz. U. 22020 1. poz. 821 ze zm.), na wniosek Miejsko — Gminnego Osrodka Pomocy Spoteczne;j
w Koronowie przeznaczane moga by¢ lokale spelniajagce warunki rozporzadzenia Ministra Rodziny, Pracy
i Polityki Spotecznej z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie mieszkan chronionych (Dz. U. z 2018 r. poz. 822),
znajdujace si¢ w budynkach stanowigcych wlasno$¢ gminy Koronowo.
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Rozdzial 10
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 21. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? oddaje si¢ w najem za zaptatg czynszu wolnego,
okreslonego w przetargu publicznym. Jako stawke wyjSciowa przyjmuje si¢ stawke czynszu obliczong dla tego
lokalu zgodnie z uregulowaniami zawartymi w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy, uchwalonym przez Rad¢ Miejska w Koronowie zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy oraz zarzadzeniu
Burmistrza Koronowa, wydanym na podstawie art. 8 pkt 1 ustawy.

Rozdzial 11
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 22. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Koronowa.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwala stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny.

3. Traci moc uchwata Nr LXXII/590/18 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 28 sierpnia 2018 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Koronowo, z zastrzezeniem
ust. 4.

4. Osoby znajdujace si¢ na wykazie osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu na czas oznaczony
i nieoznaczony na 2021 rok, zatwierdzonym przez Burmistrza Koronowa zgodnie z § 16 ust. 1 uchwaty o ktorej
mowa w ust. 3, zostang ujete odpowiednio na liscie oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony lub liscie 0so6b uprawnionych do najmu socjalnego lokalu, o ktorych mowa w § 12 ust. 13 niniejszej
uchwaly. Osoby te beda zobowigzane do ztozenia w nieprzekraczalnym terminie 15 listopada 2021 r. wnioskow,
o ktérych mowa w § 12 niniejszej uchwaty celem weryfikacji spelniania aktualnych kryteriow uprawniajacych do
zawarcia umowy najmu.

5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Koronowie

Katarzyna Brygida Szulta -
Romaniuk
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego do kompetencji rady gminy nalezy uchwalenie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Dotychczasowa uchwata Nr LXXII/590/18 Rady Miejskiej w Koronowie zdnia 28 sierpnia 2018 .
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Koronowo,
zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 22 marca 2018 r. 0 zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali
socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i domow dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz innych ustaw (Dz. U. z 2018 r. poz. 756 ze
zm.), utraci waznos$¢ z dniem 21 kwietnia 2021 r.

W zwigzku zpowyzszym zaistniala konieczno$¢ uchwalenia nowych zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, uwzgledniajacych aktualne uregulowania ustawowe oraz
nowe rozwigzania wynikajace z doswiadczen z dotychczasowego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.
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