UCHWALA NR VI1/53/24
RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE

z dnia 28 sierpnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ulicy Smiesznej
w Samociazku, gmina Koronowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 609 ze zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Koronowo uchwalonego uchwata Nr LXXXIII/720/23 Rady
Miejskiej w Koronowie z dnia 27 wrze$nia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego przy ulicy Smiesznej w Samocigzku, gmina Koronowo zwany dalej planem, w granicach
okreslonych uchwala Nr LXXV/622/23 Rady Miejskiej w Koronowie zdnia 29 marca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy
ulicy Smiesznej w Samocigzku, gmina Koronowo.

2. Planem obje¢to obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng cze$¢ uchwaly stanowi rysunek planu w skali 1:1000, jako zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

6. Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowigzujgce na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia isposobu zagospodarowania poszczegélnych terendw oraz okresla konieczne dla osiaggnigcia
zamierzonych celow — nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie mogg by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowiacego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen przepisow zawartych w niniejszej uchwale, maja
zastosowanie przepisy odrebne wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sg nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie;
5) granica strefy ,,W” ochrony archeologiczne;j;

6) strefa zakazu budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek,
jezior iinnych naturalnych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j;
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7) strefa odstepstwa od zakazu budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegoéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

2. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:
1) MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usthug;
2) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan okreslony w § 1.1. niniejszej uchwaty;
2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, wyznaczajaca granice
czgsci wewngtrznej terenu, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna nadziemna cz¢$¢ budynkdéw na tym terenie,
z wylaczeniem okapoéw igzymsoéw o glebokosci do 0,8 m, oraz balkonéow, galerii, tarasow, schodow
zewnetrznych, pochylni i ramp o glgbokosci do 1,3 m;

5) obiektach iurzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to obiekty iurzadzenia stuzace do
odprowadzania $ciekow, zaopatrzenia w wode, dostarczania ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace
wymiang¢ informacji, transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drog 1izieleni urzadzonej iinne obiekty
techniczne niezbedne dla prawidtowego zaspokajania potrzeb uzytkownikow;

6) terenie ustug — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci
ustugowej, z wytaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego oraz blacharni, lakierni, stolarni i obiektow
zwigzanych z przechowaniem zwlok.

Rozdzial 2
Zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem

§ 5. 1. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: w granicach planu wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
oznaczone symbolami 1IMN-U, 2MN-U oraz okres$lone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: — na obszarze objetym niniejszym planem:
1) zakaz lokalizacji tuneli foliowych i szklarni;
2) wymagane sytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) obowiazuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, w zakresie formy, skali
i proporcji, materialdw wykonczeniowych 1 detalu architektonicznego, wymdg stosowania jednolitego
materiatu pokrycia dachow dla wszystkich budynkow w obrgbie jednej dziatki;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo-garazowej wolnostojacej,
zespolonej z budynkiem mieszkalnym, uslugowym lub mieszkalno-ustugowym, lub zblokowanej dla dwdch
dziatek przy granicy dziatek.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) obowiazuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania iochrony warto$ci przyrodniczych
i roznorodnosci form krajobrazowych, w tym zakres prac ziemnych podczas realizacji ustalen planu winien
sankcjonowac w stopniu maksymalnym istniejace uksztattowanie terenu;

2) zakaz zmiany stosunkéw wodnych w gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu znajdujacej si¢ na nim wody
opadowej — ze szkodg dla gruntéw sgsiednich, a takze odprowadzenia wod oraz $ciekdw na grunty sgsiednie,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczalne poziomy nate¢zenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu
hatasu dla poszczegdlnych terenow wedtug ich przeznaczenia — zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego;

5) tereny oznaczone symbolami 1MN-U, 2MN-U znajduja si¢ w granicach obszaru chronionego krajobrazu, dla
ktorego w Audycie krajobrazowym ustala si¢ nastgpujace rekomendacje i wnioski w zakresie ksztattowania
i ochrony krajobrazow:

a) od strony frontu dziatki budowlanej zakazuje si¢ sytuowania budynkéw garazowych, gospodarczych
i gospodarczo-garazowych przed budynkami mieszkalnymi, mieszkalno-ustugowymi oraz ustugowymi,

b) nakazuje si¢ realizowanie budynkow o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych,
w szczegolnosci odcienie: bieli, szarosci i bezu,

¢) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegdlnosci
odcienie: terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni,

d) zakazuje sie stosowania barw intensywnych i jaskrawych,

¢) nakazuje si¢ stosowanie w obrebie danego zespolu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji i dachow
budynkow.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: czg$¢ terendw oznaczonych symbolami 1MN-U, 2MN-U potozona jest w strefie ,,W” ochrony
archeologicznej, wyznaczonej dla stanowiska archeologicznego zarejestrowanego w trakcie badan
powierzchniowych i1 wpisanego do ewidencji zabytkow, ktéra obejmuje tereny o rozpoznanej, na podstawie badan,
zawartosci waznych reliktow archeologicznych - nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: w granicach obszaru objetego
planem nie wyznacza si¢ terenéw przestrzeni publicznych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposdb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

1) ustala sie lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych budynkow ustugowych lub
budynkéw mieszkalno-ustugowych:

a) wysoko$¢ zabudowy do 10,5 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze uzytkowe lub
poddasze nieuzytkowe, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe o symetrycznych iniemijajacych si¢ polaciach dachowych, kat
nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych:
a) wysoko$¢ zabudowy do 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,

b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe o symetrycznych iniemijajacych si¢ potaciach dachowych, kat
nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,01 maksymalnie 0,3;

4) obowigzujacy kierunek gléwnych kalenic dachow: w ukladzie réwnoleglym lub prostopadtym do frontu
dzialki;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

6) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

7) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 40% powierzchni terenu;

8) w granicach dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢:
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a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na 100m? powierzchni obiektéw ustugowych;

9) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji:
nie mniej niz 1 miejsce na kazde 5 miejsc do parkowania;

10) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejace budynki, dopuszcza sig¢
ich nadbudowe i przebudowe.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
o0 ochronie przyrody — teren objety planem polozony jest na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego - obowigzujg przepisy odrebne;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
o prawie geologicznym i gorniczym — teren objety planem potozony jest w obszarze Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 140 — Subzbiornik Bydgoszcz (ID: 1302) - obowiazuja przepisy odrebne;

3) granice isposoby zagospodarowania terenéow lesnych, podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
o lasach— nie wystepuja;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenow wod powierzchniowych podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony wod — nie wystepuja;

5) tereny gornicze — nie wystepuja;

6) udokumentowane ztoza kopalin — nie wystepuja;

7) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;

8) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

9) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuja.

8. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym:
nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.

9. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) wymaga si¢ okreslenia warunkow posadowienia obiektow oraz inwentaryzacji uzbrojenia zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego
obstluga, atakze innych funkcji powodujacych szkodliwe (trwate lub czasowe) ucigzliwosci dla srodowiska
iludzi, w tym przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
W rozumieniu przepisow odrebnych, z wytgczeniem lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;,
w tym z zakresu lacznosci publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przez teren oznaczony symbolem 2MN-U przebiega strefa zakazu budowania nowych obiektoéw budowlanych
w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem
urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej —
wystepuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) przez tereny oznaczone symbolami 1MN-U, 2MN-U przebiega strefa odstgpstwa od zakazu budowania nowych
obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow
wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej lub rybackie;.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
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2) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuje nakaz udostepniania terenu
do celéw eksploatacyjnych, konserwacji sieci i w razie awarii;

3) zasady obshlugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z gminnej sieci wodociggowej poprzez rozbudowe tej sieci,
uzbrojong w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe w ilo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi;

4) zasady obslugi w zakresie kanalizacji sanitarnej: odprowadzenie §ciekéw sanitarnych do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej poprzez rozbudowe tej sieci;

5) odprowadzanie wod opadowych do gruntu po uprzednim oczyszczeniu do stopnia okre§lonego
w odrebnych przepisach prawa, dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowej;

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng — z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen
zasilanych gazem, energig elektryczng lub innych paliw, w tym pochodzacych ze zrdodet energii odnawialne;j,
z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych, z zachowaniem przepisow odrgbnych;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie z istniejgcych i projektowanych linii, dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych
z zachowaniem przepis6w odrgbnych,

b) zakaz budowy nowych napowietrznych linii energetycznych,
¢) ztacza energetyczne lokalizowa¢ w linii ogrodzenia dziatek;

8) zasady obslugi w zakresie telekomunikacji - dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudoweg sieci
telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie, z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych;

9) zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami gromadzenie odpadéw stalych w zamykanych, przenosnych
pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadoéw, w ilosci dostosowanej do liczby mieszkancow,
zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostgpu dla ich wywozu,
z zachowaniem przepiséw odr¢bnych;

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
11) zasady obstugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1MN-U - z komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR
oraz z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

b) terenu oznaczonego symbolem 2MN-U - z komunikacji drogowej wewng¢trznej oznaczonej symbolem 1KR.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowigzujacych zasadach.

12. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ~ 30%.

§ 6. 1. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: w granicach planu wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony
symbolem 1KR oraz okreslony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony 1iksztaltowania ladu przestrzennego: — dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury
technicznej, w tym nie zwigzanej z obstugg drogi — zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslania.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 1KR potozona jest w strefie ,,W” ochrony archeologicznej,
wyznaczonej dla stanowiska archeologicznego zarejestrowanego w trakcie badan powierzchniowych i wpisanego
do ewidencji zabytkow, ktora obejmuje tereny o rozpoznanej, na podstawie badan, zawartosci waznych reliktow
archeologicznych - nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: w granicach obszaru objetego
planem nie wyznacza si¢ terendw przestrzeni publicznych.
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6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektdw: minimalna szeroko$¢ drogi wliniach rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania od 5,0 m do 5,2 m — zgodnie z rysunkiem planu;

7. Granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
0 ochronie przyrody — teren objety planem polozony jest na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego - obowiazuja przepisy odrebne;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
o prawie geologicznym i gérniczym — teren objety planem potozony jest w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 140 — Subzbiornik Bydgoszcz (ID: 1302) - obowigzuja przepisy odrebne;

3) granice isposoby zagospodarowania terenow lesnych, podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
o lasach— nie wystepuja;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenow wod powierzchniowych podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony wod — nie wystepuja;

5) tereny gornicze — nie wystepuja;

6) udokumentowane ztoza kopalin — nie wystepuja;

7) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
8) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

9) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuja.

8. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: przez teren oznaczony symbolem 1KR przebiega granica strefy odstgpstwa od zakazu budowania
nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior iinnych naturalnych
zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow shuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuje nakaz udostepniania terenu
do celow eksploatacyjnych, konserwacji sieci i w razie awarii.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowigzujacych zasadach.

12. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ~ 15%.

Rozdziat 3
Zmiany w obowiazujacych przepisach

§ 7. W granicach objetych niniejsza uchwatg traci moc uchwata Nr 1V/35/07 Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia 30 stycznia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego pomiedzy droga powiatowg Nr 1526C a kanatem lateralnym w Samocigzku gmina Koronowo.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Koronowa.

§ 9. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koronowie.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Koronowie

Mirostawa Maria Pietryga
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr V1/53/24
Rady Miejskiej w Koronowie

z dnia 28 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Koronowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ulicy Smiesznej w Samociazku, gmina
Koronowo.

Brak uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr V1/53/24
Rady Miejskiej w Koronowie

z dnia 28 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Koronowie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. z2024r. poz. 1130), okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej io
ochronie $§rodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji, energii elektrycznej realizowane bgda w sposob okreslony
obowiazujacymi przepisami,
2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych.

3. Prognozowane zrodta finansowania przez gming:
1) dochody wtasne,
2) dotacje,
3) pozyczki preferencyjne,
4) fundusze Unii Europejskie;j,

5) porozumienia publiczno-prywatne.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr V1/53/24
Rady Miejskiej w Koronowie

z dnia 28 sierpnia 2024 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

_do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ulicy
Smiesznej w Samocigzku, gmina Koronowo na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

Zgodnie z podjeta uchwalg nr LXXXIII/720/23 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 27 wrzesnia 2023 r.
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy
ulicy Smiesznej w Samocigzku, gmina Koronowo.

L Sposdéb realizacji Wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

1.Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie zapisow
regulujacych 1iksztattujacych przestrzen w sposéb harmonijny, opierajac si¢ na relacjach pomiedzy
uwarunkowaniami i wymogami funkcjonalnymi, spoteczno — gospodarczymi, srodowiskowymi, kulturowymi
oraz kompozycyjno — estetycznymi, okreslenie przeznaczenia terendOw oznaczonych symbolami terenu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, wskaznikéw zabudowy;

2)walory architektoniczne 1ikrajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu;

3)wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — poprzez
okreslenie wlasciwych stref i ustalen do nich, co zostato potwierdzone poprzez pozytywne uzgodnienie projektu
planu z wlasciwym Konserwatorem Zabytkow;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb niepelnosprawnych
poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, liczby miejsc parkingowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

6)walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejagce elementy wyposazenia technicznego
i zagospodarowania terenu przy umozliwieniu sytuowania nowej zabudowy;

7T)prawo wlasnosci - ustalenia projektu planu nie ograniczajg prawa wlasnosci;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - w obszarze planu nie zidentyfikowano obszarow
i obiektow majacych znaczenie w tym zakresie co zostato potwierdzone poprzez uzgodnienie projektu planu
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego poprzez ochrone waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, zapewnienie
fadu przestrzennego oraz wypelnienie ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Koronowo;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwo$¢ uzbrojenia terenu w sieci
infrastruktury technicznej oraz precyzujgc zasady ich realizacji;

11)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

a)ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej)
i zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i zebraniu wnioskéw do planu, w tym za
pomoca srodkow komunikacji elektroniczne;j,

b)ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej) o wytozeniu do
publicznego wgladu projektu planu i mozliwosci sktadania uwag do planu, wtym za pomoca Srodkow
komunikacji elektroniczne;j;

12)zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
jak rowniez na podstawie art. 21, art. 391 art. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
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oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania
na §rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1ijakosci wody, do celow zaopatrzenia projektowanych
obszaréw poprzez istniejaca lub projektowana sie¢ wodociggowa zapewniajaca odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody
do celow realizacji projektowanej funkcji.

II. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu:

l)wazone byly - interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskow iuwag,
zmierzajagce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak 1izmian w zakresie jego
zagospodarowania poprzez uwzglednienie uzasadnionych wnioskéw do planu;

2)wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne poprzez sporzadzenie prognozy finansowej,
opracowania ekofizjograficznego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko do przedmiotowego planu oraz
wylozenie do publicznego wgladu projektu planu i mozliwosci sktadania uwag do planu.

II. Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

Dksztattowania  struktur  przestrzennych  przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego poprzez lokalizacje zabudowy opartej o istniejacy system
komunikacji;

2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3)zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow poprzez rozplanowanie uktadu komunikacyjnego.

4)dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci
1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. 2003 r. Nr 166, poz. 1612, Dz. 2019 r. poz. 1443), w szczegolnosci poprzez
uzupetnianie istniejacej zabudowy - projekt przewiduje uzupetnienie i uporzadkowanie struktury funkcjonalno-
przestrzenne;j;

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy -
projekt planu okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;.

IV. Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ zwynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu poprzez: Uchwala o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym podjeta zostala przez Rade Miejska w Koronowie uchwala Nr
LXXXIX/794/24 7z dnia 28 lutego 2024 r.

V. Niniejszy plan miejscowy wywieral bedzie wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy poprzez
wplywy z podatkéw od nieruchomosci.

VI. Zapisane w projekcie planu ustalenia s3 zgodne zpolityka przestrzenng wyrazong
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Koronowo.

W Swietle wyzej wymienionych okoliczno$ci uchwalenie przedstawionego projektu planu w przedlozonej
przez Burmistrza Koronowa formie jest uzasadnione.
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