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RADA MIEJSKA

w KORONOWIE Uchwata Nr IV/35/07
Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia 30 stycznia 2007 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla te-
renu polozonego pomiedzy drogq powiatowa nr 1526 C a kanatem lateralnym w Samo-
cigzku gmina Koronowo.

_Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm. z 2004 r. Dz. U.
Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492 z 2005 r. Dz. U. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006
r. Dz. U. Nr 45, poz. 319, Dz. U. Nr 225 poz. 1635) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, ze zm. z 2002 r. Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Dz. U. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r.
Dz. U. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Dz. U. Nr 172, poz. 1441, Dz. U. Nr
175 poz. 1457 oraz z 2006 r. Dz. U. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337)

Rada Miejska
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6ine

§ 1.1 Po stwierdzeniu zgodnoéci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta i gminy Koronowo uchwalonego uchwatg nr
XXXV/404/05 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 28 wrzesnia 2005 r., uchwala si¢ miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego dia terenu polozonego pomigdzy drogg
powiatowa nr 1526 C a kanalem lateralnym w Samociazku gmina Koronowo.

2. Integraing czes$¢ uchwaty stanowia;

a) rysunek planu w skali 1:500, jako zatgcznik nr 1 do uchwaty,

b) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatgcznik nr 2

do niniejszej uchwaly (nie ogtaszany),

c) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, jako zaiacznlk nr3
do niniejszej uchwaty (nie ogtaszany).

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujgce na terenach objetych planem przepisy prawa
miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegoélnych tere-
ndw oraz okresla konieczne dla osiggniecia zamierzonych celéw - nakazy, zakazy i warunki.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie mogg byé stosowane wybiorczo oraz
w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego zatgcznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprécz ustalen przepiséw zawartych w niniejszej
uchwale, majg zastosowanie przepisy odrebne wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o r6znym przeznaczeniu i
sposobie zagospodarowania okre$lony jest symbolem, w ktérym litery oznaczajg przezna-
czenie poszczegoélnych terenéw wediug oznaczen legendy rysunku planu.
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Rada Miejska
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdéine

§ 1.1 Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta i gminy Koronowo uchwalonego uchwatg nr
XXXV/404/05 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 28 wrzesnia 2005 r., uchwala si¢ miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy droga
powiatowa nr 1526 C a kanatem lateralnym w Samociagzku gmina Koronowo.

2. Integralng czes¢ uchwaty stanowia;

a) rysunek planu w skali 1:500, jako zatgcznik nr 1 do uchwaty,

b) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatgcznik nr 2

do niniejszej uchwaly (nie ogtaszany),

c) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, jako za’faczmk nr3
do niniejszej uchwaly (nie ogtaszany).

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujgce na terenach objetych planem przepisy prawa
miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegéinych tere-
ndw oraz okresla konieczne dla osiggniecia zamierzonych celéw - nakazy, zakazy i warunki.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie mogg by¢ stosowane wybiérczo oraz
w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen przepiséw zawartych w niniejszej
uchwale, majg zastosowanie przepisy odrebne wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu i
sposobie zagospodarowania okreslony jest symbolem, w ktérym litery oznaczajg przezna-
czenie poszczegdinych terenéw wediug oznaczen legendy rysunku planu.
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§ 5. 1.Na rysunku planu obowigzujg;

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczenlu i sposobie zagospodarowania,

3) linie rozgraniczajgce tereny o takim samym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania,

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) symbole identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospoda-
rowania. 5

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan okreslony w §1.1. niniejszej uchwaty,

2) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ identyfikacyjne oznaczenie terenu, wydzielo-
nego za pomocg linii rozgraniczajacych o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospoda-
‘rowania, sktadajgce sig¢ kolejno z pomocniczego numeru terenu oraz liter zgodnie z
oznaczeniami rysunku planu miejscowego stanowigcego zatgcznik do niniejszej uchwaty,

3) przepisach odrebnych i szczegbinych — nalezy przez to rozumie€ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi obowigzujace na dzien realizacji inwestycji okreélonej niniejszg
uchwata,

4) numerze dziatki — nalezy przez to rozumie¢ numer wediug rejestru ewidencji gruntow;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunkach planéw liniami roz-
graniczajgcymi,

B) zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny w ukiadzie
“wolno stojgcym w odniesieniu do jednej dziatki, przeznaczony do statego zamieszkania i
pobytu judzi, speiniajacy warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki miesz-
kalne na podstawie odrebnych przepisow,

7) zabudowie letniskowej - rozumie sie przez to budynki okreSlone wedtug Polskiej Klasyfi-
kacji obiektéw Budowlanych, sluzgce rekreacji indywidualnej (dom letni) bez prawa do
statego zamieszkania, spelniajgcy warunki techniczne jak budynek mieszkainy jednoro-
dzinny, z tym, ze dopuszcza sie w nim brak ogrzewania.

Rozdziat 2
Ogdlne zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie objetym planem

' § 6. 1. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzgce do utrzymania i ochrony wartoSci
przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych, w tym:

a) zachowanie istniejgcych form uksztattowania terenu,
b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

2) usuwanie drzew i krzewbw, wymaga stosownego zezwolenia, podlega ograniczeniu i
moze nastapic jedynie w przypadku: uzasadnionej wycinki o charakterze pielegnacyjnym,
realizacji docelowego uktadu drogowego i inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:
w przypadku natrafienia podczas robdt ziemnych na obiekt zabytkowy prace ziemne naiezy
wstrzymaé do momentu wykonania i udokumentowania badan archeologicznych.

3. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw: teren objety niniejszym planem potozony jest
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego. Aktuainym przepisem w za-
kresie gospodarowania w obszarach chronionego krajobrazu jest Rozporzadzenie nr
11/2005 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 9 czerwca 2005 roku. Dla wnioskowanego
terenu obowigzuje zmniejszenie strefy ochronnej Zalewu Koronowskiego do
50,0 m (Pismo Wojewody Bydgoskiego z dnia 30.01.1998 r. znak: ROS-0$ — [-07-071/8/98).
Wszystkie obiekty budowlane znajdujace sie w ww. strefie ochronnej Zalewu Koronowskiego
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przeznaczone sg do rozbiérki, zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty — obowigzu-
je zakaz rozbudowy, przebudowy i nadbudowy. Ponadto teren lezy w zasiggu strefy ochrony
posredniej zewnetrznej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyzkéwko”
w Bydgoszczy na mocy decyzji administracyjnej nr OS — X-6210/104/98 Wojewody Bydgo-
skiego z dnia 14 grudnia 1998 r. z pdzn. zm.

5. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) podziat na dziatki budowlane zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny o takim samym
przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania wskazanymi na rysunku planu, stanowig-
cym zatgcznik nr 1 do ninigjszej uchwaty oraz z zachowaniem ustalen szczeg&towych
zasad zagospodarowania (rozdziat 3) dla poszczegbinych terenéw objetych niniejszg
“uchwata. ;

2) dopuszcza sie mozliwosé scalania dziatek budowlanych z zachowaniem linii rozgranicza-
jacych tereny o takim samym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania wskazanymi
na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
renow: do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terenéw rolnych na do-
tychczas obowigzujgcych zasadach. Istniejagca zabudowa letniskowa w strefie ochronnej
Zalewu Koronowskiego przeznaczona do likwidacji — obowigzuje zakaz rozbudowy, przebu-
dowy i nadbudowy.

7. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny -stuzgce organizacji imprez maso-
wych — na rysunku planu wyznaczono teren ustug sportu i rekreacji (ogélnodostepnych) z
towarzyszacg funkcjg obstugi ruchu turystycznego - o symbolu 22 US/UT/KS, obowigzujg
ustalenia szczegbtowe, zawarte w § 19.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terendéw zgodnie z ustaleniami szczegélowymi,

2) nalezy przewidzie¢ dla kazdego budynku co najmniej 1 miejsce postojowe dla samocho-

. déw uzytkownikéw statych w granicach wtasnej dziatki,

3) dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejgcej sieci infrastruktury technicznej na koszt
i staraniem inwestora — za zgodg i na warunkach gestordw sieci,

4) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z komunalnej sieci wodociggowej po-
przez rozbudowe tej sieci, uzbrojong w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe w ilosci
zgodnej z przepisami szczegblnymi, z zachowaniem warunkow gestora sieci,

5) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej - odprowadzenie sciekéw sanitarnych do
komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora sieci, do czasu realizacji
tego systemu tymczasowo dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw do szczelnego, cza-
sowo oproznianego zbiornika na nieczystosci ptynne, pod warunkiem wytwarzania Scie-
kéw w ilosci nie przekraczajacej 10 m® na dobe, po wybudowaniu odpowiedniego kolek-
tora nakaz przytgczenia do niego odplywu ze zbiornika przebudowanego na zbiornik po-
Sredni w terminie 6 miesiecy od daty otrzymania warunkéw przytgczenia.

6) w stosunku do drég wewnetrznych wymagane odprowadzanie wod opadowych do grun-
tu, na teren wiasnej dziatki,

7) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng — z wykorzystaniem indywidu-
alnych urzgdzen zasilanych gazem, energig elektryczng lub innych paliw ekologicznych,
w tym pochodzacych ze Zrddet energii odnawiainej, z zachowaniem normatywnych war-
tosci emisji spalin do atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych i szczegdinych,

8) =zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng

a) zasilanie adaptowanych, przebudowywanych i modernizowanych budynkéw miesz-
kalnych i mieszkalno-ustugowych z istniejgcych -sieci elektroenergetycznych,
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b) zasilanie nowych obiektéw kubaturowych i adaptowane]j zabudowy letniskowej z
projektowanej stacji transformatorowej wolnostojacej, istniejacymi i projektowanymi
kablowymi liniami niskiego napiecia, ‘

c) lokalizacja stacji projektowanej poza zachodnig granicg opracowania planu,

d) sieci niskiego napiecia wykorzystywane dla zasilania modernizowanych i projekto-
wanych budynkéw nalezy dostosowaé do zwiekszonego obcigzenia,

e) z projektowanej stacii transformatorowej nalezy wyprowadzic linie kablowe niskiego

' napiecia na istniejgcg sieé niskiego napiecia, zasilang dotychczas ze stacji trans-
formatorowych "Samocigzek 2" i "Samocigzek 6" oraz dla zasilania projektowanych
budynkow.

9) zasady obstugi w zakresie telekomunikaciji:

a) podtaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanalizacje teletechnlczna na warun-
kach okreslonych przez wybranego gestora sieci,

b) zabrania sie budowy napowietrznych linii telefonicznych,

c) w zakresie telefonii komoérkowej obowigzuje zakaz lokalizacji stacji bazowych tele-
fonii komoérkowych,

10) zasady obstugi w zakresie odpaddéw komunalnych:

a) gromadzenie odpadow statych w zamykanych, przeno$nych pojemnikach do cza-
sowego gromadzenia tych odpadéw, w iloéci dostosowanej do liczby mieszkancow,
zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego
dostepu dla ich wywozu - wyw6z odpadow przez stuzby posiadajgce stosowng kon-
cesje na tego typu ustugi,

b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi
i szczegb6lnymi.

Rozdzial 3
Szczegolowe zasady zagospodarowania obowigzujgce na terenle objetym
planem
§8. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KXD (pow. ok. 0,04 ha) obowigzujg nastgpu-
jace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza sie teren ciggu pieszego, wewngtrznego z dopuszcze-
niem ruchu dojazdowego pojazdbéw oraz stuzb uprzywilejowanych — droga wewnetrz-
na, stanowigca dojazd do istniejgcych dziatek budowlanych z drogi publiczne;j.

2) dopuszcza sie budowe projektowanego uzbrojenia technicznego niezwigzanego
z ruchem drogowym.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: szerokos¢ w liniach rozgra-

niczajgcych 5,0 m z miejscowym przewezeniem 3,5 m;

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych,

4, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji
i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi powiatowej nr 1526 C (poza
obszarem planu),
2) dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejgcej sieci infrastruktury technicznej na

warunkach gestoréw sieci,
5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu war-
tosci nieruchomosci: ustala sie na 0 %.

§9. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 KX (pow. ok. 0,04 ha) obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala sie przeznaczenie pod projektowany ciag pieszy stanowiacy przejscie do na-
brzeza, obowigzuje catkowity zakaz ruchu pojazdéw z wyjatkiem stuzb uprzywilejo-
wanych.
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2) dopuszcza sie budowe projektowanego uzbrojenia technicznego niezwigzanego z
ruchem pieszym.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajgcych 4,0 m;
3. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych,

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:
1) : obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi powiatowej nr 1526 C (poza
obszarem planu),
2) dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej na

warunkach gestoréw sieci,
5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu war-
tosci nieruchomosci: ustala sie na 0 %.

§10 Dla terenéw oznaczonych symbolem 3 KXD (pow. ok 0,07 ha), 4 KXD (pow. ok.
0,13 ha), 5 KXD.'(pow. ok. 0,13 ha), 6KXD (pow. ok. 0,11 ha), 7TKXD (pow. ok. 0,08 ha), 8
KXD (pow. ok. 0 08 ha) i 11 KXD (pow. ok. 0,06 ha) obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:
1) w granicach planu wyznacza sie teren ciggdw pieszych, wewnetrznych z dopuszcze-
~  niem ruchu dojazdowego pojazdéw oraz stuzb uprzywilejowanych — drogi wewnetrz-
ne, stanowigce dojazd do istniejgcych i projektowanych dziatek budowlanych z drogi
publicznej, zakoriczone placami- manewrowymi o szerokosci min. 12,0 m,
2) dopuszcza sig budowe projektowanego uzbrojenia technicznego niezwigzanego
Zz ruchem drogowym.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: szerokos¢ w liniach rozgra-
niczajgcych 5,0; 6,0 i 8,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych,

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:
1 obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi powiatowej nr 1526 C (poza
obszarem planu),
2) dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejgcej sieci infrastruktury technicznej na

warunkach gestoréw sieci,
5. WysokosSci stawki procentowej stuzacej nallczenlu oplaty z tytutu wzrostu war-
tosci nieruchomosci: ustala si¢ na 0 %.

§11. Dla terenéw oznaczonych symbolem 9 KXD (pow. ok. 0,07 ha) i 10 KXD (pow.
ok. 0,06 ha) obowigzujg nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza sie teren cnqgow pieszych, wewnetrznych z dopuszcze-
niem ruchu dojazdowego pojazddw oraz stuzb uprzywilejowanych — drogi wewnetrz-
ne, stanowigce dojazd do istniejgcych i projektowanych dziatek budowlanych z drogi
publicznej, zakoriczone placami manewrowymi o szerokosci 10,0 m,

2) dopuszcza sie budowe projektowanego uzbrojenia technicznego niezwigzanego
z ruchem drogowym.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: szeroko$¢ w liniach rozgra-

niczajgcych 6,0 m;

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych,

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji
i infrastruktury technicznej: :
1) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi powiatowej nr 1526 C (poza

obszarem planu),
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2) dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej na
warunkach gestordw sieci,
5. Wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu war-
tosci nieruchomosci: ustala sie na 0 %.

§12. Dla terenu oznaczonego symbolem 12 KX (pow. ok. 0,003 ha) i 44 KX (pow. ok.
0,004 ha) obowigzujg nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: -

1) : ustala sie przeznaczen’ié pod projektowany cigg pieszy stanowigcy przejscie do pla-
zy, obowigzuje catkowity zakaz ruchu pojazdéw,
2) dopuszcza sie budowe projektowanego uzbrojenia technicznego niezwigzanego z

ruchem pieszym.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego szerokos¢ w liniach rozgra-
niczajgcych 2,0 m;
3. Parametry i wskazmkl ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych,

4. Zasady _‘modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technlcznej
1) obstuga komunikacyjna z terenu ciggu pieszego — droga wewnetrzna, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 11KXD,
2) — dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejgcej sieci infrastruktury technicznej na

warunkach gestoréw sieci,
5. Wysokos$ci stawki procentowej stuzacej naliczeniu opfaty z tytulu wzrostu war-
tosci nieruchomosci: ustala sie na 0 %.

§13. Dla terenéw oznaczonych symbolem 13 MN/U (pow. ok. 0,10 ha), 15 MN/U (pow. ok.
0,96 ha), 16 MN/U (pow. ok. 0,25 ha), 17 MN/U (pow. ok. 0,27 ha), 18 MN/U (pow.
ok. 0,62 ha), 38 MN/U (pow. ok. 0,84 ha) obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z do-
puszczeniem ustug o symbolu — MN/U,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkgcji i obiektéw nie zwigzanych z podstawowym przezna-
czeniem terenu i jego obstuga, w tym produkcyjnych, magazynowo-sktadowych (np. han-
diu hurtowego), hodowli zwierzat, obiektéw warsztatowych, a takze innych funkcji powo-
dujacych szkodliwe (trwate lub czasowe) ucigzliwosci dla srodowiska i ludzi.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ftadu przestrzennego:

1) wysoko$é budynkéw od poziomu terenu w najnizszym punkcie budynku do kalenicy nie
moze przekroczy¢ 10,5 m., budynki parterowe z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,
dachy dwu lub wielospadowe o maksymalnym nachyleniu potaci do 45°, maksymaina
powierzzchnia zabudowy na dziatkach do 1000 m? — 200 m? na dziatkach wiekszych
300 m“. ‘

2) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku garazowo-gospodarczego wolno stojgcego,
nazwiqzujqcego architekturg do budynku mieszkalnego o maksymainej powierzchni 100
m-,

3) dopuszcza sie adaptacje, rozbudowe, przebudowe istniejgcych budynkéw, z zachowa-
niem parametrow okreslonych niniejszg uchwata,

4) Kolorystyka dachéw w barwach zblizonych do naturainych koloréw ceramiki, brazu, ziele-
ni i czerni - zakaz wprowadzania wiecej niz jednej barwy pokrycia dachu na jednej dziat-
ce budowlanej,

5) zabudowe nalezy projektowaé w sposob zapewniajgcy powstanie jednostki o spéjnym
charakterze - formy architektoniczne dostosowane w zakresie skali bryly, wysokosci za-
budowy i katéw nachylenia potaci dachowych, z zatozeniem harmonijnego wspétistnienia
elementdw kompozycji;

6) dla terenu 17 MN/U dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych na granicy dzialek,
dla pozostatych terendéw wprowadza sie zakaz lokalizacji takiej zabudowy,
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7) zakaz budowy obiektdw budowlanych i budynkéw bez poprzedzenia projektu budowia-
nego badaniami geologiczno-inzynierskimi w celu okreslenia warunkéw posadowienia,

8) wymagane sytuowanie nowych budynkow zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu, w sposéb umozliwiajgcy zharmonizo-
wanie obiektéw z otaczajgcym krajobrazem,

9) ogrodzenie dziatek azurowe — ze wskazaniem obsadzenia ogrodzenia zywoptotem.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakoSci architektoniczno-estetycznej, w za-
kresie formy i materiatow wykoriczeniowych elewacji oraz pokrycia dachu, z zastosowa-
niem zasad okreslonych na rysunku planu oraz w ustaleniach szczegotowych,

2) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi - dla terenu 13 MN/U - 40%,

~dla-pozostatych 60%.

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dia terenu 15 MN/U i 38 MN/U — dopuszcza sie podziat pod warunkiem za-
pewnienia dostepu do drogi publicznej, z zachowaniem minimalnej po-
wierzchni nowo wydzielonej dziatki 800 m? i szerokosci frontu dziatki min.

20,0 m
‘ b) dia pozostatych terenéw — zakaz dokonywania wtdémych pOdZIa’fOW
4, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:
1) - obstuga komunikacyjna terenow:

a) teren 13 MN/U — z drogi powiatowej nr 1526 C poprzez cigg pieszy, we-
wnetrzny z dopuszczeniem ruchu dojazdowego pojazdéw oraz stuzb uprzywi-
lejowanych (droga wewnetrzna), oznaczonego na rysunku planu symbolem
1 KXD,

b) pozostate tereny z przyleglej drogi powiatowej nr 1526 C (poza
obszarem planu) '

5. Wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu war-
tosci nieruchomosci: ustala sie 25 %.

§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem 14 MN/ML (pow. ok. 0,23 ha) obowigzujg na-
stepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z do-
puszczeniem zabudowy letniskowej — MN/ML,

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wysoko$§¢ budynkéw od poziomu terenu w najnizszym punkcie budynku do kalenicy nie
moze przekroczy¢ 10,5 m., budynki parterowe z dopuszczeniem poddasza uzytkowe-
go, dachy dwu lub wnelospadowe o} maksymalnym nachyleniu potaci do 45°, maksy-
malna powierzchnia zabudowy — 100 m?,

2) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku — na dziatce, garazowo-gospodarczego
wolno stojgcego, nawnqzu;a_cego architekturg do budynku mieszkalnego o maksymalnej
powierzchni 50 m?,

3) kolorystyka dachow wylgcznie o nastepujgcych barwach zblizonych do naturalnych ko-
loréw ceramiki, brgzu, zieleni i czerni - z tym, ze zakazuje sie wprowadzania wiecej niz
jednej barwy pokrycia dachu na jednej dzialce budowlane;j,

4) zabudowe nalezy projektowaé w spos6b zapewniajgcy powstanie jednostki o spéjnym
charakterze - formy architektoniczne dostosowane w zakresie skali bryly, wysokosci
zabudowy i katdw nachylenia pofaci dachowych, z zatozeniem harmonijnego wspotist-
nienia elementéw kompozyc;ji;

5) dopuszcza sie adaptacje, rozbudowe, przebudowe istniejgcych budynkow

6) wprowadza sig zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych na granicy dziatek,

7) zakaz budowy obiektéw budowlanych i budynkéw bez poprzedzenia projektu budowla-
nego badaniami geologiczno-inzynierskimi w celu okreslenia warunkéw posadowienia,



8) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalny-

9)

mi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu, w spos6b umozliwiajgcy zharmo-
nizowanie obiektéw z otaczajgcym krajobrazem,
ogrodzenie dziatek azurowe — ze wskazaniem obsadzenia ogrodzenia zywoptotem.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakoéci architektoniczno-estetycznej, w

zakresie formy i materiatdbw wykonczeniowych elewacji oraz pokrycia dachu, z zasto-
sowaniem zasad okreslonych na rysunku planu oraz w ustaleniach szczegétowych,

2) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 60%.
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a. zakaz dokonywania wtérnych podziatow,
< b. dziatki o nr ewid. nr 4/4, 4/3, 4/2, 4/6 wskazane do scalenia — zgodnie z ry-
- sunkiem planu ~
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu - z drogi powiatowej nr 1526 C poprzez cigg pieszy,

- wewnetrzny z dopuszczeniem ruchu dojazdowego pojazdéw oraz stuzb uprzywilejowa-
nych (droga wewnetrzna), oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KXD,
5. Wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu war-

tosci nieruchomosci: ustala sie dla terendéw zabudowy mieszkaniowej 25 %, dla terenéw

zab

udowy letniskowej 30 %.

§15. Dla terenu oznaczonego symbolem 19 MNIML (pow. ok. 0,41 ha) obowigzujg naste-

1)

2)

3)

4)

9)

6)
7)

pujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:
w granicach planu wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z do-
puszczeniem zabudowy letniskowej — MN/ML,
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
dopuszcza si¢ adaptacje, rozbudowe, przebudowe istniejacych budynkow letniskowych
w celu dostosowania do obowigzujgcych przepisow prawa budowlanego z zachowa-
niem nastgpujacych parametréw technicznych: wysokosé budynkéw od poziomu terenu
w najnizszym punkcie budynku do kalenicy nie moze przekroczyé 6,0 m., budynki par-
terowe, dachy dwu lub wielospadowe o maksymalnym nachyleniu pofaci do 30°, mak-
symalna powierzchnia zabudowy — 80 m?,
kolorystyka dachdéw wytgcznie o nastepujacych barwach zblizonych do naturalnych ko-
loréw ceramiki, brazu, zieleni i czerni - z tym, ze zakazuje sie wprowadzania wiecej niz
jednej barwy pokrycia dachu na jednej dziatce budowlanej,
zabudowe nalezy projektowac w sposéb zapewniajgcy powstanie jednostki o spdjnym
charakterze - formy architektoniczne dostosowane w zakresie skali bryly, wysokosci
zabudowy i katéw nachylenia potaci dachowych, z zatozeniem harmonijnego wspotist-
nienia elementéw kompozycii;
dopuszcza sie adaptacje, przebudowe i rozbudowe istniejacego obiektu budowlanego
na granicy z terenem 21 ML, z zakazem sytuowania otworéw drzwiowych i okiennych w
tej Scianie budynku, z zachowaniem przepisdw p. poZz. oraz rozwigzaniem odprowa-
dzenia wdd opadowych na wiasng dziatke; ‘
wymaga sie zachowania maksymainej nieprzekraczalnej linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planu, zakaz lokalizacji nowych budynkow,
ogrodzenie dziatki azurowe — ze wskazaniem obsadzenia ogrodzenia zywoptotem,
w przypadku likwidacji funkciji letniskowej i rozbiérki istniejgcych budynkow letniskowych
dopuszcza sig lokalizacje budynku mieszkalnego - wysoko$¢ budynku od poziomu tere-
nu w najnizszym punkcie budynku do kalenicy nie moze przekroczyé 10,5 m., parterowy
Z dopuszczeniem poddasza uzytkowego, dach dwu lub wielospadowy o maksymalnym
nachyleniu pofaci do 45°, maksymalna powierzchnia zabudowy — 200 m?, oraz lokaliza-
cje jednego budynku garazowo-gospodarczego wolno stojacego, nawigzujgcego archi-
tekturg do budynku mieszkalnego o maksymalnej powierzchni 50 m?.
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3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, w
zakresie formy i materiatéw wykonczeniowych elewaciji oraz pokrycia dachu, z zasto-
sowaniem zasad okreslonych na rysunku planu oraz w ustaleniach szczeg6towych,
2) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 60%.
3) zasady i warunki scalan:a i podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania wtoérnych po-
dziatéw.
4. Zasady modernlzaql,, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji
i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu - z drogi powiatowej nr 1526 C,
5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu war-
tosci nieruchomosci: ustala sie ustala sie dla terenéw zabudowy mieszkaniowej 25 %, dla
terendw zabudowy letniskowej 30 %.

§16. Dla terenu oznaczonego symbolem 20 MN (pow. ok. 0,09 ha) obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:”
1.  Przeznaczenie terenu: ;
w granicach planu wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
MN,
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
1) dopuszcza sie adaptacje, rozbudowe, przebudowe istniejgcych budynkéw z zachowa-
niem nastepujacych parametréw technicznych: wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu
w najnizszym punkcie budynku do kalenicy nie moze przekroczy¢ 10,5 m., budynki par-
terowe z dopuszczeniem poddasza uzytkowego, dachy dwu lub wielospadowe o mak-
symalnym nachyleniu potaci do 45°, maksymalna powierzchnia zabudowy tgcznie —
250 m?,
2) wymaga sie zachowania maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planu, zakaz lokalizacji nowych budynkow.
3) ogrodzenie dziatki azurowe — ze wskazaniem obsadzenia ogrodzenia Zywoplotem,
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, w
zakresie formy i materiatow wykoriczeniowych elewacji oraz pokrycia dachu, z zasto-
sowaniem zasad okreslonych na rysunku planu oraz w ustaleniach szczegétowych,
2) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40%.
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania wtérnych po-
dziatéw.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej: '
1) obstuga komunikacyjna terenu - z drogi powiatowej nr 1526 C,
5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu war-
tosci nieruchomosci: ustala sie 25 %.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych symbolem 21 ML (pow. ok. 0,17 ha) i 30 ML (pow. ok. 0,17
ha) obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu

W granicach planu wyznacza sig teren zabudowy letniskowej — ML,

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie dwéch budynkéw letniskowych z zachowa-
niem nastepujacych parametrow technicznych: wysoko$é budynkéw od poziomu te-
renu w najnizszym punkcie budynku do kalenicy nie moze przekroczyé 6,0 m., bu-
dynki parterowe, dachy dwu lub wielospadowe o maksymalnym nachyleniu po&acu do
30°, maksymalna powierzchnia zabudowy — 80 m?,

2) kolorystyka dachow wytgcznie o nastepujgcych barwach zblizonych do naturalnych
koloréw ceramiki, brgzu, zieleni i czemi - z tym, ze zakazuje sie wprowadzania wiecej
niz jednej barwy pokrycia dachu na jednej dziatce budowlanej,
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3) zabudowe nalezy projektowaé w sposdb zapewniajacy powstanie jednostki o spéjnym
charakterze - formy architektoniczne dostosowane w zakresie skali bryty, wysokosci
zabudowy i katéw nachylenia potaci dachowych, z zatozeniem harmonijnego wspot-
istnienia elementdw kompozycji;
4) dopuszcza sie lokalizacje budynkdw na granicy z terenem:
- 19MN/ML — dla terenu 21 ML,
- 31 ML —dla terenu 80 ML,
z zakazem sytuowania otworéw drzwiowych i okiennych w tej Scianie budynku, z za-
: chowaniem przepiséw p.poz. oraz rozwigzaniem odprowadzenia wod opadowych na
wilasng dziatke;
5) wymaga sie zachowania maksymainej nieprzekraczalnej linii zabudowy, okresionej
~ narysunku planu,
6) ogrodzenie dziatek azurowe — ze wskazamem obsadzenia ogrodzenia zywoptotem,
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, w
zakresie formy i materiatow wykonczeniowych elewacji oraz pokrycia dachu, z zasto-
sowaniem zasad okreslonych na rysunku planu oraz w ustaleniach szczegétowych,
2) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 60%.
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci: zakaz dokonywania wtérnych
podziatéw.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji
i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenow - z drogi powiatowej nr 1526 C,
5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu war-
tosci nieruchomosci: ustala sig 30%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 22 US/UT/KS (pow. ok. 0,80 ha) obowigzujg na-
stepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu

w granicach planu wyznacza sie teren ustug sportu i rekreacji z towarzyszaca funkcjg

obstugi ruchu turystycznego — US/UT/KS,

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) lokalizacja urzadzen sportu (boisko) i rekreacji (drabinki, hustawki, karuzele itp.) oraz
elementéw matej architektury, dopuszcza sie takze lokalizacje pola campingowego
lub namiotowego, '

2) zaleca sie wprowadzenie pasa zieleni lzolacyjnej i ogrodzenie terenu w celu zapew-
nienia bezpieczenstwa od strony drogi,

3) dopuszcza sie budowe budynku na potrzeby obstugi terenu (szatnie, gastronomia,
sanitariaty i toalety, Swietlica itp.,) z zachowaniem nastepujacych parametréw tech-
nicznych: wysoko§¢ budynkéw od poziomu terenu w najnizszym punkcie budynku do
kalenicy nie moze przekroczy¢ 8,0 m., budynek parterowy z dopuszczeniem podda-
sza uzytkowego, dach dwu lub wielospadowy o maksymalnym nachyleniu potaci do
45°, maksymalna powierzchnia zabudowy — 300 m?,

4) wymaga sie zachowania maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, okreslonej
na rysunku planu,

5) wymaga sie wyznaczenia miejsc parkingowych w ilosci zapewniajgcej sprawny wjazd
i wyjazd na droge publiczna,

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, w
zakresie formy i materiatow wykoriczeniowych elewacji oraz pokrycia dachu, z zasto-
sowaniem zasad okre$lonych na rysunku planu oraz w ustaleniach szczegétowych,

2) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 60%.

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania wtérnych
podziatdw.
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4, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu - z drogi powiatowej nr 1526 C poprzez ciag pieszy,
wewnetrzny z dopuszczeniem ruchu dojazdowego pojazdéw oraz stuzb uprzywilejo-
wanych (droga wewnetrzna), oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 KXD,

5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutlu wzrostu war-

tosci nieruchomosci: ustala sie 0 %.

§19. Dla terenéw oznaczonych symbolem 23 ML (pow. ok. 0,28 ha), 24 ML (pow. ok. 0,29
ha), 27 ML (pow. ok. 0,24 ha), obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu:

~ w granicach planu wyznacza sie teren zabudowy Ietmskowej ML,

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wysoko$¢ budynkdéw od poziomu terenu w najnizszym punkcie budynku do kalenicy
nie moze przekroczy¢ 6,0 m., budynki parterowe, dachy dwu lub wielospadowe o
maksymalnym nachylenlu potaci do 30°, maksymalna powierzchnia zabudowy dla te-
renu 23 ML — 60 m?, dla pozostatych 100 m?,

2) ze wzgledu na ma}q powierzchnie dziatek zakaz lokahzaql wolno stojgcych budynkow

~ garazowo-gospodarczych,

3) kolorystyka dachow w barwach zblizonych do naturalnych koloréw ceramiki, brgzu,

- zieleni i czemi - zakaz wprowadzania wiecej niz jednej barwy pokrycia dachu na jed-
nej dziatce budowlanej,

4) zabudowe nalezy projektowaé w sposéb zapewniajgcy powstame jednostki o spoj-
nym charakterze - formy architektoniczne dostosowane w zakresie skali bryly, wyso-
kosci zabudowy i katéw nachylenia potaci dachowych, z zatozeniem harmonijnego
wspolistnienia elementéw kompozycii;

5) wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych na granicy dziatek,

6) zakaz budowy obiekidw budowlanych i budynkéw bez poprzedzenia projektu budow-
lanego badaniami geologiczno-inzynierskimi w celu okre$lenia warunkoéw posadowie-
nia,

7) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z maksymainymi nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy, okreSlonymi na rysunku planu, w sposdb umozliwiajacy
zharmonizowanie obiektéw z otaczajacym krajobrazem,

8) ogrodzenie dziatek azurowe — ze wskazaniem obsadzenia ogrodzenia zywoptotem.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, w
zakresie formy i materiatow wykonczeniowych elewacji oraz pokrycia dachu, z zasto-
sowaniem zasad okre$lonych na rysunku planu oraz w ustaleniach szczegélowych,

2) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi - dla terenu 23 ML - 40%,
dla pozostatych 50%.

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat na dziatki, zgodnie z
zaiqcznlklem nr 1 do niniejszej uchwaty, minimalna powierzchnia nowej wydzielonej
dziatki 300 m?, minimalna szeroko$é frontu dziatki — 24,0 m.

4, Zasady modermzacu rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji

i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenow:

a) teren 23 ML — z drogi powiatowej nr 1526 C poprzez ciag pieszy, wewnetrzny z
dopuszczeniem ruchu dojazdowego pojazddéw oraz stuzb uprzywilejowanych
(droga wewnetrzna), oznaczonego na rysunku planu  symbolem
3 KXD,

b) pozostate tereny - z drogi powiatowej nr 1526 C poprzez mag pieszy, we-
wnetrzny z dopuszczeniem ruchu dojazdowego pojazdéw oraz stuzb uprzywi-
lejowanych (droga wewnetirzna), oznaczonego na rysunku planu symbolem
4 KXD,
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5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu war-
tosci nieruchomosci: ustala sie 30 %.

§20. Dla terenu oznaczonego symbolem 25 MN/ML (pow. ok. 0,21 ha), 26 MN/ML (pow.

ok. 0,16 ha), 37 ML (pow. ok. 0,89 ha), obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu:

1)  w granicach planu wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z do-

puszczeniem zabudowy letniskowej — MN/ML,

2: Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wysoko$é budynkéw od poziomu terenu w najnizszym punkcie budynku do kalenicy
nie moze przekroczyé¢ 8,0 m., budynki parterowe z dopuszczeniem poddasza uzytko-
wego, dachy dwu lub w1elospadowe o] maksymalnym nachyleniu potaci do 35°, mak-
symalna powierzchnia zabudowy — 150 m?,

2) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku — na dzialce, garazowo-gospodarczego
wolno stojgcego, naw1qzu1acego architekturg do budynku mieszkalnego o maksymai-
nej powierzchni 50 m?,

3) kolorystyka dachéw wy{qcznle o nastepujgcych barwach zblizonych do naturalnych
koloréw ceramiki, brgzu, zieleni i czemi - z tym, ze zakazuje si¢ wprowadzania wigcej
niz jednej barwy pokrycia dachu na jednej dziatce budowlanej,

4) zabudowe nalezy projektowa¢ w sposéb zapewniajgcy powstanie jednostki o spéjnym

- charakterze - formy architektoniczne dostosowane w zakresie skali bryly, wysokosci
zabudowy i katéw nachylenia potaci dachowych, z zatoZzeniem harmonijnego wspot-
istnienia elementéw kompozyciji;
5) wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych na granicy dziatek,
6) zakaz budowy obiektow budowlanych i budynkéw bez poprzedzenia projektu budow-
lanego badaniami geologiczno-inzynierskimi w celu okreslenia warunkéw posadowie-
nia, ,
7) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu, w sposéb umozliwiajgcy
Zharmonizowanie obiektéw z otaczajgcym krajobrazem,
8) ogrodzenie dziatek azurowe — ze wskazaniem obsadzenia ogrodzenia Zywopfotem.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, w
zakresie formy i materiatléw wykonczeniowych elewacji oraz pokrycia dachu, z zasto-
sowaniem zasad okreslonych na rysunku planu oraz w ustaleniach szczegéifowych,

2) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 60%.

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania wtérnych po-
dziatéw.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji
i infrastruktury technicznej:

2) obstuga komunikacyjna terenu - z drogi powiatowej nr 1526 C poprzez ciag pieszy,
wewnetrzny z dopuszczeniem ruchu dojazdowego pojazdéw oraz stuzb uprzywilejowa-
nych (droga wewnetrzna), oznaczonego na rysunku planu symbolem
4 KXD,

5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutlu wzrostu war-
tosci nieruchomosci: ustala sie dla terenéw zabudowy mieszkaniowej 25 %, dla terenow
zabudowy letniskowej 30 %.

§21. Dla terenéw oznaczonych symbolem 28 MN/U (pow. ok. 0,29 ha) obowigzujg naste-
pujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej Jednorodzmnej z do-
puszczeniem ustug o symbolu — MN/U,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw nie zwigzanych z podstawowym przezna-

czeniem terenu i jego obstugg, w tym produkcyjnych, magazynowo-skiadowych (np.
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handlu hurtowego), hodowli zwierzat, obiekiéw warsztatowych, a takze innych funkcji
powodujacych szkodliwe (trwate lub czasowe) ucigzliwosci dla srodowiska i ludzi.
. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie adaptacje, rozbudowe, przebudowe istniejacych budynkéw z zacho-
waniem nastepujgcych parametréw technicznych: wysokos¢ budynkdéw od poziomu
terenu w najnizszym punkcie budynku do kalenicy nie moze przekroczy¢ 10,5 m., bu-
dynki parterowe z dopuszczeniem poddasza uzytkowego, dachy dwu lub wielospa-
.dowe o maksymalnym nachylenlu pofaci do 45°, maksymalna powierzchnia

: zabudowy tacznie — 250 m?,

2) wymaga sie zachowania maksymalnej nieprzekraczalnej Imu zabudowy, okresionej
na rysunku planu, zakaz lokalizacji nowych budynkéw, z wyjgtkiem dziatki o nr ewid.
19/10, dla ktérej wprowadza sie mozliwos¢ lokalizacji jednego wolno stojgcego bu-
dynku mieszkalnego lub gospodarczo-garazowego o maksymainej powierzchni 100

2
m*, ;
3) ogrodzenie dziatek azurowe — ze wskazaniem obsadzenia ogrodzenia zywoptotem,
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje dgzenie do ujednolicenia zabudowy - w granicach jednej dziatki, w zakre-

sie architektoniczno-estetycznej, formy i materiatéw wykonczeniowych elewacji oraz
pokrycia dachu, z zastosowaniem zasad okreslonych na rysunku planu oraz w usta-
leniach ogdinych,

2) — wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40%.
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania wtérnych
podziatéw. :
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej: ,
1) obstuga komunikacyjna terenu - z drogi powiatowej nr 1526 C,

5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu war-
tosci nieruchomosci: ustala sie 25 %.

§22. Dla terendéw oznaczonych symbolem 29 MN (pow. ok. 0,97 ha) obowigzujg nastepu-
jace ustalenia: ,
1. Przeznaczenie terenu:
w granicach planu wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowej Jednorodzmnej -
MN,
2. Zasady ochrony i i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ adaptacje, rozbudowe, przebudowe istniejacych budynkéw z zacho-
- waniem nastgpujacych parametréw technicznych: wysokos¢ budynkéw od poziomu
terenu w najnizszym punkcie budynku do kalenicy nie moze przekroczyé¢ 10,5 m., bu-
dynki parterowe z dopuszczeniem poddasza uzytkowego, dachy dwu lub wielospa-
dowe o maksymainym nachyleniu potaci nawnqzujqcym do istniejgcej zabudowy,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 200 m?,

2) na nowo wydzielonych dziatkach wysoko$é budynkow od poziomu terenu W najniz-
szym punkcie budynku do kalenicy nie moze przekroczy¢ 8,0 m., budynki parterowe z
dopuszczeniem poddasza uzytkowego, dachy dwu lub wielospadowe o maksymal-
nym nachyleniu pofaci do 35°, maksymalna powierzchnia zabudowy — 200 m?,

3) dopuszcza sig lokalizacje jednego budynku — na dziatce, garazowo-gospodarczego
wolno stojgcego, nawnqzu;qcego architekturg do otaczajgcej zabudowy, o maksymal-
nej powierzchni 100 m?,

4) kolorystyka dachéw w barwach zblizonych do naturalnych koloréw ceramiki, brgzu,
zieleni i czemi - zakaz wprowadzania wiecej niz jednej barwy pokrycia dachu na jed-
nej dziatce budowlane;j,

5) wymaga si¢ zachowania maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, okreslonej
na rysunku planu,

6) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych na granicy dziatek,

7) ogrodzenie dziatek azurowe — ze wskazaniem obsadzenia ogrodzenia zywoptotem,
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3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje dgzenie do ujednolicenia zabudowy - w granicach jednej dziatki, w zakre-
sie architektoniczno-estetycznej, formy i materiatébw wykonczeniowych elewacji oraz
pokrycia dachu, z zastosowaniem zasad okreslonych na rysunku planu oraz w usta-
leniach szczegbtowych,
2) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 60%.
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziat terenu - z
zachowaniem proponowanych linii podziatu - zgodnie z zatgcznikiem nr 1 niniejszej
* uchwaty, w celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu i zachowania maksymal-
nej nieprzekraczalnej linii zabudowy,

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu - z drogi powiatowej nr 1526 C, poprzez cigg pieszy,

wewnetrzny z dopuszczeniem ruchu dojazdowego pojazdéw oraz stuzb uprzywilejo-
wanych (droga wewnetrzna), oznaczony na rysunku planu symbolem 5 KXD.

5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu war-

tosci nieruchomosci: ustala sig 25 %.
§23. Dia terenéw oznaczonych symbolami 31 ML (pow. ok. 0,36 ha), 32 ML (pow. ok. 0,20
ha), 33 ML (pow. ok. 0,29 ha), 34 ML (pow. ok. 0,26 ha), 35 ML (pow. ok. 0,34 ha),
36 ML (pow. ok. 0,12 ha), 40 ML (pow. ok. 0,11 ha), 42 ML (pow. ok. 0,24 ha), 43 ML
—  (pow. ok. 0,16 ha), obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:
w granicach planu wyznacza sie teren zabudowy letniskowej — ML,
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie budowe nowych budynkéw, adaptacje, rozbudowe, przebudowe istnie-
jacych budynkéw letniskowych — pod warunkiem mozliwosci ich dostosowania do
obowigzujgcych przepiséw prawa budowlanego z zachowaniem nastepujacych pa-
rametréw technicznych: wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu w najnizszym punk-
cie budynku do kalenicy nie moze przekroczy¢ 6,0 m., budynki parterowe, dachy dwu
lub wielospadowe o maksymalnym nachyleniu po%acn do 30°, maksymalna po-
wierzchnia zabudowy — 80 m?,
2) kolorystyka dachow wy%qcznle o nastepujacych barwach zblizonych do naturalnych
koloréw ceramiki, brgzu, zieleni i czemi,
3) zabudowe nalezy projektowaé w sposéb zapewniajgcy powstanie jednostki o spoj-
nym charakterze - formy architektoniczne dostosowane w zakresie skali bryly, wyso-
kosci zabudowy i kgtéw nachylenia potaci dachowych, z zalozeniem harmonijnego
wspdtlistnienia elementéw kompozyciji;
4) ze wzgledu na malg powierzchnie dziatek zakaz lokalizacji wolno stojgcych budynkow
garazowo-gospodarczych, na jednej nowej wydzielonej dziatlce moze znajdowac sie
jeden budynek letniskowy,
5) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych na granicy dziatek, z zakazem sytu-
owania otwordw drzwiowych i okiennych w tej Scianie budynku, z zachowaniem prze-
plsow p. poz. oraz rozwigzaniem odprowadzenia wod opadowych na wiasng dziatke:
pomiedzy terenem 32 ML a 33 ML,

- pomiedzy terenem 39 ML a 40 ML,

- pomiedzy terenem 41 UR/ML a 42 ML,

- pomigdzy terenem 43 ML a granicg obszaru objetego planem, a takze na dzial-
kach na tym terenie wzgledem siebie nawzajem — zgodnie z rysunkiem planu

- wszedzie tam, gdzie istniejgce budynki sg juz zlokalizowane na granlcy i spetniajg
wymogi prawa budowlanego,

- dla pozostatych terenéw wprowadza sie zakaz lokalizacji takiej zabudowy.

6) wymaga sie zachowania maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, okresionej
na rysunku planu,

7) ogrodzenie dziatek azurowe — ze wskazaniem obsadzenia ogrodzenia zywoptotem,

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
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1) obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, w
zakresie formy i materiatébw wykonczeniowych elewacji oraz pokrycia dachu, z zasto-
sowaniem zasad okreslonych na rysunku planu oraz w ustaleniach szczegolowych,

2) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40%.

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci: podziatu na dziatki dokonac
zgodnie z rysunkiem planu — linie rozgraniczajgce tereny o takim samym przezna-
czeniu i sposobie zagospodarowania, zakaz dokonywania wtdérnych podziatow,

4, Zasady modernlzacp rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej: -

1) obstuga komunikacyjna terendéw - z drogi powiatowej nr 1526 C, poprzez ciagi piesze,

wewnetrzne z dopuszczeniem ruchu dojazdowego pojazdéw oraz stuzb uprzywilejo-
- wanych (drogi wewnetrzne), oznaczone na rysunku planu symbolami 6 KXD, 7 KXD,
8 KXD, 9 KXD, 10 KXD, 11 KXD.

5. Wysokosci stawkl procentowej stuzacej nallczenlu oplaty z tytutu wzrostu war-

tosci nieruchomosci: ustala sie 30 %.

§24. Dla terenu oznaczonego symbolem 39 ML (pow. ok. 0,12 ha) obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu

w granicach planu wyznacza sie teren zabudowy letniskowej — ML,

_.2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie adaptacje, rozbudowe, przebudowe istniejgcych budynkéw letnisko-
wych — pod warunkiem mozliwosci ich dostosowania do obowigzujgcych przepiséw
prawa budowlanego z zachowaniem nastepujgcych parametréw technicznych: wyso-
ko§¢ budynkdéw od poziomu terenu w najnizszym punkcie budynku do kalenicy nie
moze przekroczy¢ 6,0 m., budynki parterowe, dachy dwu lub wielospadowe o mak-
symalnym nachyleniu pofaci do 30°, maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 m?,
zakaz lokalizacji nowych budynkow letniskowych,

2) kolorystyka dachéw wylgcznie o nastepujgcych barwach zblizonych do naturalnych
koloréw ceramiki, brgzu, zieleni i czemi,

3) zabudowe nalezy projektowaC w spos6b zapewniajgcy powstanie jednostki o spdj-
nym charakterze - formy architektoniczne dostosowane w zakresie skali bryly, wyso-
kosci zabudowy i katéw nachylenia potaci dachowych, z zatozeniem harmonijnego
wspéolistnienia elementéw kompozyciji;

4) ze wzgledu na mata powierzchnie dziatki zakaz Iokallzaql wolno stojgcych budynkéw
garazowo-gospodarczych,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych na granicy pomigdzy terenem 39
ML a 40 ML, z zakazem sytuowania otworoéw drzwiowych i okiennych w tej $cianie
budynku, z zachowaniem przepisbw p. poz. oraz rozwigzaniem odprowadzenia wod
opadowych na wtasng dziatke,

6) wymaga sie zachowania maksymalnej nleprzekraczalnej linii zabudowy, okreslonej
na rysunku planu,

7) ogrodzenie dziatki azurowe — ze wskazamem obsadzenla ogrodzenia zywopfotem,

8) lokalizacja nowych obiekiéw budowlanych mozliwa wytgacznie po rozbibree istniejg-
cych obiektéw

3. Parametry i wskazniki ksztaltowanla zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, w
zakresie formy i materiatdbw wykonczeniowych elewacji oraz pokrycia dachu, z zasto-
sowaniem zasad okreslonych na rysunku planu oraz w ustaleniach szczegbiowych,

2) wymagany udziat pomerzchm biologicznie czynnej wynosi 50%.

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywanla wtdrnych
podziatéw — dziatka bez mozliwosci podziatu.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu - z drogi powiatowej nr 1526 C,
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5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu war-
tosci nleruchomosm ‘ustala sie 30 %.

§25. Dla terenu oznaczonego symbolem 41 UR/ML (pow. ok. 0,12 ha) obowigzujg naste-
pujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu
w granicach planu wyznacza sig teren uzytkéw rolnych z mozliwoscig przeznaczenia na
cele rekreacyjne lub powigkszenie dziatek letniskowych z sgsiedniego terenu — UR/ML,
2. Zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego:

1) dziatka wytgczona z zabudowy kubaturowej,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen rekreacji (drabinki, hustawki, piaskownica, itp.)

"~ oraz elementdéw matej architektury,

3) ogrodzenie dziatki azurowe — ze wskazaniem obsadzenia ogrodzenia zywoplotem,

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

1) dziatka o catej powierzchni bioclogicznie czynnej,

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ podzia-
tu wytacznie w celu powiekszenia projektowanych dziatek z terenu 42 ML, zgodnie z
zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenéw - z drogi powiatowej nr 1526 C, poprzez cigg pieszy,
wewnetrzny z dopuszczeniem ruchu dojazdowego pojazdéw oraz stuzb uprzywilejo-
wanych (droga wewnetrzna), oznaczone na rysunku planu symbolem 10 KXD.

5. Wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu war-

tosci nieruchomosci: ustala sie dla terenu zabudowy letniskowej 30 %.

Rozdzial 4
Przepisy koicowe
§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Koronowa.

§ 27. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym WojeWédztwa Kujawsko —
Pomorskiego oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszenn i stronie internetowej
Urzedu Miejskiego w Koronowie. :

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
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LEGENDA

ELEMENTY OBOWIAZUJACE

GRANICA OBSZARU

T \® OBIETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE
TERENY O ROZNYM PRZEZNA-
CZENIU | SPOSOBIE
ZAGQSPODAROWANIA

LINIE' ROZGRANIGZAJACE
TERENY O TAKIM SAMYM PRZEZNA-
GZENIU | SPOSOBIE

ZAGOSPODAROWANIA
N\ MAKSYMALNE NIEPRZEKRACZALNE
LINIE ZABUDOWY
SYMBOLE TERENOW
MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
ML TERENY ZABUDOWY LETNISKOWEJ
MN/U TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Z USLUGAMI
IVIN/VIL TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY LETNISKOWEJ
TERENY USLUG, SPORTU | REKREACI
USIUT/KS Z TOWRZYSZACA FUNKCJA OBStUGI RUCHU
TURYSTYCZNEGO
KXD TEREN CIAGU PIESZEGO
WEWNETRZNEGO Z DOPUSZCZENIEM
RUCHU DOJAZDOWEGO POJAZDOW -
DROGA WEWNETRZNA
KX TEREN CIAGU PIESZEGO

+
2

—5

POPUSZCZONA ZABUDOWA NA GRANICY
Z DZIALKA SASIEDNIA

OBIEKTY PRZEZNACZONE
DO ROZBIORKI

GRANICE DZIALEK WSKAZANE DO SCALENIA

ELEMENTY INFORMACYJNE

[MOGA ZOSTAS ZMIENIONE PRZY ZACHOWANIU
WARUNKOW OKRESLONYCH W UCHWALI
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LINIE PODZIAEU NA DZIALKI BUDOWLANE
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