Koronowo, dnia 21.11.2007 r.

IPR-PR-7323/127/07

Gmina Koronowo

W nawigzaniu do wniosku z dnia 21.11.2007 r. w sprawie wydania wypisu i
wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Samocigzku, gmina Koronowo, zalagczam wypis z Uchwaly Nr IV/34/07 Rady
Miejskiej w Koronowie z dnia 30.01.2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dzialki nr 109 potozonej w Samociazku gmina
Koronowo ogl. w Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 27, poz. 402 z dnia 09.03.2007 roku,
wraz z rysunkiem planu.

Otrzymuja:

Jl. Whnioskodawca
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RADA MIEJSKA 86-@‘&6 FOrorowo

KORONOWIE

B K Uchwata Nr IV/34/07
Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia 30 stycznia 2007 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki
nr 109 potozonej w Samocigzku gmina Koronowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm. z 2004 r. Dz. U.
Nr.6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492 z 2005 r. Dz. U. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006
r. Dz. U. Nr 45, poz. 319) oraz na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm. z
2002 r. Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806; z 2003 r. Dz. U. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Dz. U. Nr 102, poz.
1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Dz. U. Nr 172, poz. 1441 oraz z 2006 r. Dz. U. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337)

Rada Miejska
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1.1 Po stwierdzeniu zgodnoséci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta i gminy Koronowo uchwalonego uchwatg nr
XXXV/404/05 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 28 wrzesnia 2005 r., uchwala sie miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 109 potozonej w Samociazku
gmina Koronowo.

2. Integraing czes$¢ uchwaty stanowig; ~

a) rysunek planu w skali 1:1000, jako zatgcznik nr 1 do uchwaty,

b) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatgcznik nr 2

do niniejszej uchwaty (nie ogtaszany),

c) rozstrzygnigcie o sposabie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu in-

frastruktury technicznej, ktére nalezg do zadar wtasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, jako zatgcznik nr 3
do niniejszej uchwaty (nie ogtaszany).

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujgce na terenach objetych planem przepisy prawa
miejscowego dotyczgace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegoinych tere-
now oraz okresla konieczne dla osiagniecia zamierzonych celéw - nakazy, zakazy i warunki.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz
w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego zatgcznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprécz ustalen brzepiséw zawartych w niniejszej
uchwale, majg zastosowanie przepisy odrgbne wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu
okreslony jest symbolem; w ktérym litery oznaczajg przeznaczenie poszczegoinych terendw
wedtug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5. 1.Na rysunku planu obowigzuja:
1) granica obszaru objetego planem,




2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania,

3) linie rozgraniczajgce tereny o takim samym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania,

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) symbole identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospoda-
rowania,

6) wymiary obowigzkowe,

7) strefa ucigzliwo$ci linii energetycznej Sredniego napiecia — zakaz zabudowy,

8) strefa uciazliwosci projektowane;j linii energetycznej niskiego napiecia — zakaz zabudowy

:2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumiec plan okreslony w §1.1. niniejszej uchwaty,
2) symbolu terenu — nalezy przez to rozumiec¢ identyfikacyjne oznaczenie terenu, wydzielo-
“nego za pomocg linii rozgraniczajgcych o réoznym przeznaczeniu i sposobie zagospoda-

rowania, skfadajgce sie kolejno z pomocniczego numeru terenu oraz liter zgodnie z
oznaczeniami rysunku planu miejscowego stanowigcego zatgcznik do niniejszej uchwaty,

3) przepisach odrebnych i szczegblnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi obowigzujace na dzien realizacji inwestycji okreslonej niniejszg
uchwata,

4) numerze dziatki — nalezy przez to rozumieé¢ numer wediug rejestru ewidencji gruntow;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunkach planéw liniami roz-
graniczajgcymi,

6)--zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkainy w ukiadzie
wolno stojacym w odniesieniu do jednej dziatki, przeznaczony do stalego zamieszkania i
pobytu ludzi, spetniajgcy warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé budynki miesz-
kalne na podstawie odrebnych przepiséw.

Rozdziat 2

Ogdlne zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie objetym planem

§ 6. 1. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci
- przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych, w tym:
a) zachowanie istniejgcych form uksztattowania terenu,
b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

2) usuwanie drzew i krzewdw, wymaga stosownego zezwolenia, podlega ograniczeniu i
moze nastgpi¢ jedynie w przypadku: uzasadnionej wycinki o charakterze pielegnacyjnym,
realizacji docelowego ukfadu drogowego i inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;:

w przypadku natrafienia podczas robét ziemnych na obiekt zabytkowy prace ziemne nalezy

wstrzymac do momentu wykonania i udokumentowania badan archeologicznych.

3. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;
4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw: teren objety niniejszym planem potozony jest

w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego. Aktualnym przepisem w za-

kresie gospodarowania w obszarach chronionego krajobrazu jest Rozporzadzenie nr

11/2005 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 9 czerwca 2005 roku. Ponadto teren lezy

w zasiggu strefy ochrony posredniej zewnetrznej komunalnego ujecia wody powierzchniowej

z rzeki Brdy ,Czyzkéwko” w Bydgoszczy na mocy decyzji administracyjnej nr OS — X-

6210/104/98 Wojewody Bydgoskiego z dnia 14 grudnia 1998 r. z p62n. zm. ‘

5. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) podziat na dziatki budowlane zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny o takim samym
przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania wskazanymi na rysunku planu, stanowia-




cym zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaly, obowigzuje zakaz wprowadzania wtérnych po-

dziatow,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ scalania dziatek budowlanych z zachowaniem linii rozgranicza-
jacych tereny o takim samym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania wskazanymi
na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania te-
rendéw: do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terenéw na dotychczas
obowigzujgcych zasadach.

7: Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny sluzgce organizacji imprez maso-
wych — nie dotyczy. ;
Rozdzial 3

Szczegdblowe zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie objetym
,‘ planem
§7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MN (pow. ok. 0,38 ha), 2 MN (pow. ok. 0,47
ha), 3 MN (pow. ok. 0,44 ha), 4 MN (pow. ok. 0,39 ha); obowigzujg nastepujgce usta-
lenia:
1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbo-
Ju = MN,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw nie zwigzanych z podstawowym przezna-
czeniem terenu i jego obstugg, w tym produkcyjnych, magazynowo-sktadowych (np. han-
diu hurtowego), hodowli zwierzat, obiektéw warsztatowych, a takze innych funkcji powo-
dujgcych szkodliwe (trwate lub czasowe) ucigzliwosci dla sSrodowiska i ludzi.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku do kaleni-
cy nie moze przekroczy¢ 10,5 m., budynki parterowe z dopuszczeniem poddasza uzyt-
kowego, dachy dwu lub wielospadowe o maksymalnym nachyleniu pofaci do 45°,

2) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji na poszczeg6lnych dziatkach budynkéw garazowych i
gospodarczych, funkcje gospodarcze i garazowe nalezy rozwigzac tacznie z budynkiem
mieszkalnym,

3) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych na granicy dziatek,

4) zakaz budowy obiektow budowlanych i budynkéw bez poprzedzenia projektu budowia-
nego badaniami geologiczno-inzynierskimi w celu okreslenia warunkéw posadowienia,

5) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z maksymainymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu, w sposéb umozliwiajgcy zharmonizo-
wanie obiektéw z otaczajgcym krajobrazem,

6) ogrodzenie dziatek azurowe — ze wskazaniem obsadzenia ogrodzenia zywoptotem.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, w za-
kresie formy i materiatow wykonczeniowych elewacji oraz pokrycia dachu, z zastosowa-
niem zasad okreslonych na rysunku planu oraz w ustaleniach szczegétowych,

2) wymagany udziat powierzchni bioclogicznie czynnej wynosi 40%.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenéw z ciggu pieszo-jezdnego (droga wewnetrzna) oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem 7 KXD i 8 KXD, _

2) nalezy przewidziec dla kazdego budynku mieszkalnego co najmniej 1 miejsce postojowe
dla samochodéw uzytkownikéw statych w granicach dziatki,

3) dopuszcza sig budowe i przebudowe istniejgcej sieci nnfrastruktury techmcznej na koszt
i staraniem inwestora — za zgodg i na warunkach gestoréw sieci,

4) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z komunalnej sieci wodociggowej po-
przez rozbudowe tej sieci, uzbrojong w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe w ilosci
zgodnej z przepisami szczegdinymi, z zachowaniem warunkéw gestora sieci,

(8]



5) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej - odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do
komunalnej sieci kanalizacji sanitamej na warunkach gestora sieci, do czasu realizacji
tego systemu tymczasowo dopuszcza sie odprowadzenie sciekdbw do szczelnego, cza-
sowo oproznianego zbiornika na nieczystosci ptynne, pod warunkiem wytwarzania Scie-
kéw w ilosci nie przekraczajgcej 10 m® na dobe, po wybudowaniu odpowiedniego kolek-
tora nakaz przytgczenia do niego odptywu ze zbiornik przebudowanego na zbiornik po-
sredni w terminie 6 miesiecy od daty otrzymania warunkoéw przytgczenia.

6) odprowadzanie wod opadowych tymczasowo do gruntu, po uprzednim oczyszczeniu do
stopnia okreslonego w odrgbnych przepisach prawa, docelowo wskazane wykonanie
kanalizacji deszczowej,

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng — z wykorzystaniem indywidu-

_alnych urzadzen zasilanych gazem, energig elekiryczng lub innych paliw ekologicznych,
w tym pochodzacych ze zrédet energii odnawialnej, z zachowaniem normatywnych war-
tosci emisji spalin do atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych i szczeg6lnych,

8) zasady obstugi w zakresie.zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) zasilanie z linii kablowej niskiego napiecia, wyprowadzonej z projektowanej stacji
transformatorowej stupowej,

b) lokalizacja stacji w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 6KDG,

c) dla zasilania stacji wybudowa¢ odcinek linii $redniego napiecia, prowadzac ja
wzdtuz péinocnej granicy dziatki, poprzez odgatezienie z linii gldwnej przebiegajgcej
przez obszar opracowania,

~ d) ustala sie utrzymanie przebiegu napowietrznej linii $redniego napiecia,

e) wprowadza sie strefy ucigzliwosci (zakaz zabudowy), okreslone na rysunku planu,
od istniejgcej i projektowanej linii Sredniego napiecia,

f) nalezy zagwarantowac gestorowi sieci dostep do napowietrznej linii Sredniego na-
piecia w celu jej obstugi, konserwacji i modernizagcji,

g) oswietlenie zewnetrzne i wewnetrzne nalezy zaprojektowac i wykonaé z mozliwo-
§cig przystosowania dla potrzeb obrony cywiinej,

9) zasady obstugi w zakresie telekomunikaciji:

a) podiaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanalizacje teletechniczng na warun-
kach okreslonych przez wybranego gestora sieci,

b) zabrania sie budowy napowietrznych linii telefonicznych,

c) w zakresie telefonii komoérkowej obowigzuje zakaz lokalizacji stacji bazowych tele-
fonii komérkowych,

10) zasady obstugi w zakresie odpaddéw komunalnych:

a) gromadzenie odpaddw statych w zamykanych, przenosnych pojemnikach do cza-
sowego gromadzenia tych odpaddéw, w ilosci dostosowanej do liczby mieszkancow,
zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego
dostepu dla ich wywozu - wywoz odpadéw przez stuzby posiadajace stosowng kon-
cesje na tego typu ustugi,

b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
i szczegbinymi.

5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu war-
tosci nieruchomosci: ustala sie 25 %.

§ 8. Dla terenu oznaczonego symbolem § KDG (pow. ok. 0,005 ha) i 6 KDG (pow. ok.
0,03 ha) obowiazujg nastepujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: ‘
1) w granicach planu wyznacza si¢ rezerwe terenu przeznaczona pod poszerzenie drég
gminnych dojazdowych.
2) dopuszcza sie budowe projektowanego uzbrojenia technicznego niezwigzanego
z ruchem drogowym.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: szerokos¢ w liniach rozgra-
niczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,




3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych,
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej dojazdowej (poza obszarem planu),
2) dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej na warun-
kach gestorow sieci, ;
5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu war-
tosci.nieruchomosci: ustala sie na 0 %.

§ 9. Dla terenu oznaczonego symbolem 7 KXD (pow. ok. 0,21 ha) i 8 KXD (pow. ok. 0,23
ha) obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:
1) w granicach planu wyznacza si¢ teren ciggu pieszo-jezdnego — o symbolu — 7 KXD i
8 KXD stanowigcy dojazd do projektowanych dziatek budowlanych z drogi publicznej.
2) dopuszcza sie budowe projektowanego uzbrojenia technicznego niezwigzanego
z ruchem drogowym.
2. Zasady echrony i ksztattowania tadu przestrzennego: szeroko$é w liniach rozgra-
niczajacych 10,0 m;
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych, :
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej dojazdowej (poza obszarem planu),
2) dopuszcza sig budowe i przebudowe istniejgcej sieci infrastruktury technicznej na warun-
kach gestoréw sieci,
5. Wysokosci stawkl procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu war-
tosci nieruchomosci: ustala sie na 0 %.

§ 10. Dla terenu oznaczonego symbolem 9 KXD-KD (pow. ok. 0,06 ha) obowigzujg na-
stepujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej — o symbolu — 9 KXD-KD sta-
nowigcy kontynuacje projektowanej rozbudowy uktadu komunikacyjnego tymczasowe-
go cigg pieszo-jezdnego.

2) dopuszcza sig budowe projektowanego uzbrojenia technicznego niezwigzanego

Z ruchem drogowym.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajgcych 12,0 m;
3. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych,
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej: :
1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej dojazdowej (poza obszarem planu),
2) dopuszcza sig budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej na warun-
kach gestoréw sieci,
5. Wysokosci stawkl procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu war-
tosci nieruchomosci: ustala sie na 0 %.



Rozdzial 4
Przepisy koricowe
§ 11. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Koronowa.

§ 12. Uchwata podiega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko —

Pomorskiego oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz stronie internetowej
Urzedu Miejskiego w Koronowie.

:§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
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ZALACZNIK NR 1
do uchwaly Nr IV/34/07
Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia 30 stycznia 2007 r.

RYSUNEK PLANU
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Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego miasta

i gminy Koronowo

UCHWALA NR XXXV/404/05 RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE

Z DNIA 28 WRZESNIA 2005 R.

skala 1:25 000
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Plan Pwyciasiwa
#BE-010 Koronowo

GRANICA OBSZARU

'ﬂ‘ OBJETEGO PLANEM

ORGAN SPORZADZAJACY: Burmistrz Koronowa
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LINIE ROZGRANICZAJACE

' TERENY O ROZNYM PRZEZNA-
CZENIU | SPOSOBIE
ZAGOSPODAROWANIA

LINIE ROZGRANICZAJACE

. TERENY O TAKIM SAMYM PRZEZNA-
CZENIU | SPOSOBIE
ZAGOSPODAROWANIA -
OBOWIAZUJACY PODZIAL NA DZIALKI
BUDOWLANE

MAKSYMALNE NIEPRZEKRACZALNE
LINIE ZABUDOWY

SYMBOLE TERENOW

MN TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE

KDG REZERWA TERENU PRZEZNACZONA
POD POSZERZENIE DROGI
DOJAZDOWEJ GMINNE.J
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KXD-KD  DROGA DOJAZDOWA

TYMCZASOWO CIAG PIESZO-JEZDNY

(KONTYNUACJA PROJEKTOWANE.
ROZBUDOWY UKEADU KOMUNIKACYJNEGO)

WYMIARY OBOWIAZKOWE

STREFA UCIAZLIWOSCI
LINIl ENERGETYCZNE
SREDNIEGO NAPIECIA - zakaz zabudowy
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PROJEKTOWANE.J LINIl ENERGETYCZNEJ

NISKIEGO NAPIECIA - zakaz zabudowy
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