Koronowo, dnia 14.06.2016 r.
IPP-PP.6730.68.2016

DECYZJA

o warunkach zabudowy
Na podstawie art. 4 ust. 2, pkt. 2 art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2 i 4, art. 64 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z dnia 10 lutego 2015 r. poz.
199 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z
2016 r. poz. 23) rozpatrujac wniosek
z dnia 18 kwietnia 2016 1.
Gminy Koeronowo
z siedziba: Plac Zwyciestwa 1, 86-010 Koronowo

o wydanie warunkoéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku gospodarczego na dzialce o nr ewid. 277/4
polozonej w Starym Dworze, obreb Stary Dwér, gm. Koronowo,
po przeprowadzeniu analizy, o ktorej mowa w art. 83 ust. 3 oraz art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz po uzgodnieniu:

1.z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow (postanowienie nr WZN 575/2015 z dnia 13.05.2016 r. znak

WUOZ.DB.WZN.5151.2.41.2016 ACHB },
2.z Zarzadcg Drog Gminnych (postanowienie z dnia 13.05.2016 r. znak WTD.7722.24.2016 ),

ustaiam

warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie budynku gospodarczego na dziatce o nr ewid. 277/4 potozonej w Starym
Dworze, obreb Stary Dwor, gm. Koronowo, na zatgczniku graficznym w skali 1:1000.
Warunki zabudowy
1. Rodzaj inwestycji: budowa budynku gospodarczego.
2. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczone na rysunku wykonanym na kopii mapy sytuacyjno-
wysoko$ciowej w skali 1:1000 — zatacznik nr 1, stanowigcym zatgcznik graficzny niniejszej decyzji.
3. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — obszaru wyznaczonego wokét terenu objetego
inwestycja:
a) cze$e tekstowa - zalgcznik nr 2a,
b) czesc¢ graficzna - zatgcznik nr 2b w skali 1:1000.

[. WARUNKI WYMAGANIA W ZAKRESIE OCHRONY | KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO
1. Projektowana inwestycja powinna speiniat wymogi zawarte w obowigzujacych przepisach, w tym w szczegolnosci:
a) ustawie z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. 2016 poz. 290),
b) ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 1232 ze
zm.),
c) Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakin
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 1422 ze zm.),
d) ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 ., poz. 1651.),
e) ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (lekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 469 ze zm.).
2. Przy projektowaniu i budowie stosowac wiasciwe odleglesci od sieci i urzadzen technicznych, w przypadku kolizji z
istniejacym uzbrojeniem ewentualna przebudowa na warunkach i za zgoda gestora tej sieci.
3. Dla wnioskowanej inwestycji na dziatce o nr ewid. 277/4 potozonej w Starym Dworze, obreb Stary Dwér, gm.
Koronowo obowigzujg nastepujace ustalenia, dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) rodzaj inwestycji: budowa budynku gospodarczege,
b) funkcja terenu: uslugowa (placowka opiekuniczo-wychowawcza) — $wietlica wiejska,
c) obiekt zespolony z istniejagcym budynkiem $wietlicy wiejskiej, jednokondygnacyjny,
d) maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacii frontowej (do okapu): 3,0 m,
e) maksymalna wysokos¢ w kalenicy: 5,0 m,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy: 22 m?,
g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: nie okresla sie,
h) geomeiria dachu: jedno, dwu lub wielospadowy,
i) kat nachylenia potaci dachowych: od 19 do 200, z uwzglednieniem odprowadzenia wod opadowych na
wnioskowang dziaike,
1) poiozenie glownej kalenicy dachu: w ukiadzie prostopadiym lub réwnoleglym do frontu dziatki.
4. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, okreslong w czesci graficznej niniejszej decyzji stanowigcej zalgcznik
nri.
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5. Organ wydajacy niniejsza decyzje nie ustala nieprzekraczalnych linii zabudowy dla odleglosci planowane] do
realizacji_inwestycji od granicy z dzialkami sasiednimi, ale dopuszcza - ze wzgledu na szczupto$c dzialki,
mozliwos¢ lokalizacji projektowanego budynku hezpos$rednio przy granicy z dziatkami sasiednimi lub w odleglo$ci
1.5 m od granicy z sasiednimi dziatkami na etepie odrebnego postepowania, prowadzonego (w celu uzyskania
pozwelenia na budowe) przez wtasciwy organ administracii architektoniczno-budowlanej — Starostwo Powiatowe w
Bydgoszczy.

6. Minimum 20% terenu objetego liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji (okreslonymi w czeéci graficznej
niniejszej decyzji stanowigce] zatgcznik nr 1) pozostawic w formie biologicznie czynnej (nieutwardzona i
niezabudowana).

WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA, ZDROWIA LUDZI ORAZ DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Przedmiotowg inwestycje nalezy przeprowadzi¢ w spcsob okreslony w przepisach w tym techniczno-budowlanych
oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spefnienie wymagan dotyczacych bezpieczenstwa
pozarowego, bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkdw higienicznych i
zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, ochrony przed haftasem i drganiami, oszczedno$ci energii i odpowiedniej
izolacyjnosci cieplnej przegrod, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity:
Dz. U. 2016 poz. 290).

2. W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy respektowac przepisy wynikajace z ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 1232 ze zm.), w szczegolnosci zapewni¢
oszczedne korzystanie z terenu (art. 74), uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac a
szczegolnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztaitowania terenu i stosunkow wodnych (art. 75 ust.1).

3. Prace ziemne oraz prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen technicznych
prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew iub krzewow na terenach zieleni powinny by¢ wykonywane
zgodnie z art. 82 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. 2015 ., poz.
1651).

4. Planowana inwestycja winna spefnia¢ warunki § 2 Rozpoerzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

5. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszozenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszezy¢ odkryty
przedmiot, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rodkow , ten przedmiot i miejsce jego odkrycia i niezwiocznie
zawiadomié o tym wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Koronowa - art. 32
ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. 2014 poz.
1446 ze zm.). Planowana inwestycja znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej .B”, - przy jej
realizacji nalezy uzgodnié projekt budowlany z Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkow Delegatura w
Bydgoszczy.

6. Podjecie przez inwestora dziatalnosci mogacej negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko lub spowodowanie przez
niego zanieczyszczenia $rodowiska zobowigzuje do zapobiegania temu oddziatywaniu oraz ponoszenia kosztow
zapobiegania temu zanieczyszczeniu.

7. Projekt budowlany powinien zawieraC pozytywne opinie jednostek opiniujacych i uzgadniajgcych. wymaganych
przepisami odrebnymi dla tego rodzaju inwestycii.

8. Projektowana inwestycja nie jest ujeta w wykazie przedsiewzigt okreslonych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z
dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzist mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko (Dz. U. 2016,
poz. 71).

9. Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sig w wykazie przedsiewzig¢ wyszczegolnionych w zatgczniku nr | i i
Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie oceny skutkéw
wywieranych przez niektore przedsiewziecia publiczne i prywatne na $rodowisko. W zwigzku z.tym realizacja
planowanego przedsiewziecia nie wymaga wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach w my$l art. 71
ust. 21 art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie.
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U.
7 2016 1. poz. 353). Ponadto zgodnie z art. 59 ust. 2 pkt. 112 ww. ustawy realizacja planowanego przedsigwziecia
nie wymaga oceny oddziatywania na obszar Natura 2000 (poza tym obszarem).

WARUNKI OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI

1. lIstniejace uzbrojenie terenu bedzie wystarczajace do zrealizowania zamiaru inwestycyjnego, jezeli zostanig fo
zagwarantowane w drodze umowy miedzy gestorami sieci a inwestorem. Wszelkie zmiany dotychczasowych
warunkow nalezy uzgodnic¢ z gestorami sieci.

2. Zaopatrzenie w energie - z istnigjacego przylacza na warunkach gestora sieci — ENEA Operator Sp. z 0.0. Rejon

Dystrybucji Nakio;

Woda - nie dotyczy;

4. Qdprowadzenie Sciekow — nie dotyczy;
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5. Odprowadzenie wod opadowych i drenazowych — na teren wnioskowane] dzialki, z zachowaniem przepisow
odrebnych; zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow
(Dz. U. 22015 1. poz. 139) zabrania sie wprowadzania wod opadowych i drenazowych do kanalizacji sanitarnej;

6. Zrodio ogrzewania — nie dotyczy;

Obstuga komunikacyjna — istniejacym zjazdem z drogi gminnej — na dotychczasowych warunkach jej zarzadcy;

8. Sktadowanie odpadéw stalych — nie dotyczy.
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IV. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW OSOB TRZECICH

1. Przedmiotowg inwestycje nalezy projektowac i realizowa¢ zapewniajac spefnienie wymagan dotyczacych
poszanowania wystepujgcych w obszarze obiektu uzasadnionych interesdéw 0sdb trzecich, a w szczegolnosci
ochrony przed:

a)  pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

b)  pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow
tacznosci — w trakcie robot budowlanych chroni¢ istniejace uzbrojenie terenu, wszelka kolizja badz
przebudowa winna by¢ uzgodniona z gestorem sieci;

c) pozbawieniem dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) ucigZliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakiocenia elektryczne i promieniowanie,
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

2. Wiasciciel nieruchomos$ci powinien przy wykorzystaniu swego prawa powstrzymaé sie od dziatan, ktore by
zaktocaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietng miare, wynikajacg ze spoteczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych — zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 poz. 380 ze zm.).

3. Robot ziemnych nie wolno dokonywaé w taki sposob, by grozity one nieruchomoscig sasiednim utratg oparcia —
zgodnie z art. 147 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 poz. 380 ze
zm.).

4. Budynek powinien by¢ zaprojektowany i wykonany z takich materialow i wyrobdw oraz w taki sposéb aby nie
stanowit zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikow lub sasiadow, w szczegolnosci w wyniku ograniczenia
nastonecznienia i oSwietlenia naturalnego (§ 309 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst Jednollty Dz U z
2015 ., poz. 1422 ze zm.).

5. Zakaz zmiany stosunkow wody w gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na nim wody opadowej -
ze szkodg dla gruntow sasiednich, a takze odprowadzenie wod oraz $ciekow na grunty sasiednie — zgodnie z art.
29 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 . poz. 469 ze zm.).

6. Nalezy uzyska¢ prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, dokumentujqc je dotgczonym do
wniosku o pozwolenie na budowe oSwiadczeniem - zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt 21 art. 33 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. 2016 poz. 290).

V.WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY OBIEKTOW BUDOWLANYCH NA TERENACH GORNICZYCH, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
Nie dotyczy

UZASADNIENIE
W dniu 18 kwietnia 2016 r. Gmina Koronowo z siedziba: Plac Zwyciestwa 1, 86-010 Koronowo wystapita do
Burmistrza Koronowa o wydanie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku gospodarczego na
dzialce o nr ewid. 277/4 potozonej w Starym Dworze, obreb Stary Dwér, gm. Koronowo.

Po ustaleniu siron postgpowania administracyjnego na podstawie ewidencji gruntow i budynkéw prowadzonej przez
Starostwo Powiatowe w Bydgoszczy, zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu Postepowania Administracyjnego Burm|strz Koronowa
zawiadomit strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowe] sprawie.

Analizujgc wniosek, oraz ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Koronowo uchwalonego uchwatg Nr XXXI1X/440/09 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 30 wrze$nia 2009 r., Burmistrz
stwierdzit, ze nie zachodzi okoliczno$¢ wynikajaca z art. 62. ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a dotyczaca obowigzku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objgtego
wnioskiem.

Dla terenu, na ktorym pofozona jest ww. dziatka Gmina nie posiada migjscowego planu zagospodarowania
przesirzennego. W zwigzku z brakiem planu miejscowego na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 . o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z dnia 10 lutego 2015 r. poz. 199 ze zm.) okre$lenie
sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy, ktorej
sporzadzenie powierza sig osobom spefniajgcym wymog art. 60 ust 4 w nawigzaniu do art. 5 pkt 3 ww. ustawy. Projekt
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niniejszej decyzji przygotowala mgr inz. architekt Agnieszka Kujath—Jaworska, posiadajgca kwalifikacje do wykonywania
zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolite] Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
samorzadach zawodowych architektow, inzynieréw budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2013 . poz. 9321 1650).

Jednocze$nie Burmistrz, dokonat analizy warunkow | zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.
wynikajacych z przepisdw szczegbinych oraz stanu fakiycznego | prawnego wnioskowanego terenu w wyniku, ktore
ustalono, iz dzialka spelnia warunek art. 61. ust. 1 pkt 1-5 ww. ustawy, a dotyczacy m.in. kontynuacji funkcji, parametrow,
cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy wystepujacych na sgsiednich dziatkach, posiada dostep do drogi publiczne],
istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla realizacji plancwanej inwestycji, teren nie wymaga uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych.

Projekt decyzji uzgodniono: z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkoéw zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy w
odniesieniu do obszarow i obiektdw objetych ochrong konserwatorska, z wlasciwym zarzadcg drogi w odniesieniu do terenu
przylegtego do drogi zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ww. ustawy, stwierdzajgc zgodnos¢ planowanej inwestycji z przepisami
odrebnymi nalezato orzec jak w sentencii niniejszej decyzji.

Burmistrz zapewnit stronom czynny udziat w kazdym etapie postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwit im
wypowiedzenie sie co do zebranych dowoddw i materialow oraz zgioszonych zadan (Art. 10 § 1 K.p.a).

Decyzja ninigjsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci i uprawnien 0sob trzecich.
Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przysiuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwiazku z
otrzymang decyzja ustalajacq warunki zabudowy.

Decyzja moze byC przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Decyzja
traci waznos$¢, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane iub prawa
dysponowania nieruchomoscig na czas prowadzenia robot, bgdz tez utraci te prawa.

QOd niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Bydgoszczy, ktore
nalezy wnies¢ za posrednictwem Burmistrza Koronowa w terminie 14 dni od daty doreczenia.

..................... e TR RIS 2 - -
(pieczg%?rﬁit ﬁ% 'a adpis osoby
upowaznionej do wydania decyzji)
Zalaczniki: |
1. czesc graficzna —zat. nr 1, ;
2. Analiza-  czesc tekstowa - zalgcznik nr 2a,
czesc graficzna - zalgcznik nr 2b.
Otrzymuja:
1.) wnioskodawca
2. strony wg rozdzielnika

Zwalnia sig z opiaty skarhaws
art. 7,pkt. ... fni
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ZALACZNIK NR 2a
DO DECYZJI

o warunkach zabudowy
Burmistrza Koronowa, z dnia 14.06.2016 r. znak: |PP-PP.6730.68.2016

ANALIZA FUNKCJ! ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU - OBSZARU ANALIZY

Dotyczy:

WYZNACZONEGO WOKOL TERENU OBJETEGO INWESTYCJA
ICzgs¢ tekstowal
budowa budynku gospodarczego na dzialce o nr ewid. 277/4 potozonej w Starym Dworze, obregb Stary Dwor,
gm. Koronowo.

Podstawg dokonanej analizy sa:

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z
dnia 10 lutego 2015 1. poz. 199 ze zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku mie'scowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. Nr 164 poz. 1589),

Do przeprowadzema analizy wykorzystano:

wypisy z rejestru gruntéw i budynkow prowadzonego przez Starostg Bydgoskiego,

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Koronowo uchwalone
uchwatg Nr XXXIX/440/09 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 30 wrzesnia 2009 r.;

mape syt. —wys. w skali 1:1000,

Obszar objety analiza:

Wskazano na zatgczniku graficznym.

Wymogi wynikajace z art. 61 ust.1 pkt 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1.

co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob pozwalajacy
na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i
wskaznikow ksztaffowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej
obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu:

a)

Funkcja terenu

W obszarze analizowanym znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszacsg
zabudowg gospodarczo-garazowg, zagrodowa, budynek S$wietlicy wiejskiej oraz grunty rolne.
Planowana inwestycja polegajaca na budowie budynku gospodarczego (na potrzeby Swietlicy
wiejskiej) jest kontynuacjg wystepujacej funkcji, parametréow, cech i wskaznikow ksztaftowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych i jest kontynuacja istniejgcej funkcji terenu.

Zgodnie z przyjetym orzecznictwem obowigzuje zasada, ze ,kontynuacja funkcji oznacza, iz nowa zabudowa
musi sie miescic w granicach zastanego w danym miejscu sposobu zagospodarowania terenu (w tym
uzytkowania obiektow). Przyja¢ nalezy, iz w zakresie kontynuacji funkcji miesci si¢ taka zabudowa, kidra nie
godzi w zastany stan rzeczy. Nowa zabudowa jest zatem dopuszczalna o tyle, o ile mozna jg pogodzi¢ z juz
istniejaca funkcjg” (VIII SA/Wa 446/08).

Funkcia terenu — ustugowa (placéwka opiekunczo-wychowawcza) — Swietlica wiejska:

Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu.

Zgodnie z § 5.1. Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U Nr 164, poz. 1588), wskaznik powierzchni nowej zabudowy v¢
stosunku do powierzchni dziatki albo terenu wyznacza sie na podstawie Sredniego wskaznika tej wielko$ci dia
obszaru analizowanego;

Przyjeto maksymalng powierzchnie zabudowy — 22 m%




¢)

Linie zabudowy

Zgodnie z §4.1. Rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588).) linie zabudowy na dzialce objetej wnioskiem
wyznacza sie jako przediuzenie linii istniejace] zabudowy na dziatkach sasiednich. Natomiast § 4.3. ww.
rozporzadzenia wskazuje, iz je$li linia zabudowy na dzialkach sasiednich tworzy uskok woéwczas linie
zabudowy ustala sie jako kontynuacje linii zabudowy tego budynku, ktory znajduje sie w wiekszej odlegtosci od
pasa drogowego. Zapis § 4.4. dopuszcza inne wyznaczenie obowigzujgcej linii zabudowy, jezeli wynika fo z
analizy.

Zastosowano § 4.1. ww. Rozporzadzenia — wyznaczono linie¢ zabudowy jako przedituzenie linii istniejgcej
zabudowy - zgodnie z zatgcznikiem graficznym do decyzji;

Maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej (znajdujacej sie od strony frontu dziatki)

Zgodnie z §6.1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) szeroko$¢ elewacji frontowej, znajdujgcej sie cd
frontu dziatki, wyznacza sie dla nowej zabudowy na podstawie $redniej szerokosSci elewacji frontowych
istniejacej zabudowy na dziatkach, z tolerancjg do 20%.

Przyjeto maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowe| — nie okresla sie;

Maksymalna wysokos¢ zabudowy:
Zgodnie z §7.1. wysoko$¢ gornej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki wyznacza sig dla nowe;
zabudowy jako przediuzenie tych krawedzi odpowiednio do istniejacej zabudowy na dziatkach sgsiednich.
Z kolei §7.3. przedmiotowego rozporzadzenia wskazuje, i jezeli wysokos¢ gornej krawedzi elewac]i frontowe;
na dziatkach sasiednich przebiega tworzac uskok, wowczas przyjmuje si¢ jej Srednig wielko$¢ wystepujacg na
obszarze analizowanym.
Przyjeto:

s wysoko$¢ do gornej krawedzi elewacii frontowej budynku (do okapu) —do 3.0 m:

e wysoko$¢ gtdwnej kalenicy dachu budynku —do 5.0 m:

Geometria dachow:

Zgodnie z § 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) geometrig dachu (kat nachylenia, wysoko$¢
kalenicy i ukladu potaci dachowych, a takze kierunek giownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziaiki)
ustala sie odpowiednio do geometrii dachow wystepujacych na obszarze analizowanym.

Przyieto dach jedno, dwu lub wiglospadowy. o kacie nachylenia potaci dachowych od 1° do 20°.

Wobec powyzszego nalezy stwierdzic, iz projektowana inwestycja stanowi kontynuacje
wystepujacej funkeji terenu, parametréw | wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnos$ci wykorzystania terenu — warunek spetniony;

dostep do drogi publicznej (zgodnie z przepisami przez dostep do drogi publicznej nalezy rozumie¢ ,bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep do niej przez droge wewnetrzna lub poprzez ustanowienie odpowiednief stuzebnoci drogowef”

teren posiada dostep do drogi publicznej - droga gminna nr 050123C;

uzbrojenie terenu (zgodnie z art. 61 ust. 5 ww. ustawy warunek uznaje sig za spefniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie
zagwarantowane w drodze umowy zawartej migdzy wlasciwg jednostkg organizacyjng a inwestorem) — wystarczaj ace ;

energia elektryczna — istniejgce przytacze;

woda - nie dotyczy;

odprowadzenie $ciekow sanitarnych - nie dotyczy;
energia cieplna — nie dotyczy;

odpady state — nie dotyczy.

teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze I nielesne —
/zqodnie z ustawa z dnia 3 luteqo 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r.. poz. 909 ze zm.) zmiana

przeznaczenia gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas l=Ill — wymaga uzyskania zqody wlasciweqo ministra z zastrzezeniem uzytkovr

rolnych kias I-llI, spetniajacych facznie nastepujace warunki:

1)

co najmniej pofowa powierzchni kazdej zwartej czesci gruntu zawiera sig w obszarze zwartej zabudowy;

o



2)  polozone sg w odleglosci nie wigkszej niz 50 m od granicy najblizszej dziafki budowlanej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 782 ze zm.);

3) polozone sq w odleglosci nie wigkszej niz 50 metréw od drogi publicznej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych (Dz. U. z 2015 1. poz. 460, ze zm.);

4) ich powierzchnia nie przekracza 0,5 ha, bez wzgledu na to, czy stanowig jedng cafo$c, czy stanowig kilka odrgbnych czesci.

ww. przepisow nie stosuje sie w granicach administracyjnych miast

Zmiana przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne wymaqga uzyskania zgody wiasciwego ministra (w przypadku gruntow lesnych Skarbu

Parstwa) lub wiasciweqo Marszatka Wojewddziwa (pozostatych gruntéw lesnych): - Zgodnie z wypisem z rejestru gruntow

prowadzonym przez Starostwo Powiatowe w Bydgoszczy wnioskowang dziatke stanowia tereny inne

tereny zabudowane Bi-0,0603 ha - warunek spetniony;

9. zgodnosc¢ inwestycji z przepisami odrebnymi - zgodne z przepisami odrebnymi.
Decyzja o warunkach zabudowy nie przesgdza o realizacji inwestycji, okresla jedynie zasady i warunki
zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu w oparciu o obowigzujace przepisy w tym
zakresie — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wszelkie zagadnienia zwigzane ze speinieniem warunkéw, o jakich mowa w przepisach prawa
budowlanego rozstrzygane sg w odrgbnym postepowaniu administracyjnym przez wiasciwy organ
administracji budowlane;j.
Projektowana inwestycja nie jest ujeta w wykazie przedsiewzie¢ okre§lonych w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie pizedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziafywal na
$rodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 71).
Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w wykazie przedsiewzie¢ wyszczegolnionych w zatgczniku nr [ i
[l Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie oceny
skutkow wywieranych przez niektore przedsiewzigcia publiczne i prywatne na Srodowisko. W zwigzku z
tym realizacja planowanego przedsiewzigcia nie wymaga wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach w mysl art. 71 ust. 2 i art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 353). Ponadto zgodnie z art. 59 ust. 2
pkt. 112 ww. ustawy realizacja planowanego przedsiewziecia nie wymaga oceny oddziatywania na obszar
Natura 2000 (poza tym ohszarem).
Uwarunkowania wynikajace z przepiséw odrebnych - wnicskowana dziatka potozona jest:

w strefie ,B" ochrony konserwatorskiej.

STAN FAKTYCZNY | PRAWNY
Zgodnie z wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 29.03.2006r. sygn. IV SA/Wa/33/06,
podstawowym obowigzkiem organu w postepowaniu z zakresu planowania i zagospodarowania jest ustalenie stron
postepowania, ktére nastepuje na podstawie kryteriow okrelonych w art. 28 Kpa. Warunkiem uzyskania wigc statusu
procesowego strony jest posiadanie interesu prawnego lub obowigzku, ktorego dotyczy postepowanie lub zadanie czynnosci
organu ze wzgledu na swoj interes lub obowigzek. Strong jest zatem wnioskodawca, ktory zada ustalenia lokalnej inwestycji,
wilasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, na ktére rozcigga sie wptyw planowanej inwestycji.
Podstawg do ochrony uzasadnionych intereséw osob trzecich, w postepie dotyczacym ustalenia warunkow zabudowy,
rozumiang jako ochrone wiascicieli dzialek sasiednich, a takze wiascicieli dziatek potoZzonych dalej, jest stopien ucigzliwosci
oraz zasieg oddziatywania inwestycji na nieruchomosci sasiednie.
Strony postepowania ustalono na podstawie wypisow z rejestru gruntéw i budynkow prowadzonego przez Starostwo
Powiatowe w Bydgoszczy.
Dla terenu, na ktorym potozona jest ww. dziatka nie obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koronowo uchwalonym uchwalg
nr XXXIX/440/09 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 30 wrze$nia 2009 r., nie zachodzi okolicznos¢ wynikajaca z art. 62. ust.
2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a dotyczaca obowigzku sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego wnioskiem.

Whnioskowana inwestycia nie lezy w miejscowosci uzdrowiskowej, terenach gorniczych, granicach obszaréw ograniczonego
uzytkowania, oraz obszarach podlegajacych ochronie z tytulu obowigzujacych przepisbw o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych, ochronie przyrody, zasobow wodnych, kopalin i terenow zamknietych i innych wynikajacych z art. 53 ust. 4 pkt 1, 3,
4,5 53,6,7,8,10,10 a, 11ai11b.

Projekt decyzji wymaga uzgodnien:
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow - zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy w odniesieniu do obszardw i
obiektow objetych ochrong konserwatorska,

z whasciwym zarzadcg drogi w odniesieniu do terenu przyleglego do drogi zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ww.
ustawy.
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ZALAGZNIK NR 2b
do decyzji o warunkach zabudowy
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analiza funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu

- obszaru wyznaczonego

wokot terenu objetego inwestycja
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