Ogtoszenie o udzieleniu zaméwienia publicznego
pn. Zarzadzanie gminnym zasobem nieruchomosci
(znak postepowania ZP.271.1.9.2020)

1. Nazwa i adres Zamawiajgcego:
Gmina Koronowo

ul. Plac Zwyciestwa 1

86-010 Koronowo

2. Okreslenie przedmiotu zaméwienie, wielkosci lub zakresu zaméwienia oraz wartosé
zamowienia:
Przedmiotem zamdwienia jest wykonywanie ustug polegajacych na zarzadzaniu, w rozumieniu
art. 184b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami (t.j. Dz. U.z 2018 r.
poz. 2204 ze zm.),:
a) nieruchomosciami zabudowanymi budynkami, lokalami mieszkalnymi, lokalami
uzytkowymi, pomieszczeniami gospodarczymi i garazami stanowigcymi wiasno$é Gminy
Koronowo,
b) lokalami stanowigcymi witasno$é Gminy Koronowo wchodzacymi w sktad budynkéw
wspdlnot mieszkaniowych,
¢) gruntami gminnymi zwigzanymi z obiektami budowlanymi,
d) nieruchomosciami znajdujacymi si¢ w posiadaniu samoistnym Gminy Koronowo,
w okresie od 16.03.2020r. do 31.12.2020.

Wielkosé zamdéwienia

Lokale mieszkalne

Lokale w budynkach gminnych — zamieszkate 249 9591,55
Lokale w budynkach gminnych

— niezamieszkate powyzej 1 miesigca

Lokale gminne we wspélnotach mieszkaniowych
administrowanych przez ZGKiM Sp. z 0.0.

Lokale gminne we wspdlnotach mieszkaniowych

22 720,89

220 8935,11

nie bedacych w administracji ZGKiM Sp. z o.0. 45 1979,11
Razem
Lokale uzytkowe
Lokale uzytkowe w budynkach gminnych 30 3661,96
Lokale uzytkowe we wspdlnotach mieszkaniowych 11 558 52
administrowanych przez ZGKiM Sp. z 0.0. ’
Lokale uzytkowe we wspélnotach mieszkaniowych

. - . . 3 312,49
nie bedacych w administracji ZGKiM Sp. z o.o0.
Garaze i pomieszczenia gospodarcze 37 981,67
Inne nieruchomosci 15,74
Razem
Grunty

Grunty gminne zwigzane z obiektami budowlanymi




Zakres zamdwienia

1. Zapewnienie prawidtowej eksploatacji zarzgdzanych nieruchomosci.

2. Poddawanie obiektéw budowlanych kontrolom wynikajgcym z przepiséw prawa
budowlanego.

3. Prowadzenie dla kazdego budynku lub obiektu budowlanego nie bedacego budynkiem
ksigzki obiektu budowlanego wraz z zatgczeniem innych dokumentéw wyszczegélnionych
w prawie budowlanym.

4. Prowadzenie dokumentacji uzytkowania budynku zawierajacej m.in. dokumentacje odbioru
budynku, dokumentacje eksploatacyjng wraz z protokotami okresowych kontroli stanu
technicznego, opiniami technicznymi i ekspertyzami, dokumentacje powykonawczg robét
budowlanych i remontéw wraz z protokotami odbioru tych robét.

5. Zapewnienie utrzymania sanitarno — higienicznego budynkéw i terendw.

6. Zawieranie umow na dostawe mediow (energii cieplnej, energii elektrycznej, gazu, wody,
odbioru sciekéw i odpadéw komunalnych) oraz nadzér, kontrole i egzekwowanie
prawidtowego wykonania ustug objetych umowami.

7. Prowadzenie catoksztattu spraw w zakresie ubezpieczen majgtkowych i ubezpieczen
od odpowiedzialnosci cywilnej zarzadzanych nieruchomosci oraz nadzér nad realizacjg spraw
zwigzanych z likwidacjg szkéd.

8. Obstuga gospodarki odpadami komunalnymi, w szczegdlnosci ewidencja wysokosci
naleznych opfat za zagospodarowanie odpaddéw, przygotowanie dia Urzedu Miejskiego
w Koronowie deklaracji o wysokosci optfat za zagospodarowanie odpadami komunalnymi,
ewidencjonowanie i rejestrowanie wszelkich zmian osobowych i ilosciowych w budynkach
oraz stata wspotpraca z wykonawcami ustug w tym zakresie.

9. Zlecanie wykonywania robé6t konserwacyjnych oraz prac o charakterze awaryjnym.

10. Planowanie zadan inwestycyjnych oraz zadan remontowych w zarzagdzanym zasobie.

11. Prowadzenie w imieniu Zamawiajgcego procesu budowlano — inwestycyjnego (petnienie
za wynagrodzeniem funkcji inwestora zastepczego), w tym przygotowanie zakresu robét i ich
wyceny oraz stosownie do potrzeb dokumentacji projektowej, uzyskanie niezbednych
pozwolen, wytonienie wykonawcéw, zawarcie uméw, nadzorowanie prac oraz rozliczenie
rzeczowo — finansowe zadan inwestycyjnych.

12. Prowadzenie procesu remontowego, w tym przygotowanie zakresu prac i ich wyceny,
opracowanie dokumentacji, uzyskanie niezbednych pozwoleni, wyltonienie wykonawcow,
zawarcie umoéw, nadzorowanie prac oraz rozliczenie rzeczowo — finansowe zadan.

13. Przekazywanie kwartalnych informacji o zrealizowanych i realizowanych pracach
remontowych ujetych w planie remontéw.

14. Zawieranie oraz wypowiadanie uméw najmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego lokali,
najmu pomieszczery tymczasowych oraz lokali zamiennych i sporzadzanie anekséow
do tych umow, zgodnie z postanowieniami uchwaty Nr LXXI/590/18 Rady Miejskiej
w Koronowie z dnia 28 sierpnia 2018 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Koronowo.

15. Realizacja zagadnien zwigzanych z wynajmem lokali uzytkowych, powierzchni
reklamowych, terendéw pod pawilony, pomieszczeri gospodarczych, garazy, terenéw pod
garaze i innych terendéw, a w szczegdlnosci prowadzenie przetargdw na najem tych
nieruchomosci, obstuga uméw najmu i dzierzawy.

16. Udziat w charakterze przedstawiciela Gminy w zebraniach wspdlnot mieszkaniowych,
w ktorych znajduja sie lokale gminne.

17. Prowadzenie ewidencji zasobu oraz ewidencji najemcéw i dzierzawcéw.




18. Obstuga finansowo — ksiggowa zarzadzanych nieruchomogéci.

19. Przyjmowanie czynszéw i innych optat wynikajacych z umowy.

20. Realizacja spraw zwigzanych z windykacjg naleznoéci.

21. Rozpatrywanie wnioskéw w sprawie udzielenia ulg w sptacie naleznoéci czynszowych.

Wartosé zaméwienia: 177.924,25 ztotych brutto

3. Nazwa i adres wykonawcy, z ktérym zostata zawarta umowa:

Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Koronowie Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia

ul. Al. Wolnosci 4

86-010 Koronowo

4. Podstawa prawna i uzasadnienie wyboru trybu udzielenia zaméwienia z wolnej reki:
Podstawa prawna: art. 67 ust. 1 pkt 12) ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien
publicznych (dalej: uPzp) (Dz. U. z 2019 r. poz. 1843 ze zm.).

Uzasadnienie wyboru trybu z wolnej reki:

Zamowienie w trybie z wolnej reki zostanie udzielone na podstawie art. 67 ust. 1 pkt 12 uPzp
przez zamawiajgcego, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo zamowien
publicznych tj. jednostke sektora finanséw publicznych w rozumieniu przepiséw o finansach
publicznych — Gmine Koronowo, osobie prawnej — Zaktadowi Gospodarki Komunainej
i Mieszkaniowej w Koronowie Sp. z 0.0. (dalej: ZGKiM w Koronowie Sp. z 0.0.), z uwagi na fakt
iz spetnione zostaty f3cznie nastepujace warunki:

1) Gmina Koronowo sprawuje nad ZGKiM w Koronowie Sp. z o.0. kontrole, odpowiadajgca
kontroli sprawowanej nad wtasnymi jednostkami, polegajaca na dominujacym wptywie
na cele strategiczne oraz istotne decyzje dotyczace zarzadzania sprawami tej osoby prawnej;
2) ponad 90% dziatalnosci ZGKiM w Koronowie Sp. z o.0. dotyczy wykonywania zadan
powierzonych jej przez Gming Koronowo. Przedmiotem dziatalnosci ZGKiM w Koronowie
Sp. z 0.0. jest wykonywanie zadan wiasnych Gminy Koronowo, w tym w zakresie gospodarki
mieszkaniowej i gospodarowania lokalami uzytkowymi;

3) Gmina Koronowo posiada 100% udziatéw w ZGKiM w Koronowie Sp. z 0.0., w spdéfce nie ma
bezposredniego udziatu kapitatu prywatnego.

5. Termin realizacji zaméwienia i czas trwania umowy:
Termin realizacji zaméwienia od dnia 16 marca 2020 r. do dnia 31 grudnia 2020 r.

7. Informacja o terminie i miejscu opublikowania ogloszenia o zaméwieniu, o ktorym mowa
w art. 66 ust. 2 uPzp, jezeli zostato opublikowane albo informacje, ze takie ogtoszenie nie
zostato opublikowane:

Ogfoszenie o zamiarze zawarcia umowy nie zostato opublikowane w Biuletynie Zamoéwien
Publicznych.

8. Informacja o terminie i miejscu zamieszczenia lub opublikowania ogloszenia o udzieleniu
zamdwienia, o ktérym mowa w art. 95 ust. 1i 2 uPzp.

Zamawiajacy opublikowat ogloszenie o udzieleniu zaméwienia w Biuletynig
Publicznych w dniu 02.04.2020 r. pod nr 510058194-N-2020.







