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Uchwala Nr
Rady Miejskiej w Koronowie
Z dnia ...eeeeneiinnnne 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
miedzy ulica Zbozowa a ulica Przemyslowa w Koronowie, gm. Koronowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024 1., poz. 1465, poz. 1572, poz.1907, poz. 1940), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940),
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz uchwaly Nr
XLIX/431/2021 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 8 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego miedzy
ulica Zbozowa a ulica Przemystowa w Koronowie, gm. Koronowo, po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Koronowo przyjetego uchwatg Nr LXXXII1/720/23 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 27
wrzesnia 2023 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
migdzy ulicg Zbozowg a ulica Przemystowa w Koronowie, gm. Koronowo, zwany dalej planem.

2. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 zawierajacy rysunek planu,

2) zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 zawierajacy dane przestrzenne do planu.

§ 2. 1. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol terenu oraz powierzchnia terenu;
5) wymiarowanie;
6) zielen izolacyjna;
7) przeznaczenie terendow.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustgpie 1 s3 oznaczeniami
informacyjnymi, nie stanowigcymi ustalef planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
obszar, na ktérym nalezy lokalizowa¢ budynki oraz wiaty 1 altany, z wylaczeniem balkonéw,
wykuszy, gzymsow, okapow dachu, schodow zewnetrznych, pochylni oraz innych elementéw
detalu architektonicznego, przy czym okapy 1 gzymsy nie mogg przekraczac tej linii o wigcej niz
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0,8m, natomiast takie czgsci budynku jak balkony, wykusze, schody zewngtrzne, pochylnie o
wiegcej niz 2,0m;

2) miejscu postojowym (parkingowym) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach
zapewniajacych parkowanie samochodu osobowego;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe 1 graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

4) powierzchni catkowitej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie budynku lub budowli, liczong
po obrysie zewnetrznym murdw, wliczajac w nig wszystkie kondygnacje podziemne 1
nadziemne, bez taraséw, balkonow, schodoéw i ramp;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkéow 1 budowli
wyznaczong po zewnetrznym obrysie murOw na poziomie parteru;

6) powierzchni uzytkowej ustug — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
przeznaczonych na prowadzenie dziatalno$ci ustugowej, bez wliczania pomieszczen socjalnych,
gospodarczych 1 magazynowych, do ktorych klient nie ma dostgpu;

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa miejscowego.

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu 1 zasadach
zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
posiada oznaczenie - symbol literowy i numer porzadkowy oraz przypisane ustalenia zawarte w
niniejszej uchwale.

Rozdzial 2
Ustalenia ogo6lne

§ 4. W granicach obszaru objetego planem wydzielono liniami rozgraniczajacymi tereny o
nastepujacym przeznaczeniu:
1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) U/MN - teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j;
3) P/U — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz sktadow i magazynow;
4) E — teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa;
5) KDL — teren drogi publicznej — droga lokalna;
6) KDW — teren drogi wewngtrznej.

§ 5. W granicach obszaru obj¢tego planem nie ma potrzeby okreslania:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

5) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych 1 krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.
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§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) caty obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego, dla ktérego obowigzuja zasady ochrony wynikajace z przepisoOw odrebnych;

2) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 140 o nazwie Subzbiornik Bydgoszcz.

§ 8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustaleniach
szczegbdtowych;
2) w przypadku przekroczenia przez istniejace budynki parametrow zawartych w ustaleniach
szczegdtowych dopuszcza sig:
a) przebudowe, rozbudoweg, nadbudoweg 1 remonty istniejgcych budynkéw z zachowaniem
kontynuacji dotychczasowej wysokosci budynkow z tolerancja wysokosci do +15%,
b) przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe 1 remonty istniejagcych budynkow z zachowaniem
kontynuacji dotychczasowych linii zabudowy,
c) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i1 remontow istniejacych budynkow dopuszcza sig¢
realizacj¢ polaci dachowych z uwzglednieniem dotychczasowej kolorystyki,
d) kat nachylenia potaci dachowych z tolerancjg do £10°,
e) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw istniejacych budynkéw dopuszcza sie
realizacj¢ inwestycji z uwzglgdnieniem dotychczasowych funkc;ji.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;:

1) budowa oraz przebudowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zaopatrzenie w wodg pitng oraz do celow przeciwpozarowych: z gminnej sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekow komunalnych: do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z istniejacej 1 projektowane;j sieci elektroenergetycznej sredniego 1 niskiego napigcia,

b) z indywidualnych zrodet energii odnawialnej;

5) ogrzewanie budynkow z indywidualnych Zrodet ciepta spetniajgcych wymagania wynikajace z
przepisow odrebnych;

6) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej 1 cieplnej z odnawialnych zrodet energii, z
wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikow na gaz;

8) obsluga terenéw w zakresie sieci telekomunikacyjnej z istniejacych i1 projektowanych sieci i
urzadzen telekomunikacyjnych;

9) gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

a) dopuszcza si¢ odprowadzenie do gruntu lub do zbiornikéw z mozliwoscig wykorzystania do
nawadniania powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej z
uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,

b) do sieci kanalizacji deszczowej z zachowaniem przepisoOw odrgbnych;

10) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem IMW:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne,
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b) dopuszcza si¢ towarzyszace budynki garazowe w formie szeregowej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: dla terenu ustala si¢ poziom hatasu dla pory
dziennej i pory nocnej, wynikajacy z przepisow odrebnych jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 35%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlane; —

25%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: 0,2-1,0,
d) wysokos¢ zabudowy:
- mieszkaniowej do 15,0 m, do czterech kondygnacji nadziemnych, z mozliwos$cia
podpiwniczenia,

- garazowej do 3,0 m,
e) geometria dachow: dachy pftaskie,
f) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy garazowej bezposrednio przy granicy dziatki,
h) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki budowlane;:
- minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
- liczba miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wedlug
przepisow odrgbnych;
5) dostepnos¢ komunikacyjna terenu z ul. Przemystowej przez dziatke 1097/81 znajdujaca si¢ poza
granicami planu;
6) dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stanowigca podstawe do okreslania
oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 11. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 1U/MN i 2U/MN:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ budynki ustugowe, mieszkalne jednorodzinne oraz ustugowo-mieszkalne,

b) dopuszcza si¢ wiaty i budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe,

c¢) zabudowa w formie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego
zgodnych z przepisami odrgbnymi,

b) dla terenow ustala si¢ poziom hatasu dla pory dziennej i pory nocnej, wynikajacy z przepisow
odrebnych jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

c) w terenie 2U/MN zgodnie z rysunkiem planu ustala si¢ nakaz wprowadzenia paséw zieleni
izolacyjnej przy granicy pomi¢dzy zabudowa mieszkaniowg 1 produkcyjno-ustugows:

- pasy o szeroko$ci min. 3,0m i wysoko$ci minimum 3m,
- zielen ztozona w minimum 70% z gatunkéw zimozielonych.
4) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 40%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej: 25%,

¢) intensywno$¢ zabudowy: 0,1-0,8,

d) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych, z mozliwo$cia
podpiwniczenia,

e) geometria dachow:
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- dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°,
- dachy ptaskie,
f) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) ustala si¢ wymdg zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki budowlane;:
- minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny z uwzglednieniem garazu w terenach,
- minimum 1 miejsce postojowe na 30m* powierzchni uzytkowej ustug,
- liczba miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wedlug
przepisow odrebnych;
5) dostgpnos¢ komunikacyjna:
a) obstuga komunikacyjna terenu 1U/MN z ulicy Aleje Wolnosci znajdujacej si¢ poza granicami
planu,
b) obstuga komunikacyjna terenu 2U/MN z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL (ul.
Przemystowa);
6) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
7) dla terendéw ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stanowigca podstawe do okreslania
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 3U/MN:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ budynki ustugowe, mieszkalne jednorodzinne oraz ustugowo-mieszkalne,

b) dopuszcza si¢ wiaty i budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe,

c¢) zabudowa w formie wolnostojacej, blizniaczej i1 szeregowej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego
zgodnych z przepisami odrgbnymi,

b) dla teren6w ustala si¢ poziom hatasu dla pory dziennej i pory nocnej, wynikajacy z przepisow
odrebnych jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 55%,

b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej: 10%,

¢) intensywno$¢ zabudowy: 0,1-0,8,

d) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych, z mozliwo$cia
podpiwniczenia,

e) geometria dachow: dachy ptaskie,

f) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki lub bezposrednio
przy granicy dziaki,

h) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki budowlane;:

- minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny z uwzglednieniem garazu,

- minimum 1 miejsce postojowe na 30m* powierzchni uzytkowej ustug,

- liczba miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedtug

przepiséw odrebnych;

5) dostgpnos¢ komunikacyjna z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL (ul. Przemystowa);
6) dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stanowiacg podstawe do okreslania
oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 13. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 4U/MN, SU/MN i 6U/MN:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ budynki ustugowe, mieszkalne jednorodzinne oraz ustugowo-mieszkalne,

b) dopuszcza si¢ wiaty i budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe,

c¢) zabudowa w formie wolnostojacej, blizniaczej i1 szeregowej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe, czyli wszelkiego rodzaju ustugi, ktoérych
oddzialywanie nie wykracza poza granice nieruchomos$ci, na ktérej jest prowadzona oraz
ktore nie powoduja ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej w postaci hatasu, wibracji,
odoréw i pylow:

- dopuszcza si¢ ustugi administracyjno-biurowe, kultury, o§wiaty i edukacji, ochrony zdrowia,
opieki spotecznej i socjalnej, handlu detalicznego, gastronomii, fryzjerskie i kosmetyczne
itp.,

- zakazuje si¢ prowadzenia stolarni, uslug zwigzanych z obstugg lub naprawa pojazdow,
handlu i sktadowania materiatéw sypkich takich jak: wegiel, kruszywa, gruz i inne, ushug
zwigzanych z przechowywaniem 1 spopielaniem zwtlok, skupdéw zlomu, tworzyw
sztucznych oraz innych materiatow do recyklingu,

b) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego
zgodnych z przepisami odr¢gbnymi,

c) dla teren6w ustala si¢ poziom hatasu dla pory dziennej 1 pory nocnej, wynikajacy z przepisow
odrebnych jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenow:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 40%,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej: 25%,

¢) intensywno$¢ zabudowy: 0,1-0,8,

d) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, do dwoéch kondygnacji nadziemnych, z mozliwoscig
podpiwniczenia,

e) geometria dachow: dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci od 20° do 45°,

f) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki budowlane;j:

- minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny z uwzglednieniem garazu,

- minimum 1 miejsce postojowe na 30m* powierzchni uzytkowej ustug,

- liczba miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedtug

przepiséw odrebnych;
5) dostgpnos¢ komunikacyjna:

a) obstuga komunikacyjna terenu 4U/MN z ulicy Zbozowej znajdujacej si¢ poza granicami
planu,

b) obstuga komunikacyjna terenéw SU/MN 1 6U/MN z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem
4KDW;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

7) dla terenéw ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stanowigcg podstawe do okreslania
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1P/U 1 2P/U:
1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz sktadéw i magazynow;
2) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) dopuszcza si¢ budynki ushugowe, produkcyjne, magazynowe oraz towarzyszace wiaty i
budynki gospodarcze, garazowe 1 gospodarczo-garazowe,

b) dopuszcza si¢ place sktadowe z zastrzezeniem, Ze materialy sypkie wymagaja oston lub
wygrodzen gwarantujacych oslong przed wiatrem — nalezy zapewni¢ takie warunki
sktadowania aby materialy sypkie nie przemieszczaly si¢ na inne dziatki budowlane i nie
powodowaty ucigzliwosci dla terenow sasiednich;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
rozumianych zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie ochrony srodowiska,

b) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego zgodnych z
przepisami odrgbnymi,

C) przy granicy z terenami oznaczonymi symbolami 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, 5U/MN
1 6U/MN nakaz ograniczenia poziomu hatasu do wartosci dopuszczalnych dla pory dziennej i
pory nocnej, wynikajacych z przepisow odrebnych jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej,

d) zgodnie z rysunkiem planu ustala si¢ nakaz wprowadzenia pasOw zieleni izolacyjnej przy
granicy pomiedzy zabudowa mieszkaniowg 1 produkcyjno-ustugowa:

- pasy o szeroko$ci min. 3,0m i wysoko$ci minimum 3m,
- zielen zlozona w minimum 70% z gatunkéw zimozielonych.

4) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 65%,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlane; —
10%,

¢) intensywno$¢ zabudowy: 0,1-1,2,

d) wysokos$¢ zabudowy do 20,0 m, przy czym, zabudowe¢ o wysokosci powyzej 10m nalezy
lokalizowa¢ w minimalnej odleglosci od granicy z terenami mieszkaniowymi rownej
wysokosci obiektu,

e) geometria dachow: dachy plaskie,

f) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy o wysokosci do 8m w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
lub bezposrednio przy granicy dziatki,

h) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki budowlane;j:

- minimum 1 miejsce postojowe na 30m* powierzchni uzytkowej ustug,

- minimum 1 miejsce postojowe na 4 pracownikoéw dla dzialalno$ci produkcyjnej oraz
sktadowej 1 magazynowej,

- liczba miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wedlug
przepisow odrebnych,;

5) dostgpnos¢ komunikacyjna z drég publicznych przylegajacych do terenow — ul. Przemystowa,
Aleje Wolnosci 1 Zbozowa oraz z drog wewnetrznych oznaczonych symbolem 1KDW, 2KDW,
3KDW i 4KDW;

6) dla terenéw ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stanowigcg podstawe do okreslania
optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1E:

1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i
wskazniki zagospodarowania terenu:
a) istniejaca stacja transformatorowa do zachowania z mozliwo$ciowa przebudowy,
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 100%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 0%,
d) intensywno$¢ zabudowy: 0,0-1,0,
e) wysokos$¢ zabudowy do 2,5 m,
f) dopuszcza si¢ lokalizacje innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych w odlegto$ci 1,5m lub bezposrednio przy
granicy dziaftki,
h) teren nie wymaga zapewnienia miejsc postojowych,
1) dostepnos$¢ komunikacyjna z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL;
3) dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%, stanowigcg podstawe do okreslania
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL:

1) przeznaczenie terendéw: tereny drog publicznych — drogi lokalne:
a) IKDL - fragment pasa drogowego ul. Aleje Wolnosci,
b) 2KDL — fragment pasa drogowego ul. Przemystowej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i
wskazniki zagospodarowania terenow:
a) wydziela si¢ teren istniejacych drog lokalnych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przebudowa drog zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z przepiséw odrebnych,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%, stanowigcg podstawe do okreslania
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW:
1) przeznaczenie terendw: tereny drog wewnetrznych.
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i
wskazniki zagospodarowania terenow:
a) wydziela si¢ tereny pod drogi wewngtrzne zgodnie z rysunkiem planu:
- 0 szeroko$ci 6m pod droge oznaczong symbolem 1KDW, zakonczong zatoka do zawracania
o wymiarach 20m x 20m,
- 0 szeroko$ci minimum 10m pod droge oznaczong symbolem 2KDW,
- 0 szeroko$ci 9m pod droge oznaczong symbolem 3KDW,
- 0 szerokos$ci 8m pod droge oznaczong symbolem 4KDW, zakonczong zatoka do zawracania
o wymiarach 20m x 20m,
b) budowa drég zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z przepisOw odrebnych,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%, stanowigcg podstawe do okreslania
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 18. Dla terenu objetego planem tracg moc ustalenia zawarte w:

1) uchwale Nr XXV/243/97 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 7 lutego 1997 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych w miescie
Koronowo przy ul. Dworcowej, na osiedlu Pomianowskiego, przy Alei Wolnosci, w Pieczyskach
1 przy ul. Bydgoskiej o tagcznej powierzchni 3,12 ha. (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 8, poz. 40 z dnia
20 marca 1997 r.);

2) uchwale Nr XXXV/480/2002 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 15 lutego 2002 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowo-handlowo-
produkcyjnej 1 sktadow w Koronowie, obejmujacego dziatki nr 1097/28, nr 1097/29, nr 1097/30,
nr 1097/51, nr 1098/3, nr 1098/8, nr 1098/9 i nr 1098/11. (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 49, poz.
939 z dnia 4 czerwca 2002 r.).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Koronowa.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 21. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Koronowo.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Koronowa
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LEGENDA DO STUDIUM:

Strefy i podstrefy polityki przestrzennej miasta:
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- - tereny zabudowy mieszkaniowej i letniskowej
-tereny drog
- tereny zalesione i zadrzewione
- taki i pastwiska
- $ciezki rowerowe
- tereny o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, do adaptacji i uzupetnien
w ramach nowej i istniejgcej zabudowy, z zamiarem
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego
- granica terenu nalezacego do aglomeracji Koronowo (KPOSK)

-cmentarze

- granice terenéw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego

Tereny objete miejcowymi planami zagospodarowania
przestrzennego o wiodacej funkgcji:
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- podukcyjnej

- ustugowej

-tereny, dla ktérych przystapiono do sporzadzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego

@ - stacje ujeciuzdatniania wody
B - punkt selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych
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69
.75 1097/120

"4 = " f — | — ' . A s ' 7 2 ) o G508 B e OSSP r— i e S - : fid AT ) K 1Y ‘ :
N I | 61 fl | ‘ = o2 s A VA Y = 3 : AN - ; o | ; -
2 ] __ ] 11114 | — chigy . i 9 3 | L ] 3 B e S E—y— g!-l!-r— =— : : * ETAP PRAC: projekt do uzgodnien  07.03.2025 .
o . : 5 2 | o SeR S5 S%-g =

S/5908000 1164 i =% ] ' 2 | B : i -
‘ I - g i 3 | . Y 5 ¥ Hilp B : JEDNOSTKA A-PLAN Ustugi urbanistyczne Agnieszka Wydra
| S i lgs o K © ® PROJEKTOWA: ul. Grudzigdzka 45, 86-302 Nowa Wie$




