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Uchwala Nr
Rady Miejskiej w Koronowie
Z dnia ............u...... 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Mala Droga” dla terenu polozonego w Koronowie, gmina Koronowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024 r., poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130 ze zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz uchwaty Nr LXXVIII/652/23 Rady Miejskiej w
Koronowie z dnia 31 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Mata Droga” dla terenu potozonego w Koronowie, gmina
Koronowo, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Koronowo przyjetego uchwatg Nr
LXXXIII/720/23 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 27 wrzesnia 2023 r., uchwala si¢, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Mata Droga” dla terenu
potozonego w Koronowie, gmina Koronowo, zwany dalej planem.

2. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 zawierajacy rysunek planu,

2) zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 zawierajgcy dane przestrzenne do planu.

§ 2. 1. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa ,,W” ochrony archeologiczne;
6) wymiarowanie;
7) przeznaczenie terenu,
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustgpie 1 s3 oznaczeniami
informacyjnymi, nie stanowigcymi ustalef planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktorym nalezy lokalizowa¢ budynki oraz wiaty 1 altany, z wylaczeniem balkondéw, wykuszy,
gzymsow, okapow dachu, schodéw zewnetrznych, pochylni oraz innych elementéw detalu
architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy nie mogg przekraczac tej linii o wigcej niz 0,8m,
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natomiast takie czg$ci budynku jak balkony, wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie o wigcej
niz 2,0m;

2) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych
parkowanie samochodu osobowego;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa miejscowego.

5)terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
posiada oznaczenie - symbol literowy i numer porzadkowy oraz przypisane ustalenia zawarte w
niniejszej uchwale.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegotowe

§ 4. W granicach obszaru obje¢tego planem wydzielono liniami rozgraniczajagcymi nastepujace
tereny:
1) IMNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) 1KDD - teren komunikacji drogowej publicznej — droga dojazdowa;
3) 1KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) lokalizacja wytacznie budynkéw wolnostojacych;

2) dopuszcza si¢ towarzyszace wiaty i budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe w
formie wolnostojacej, wbudowanej lub potaczonej z budynkiem mieszkalnym;

3) na jednej dzialce budowlanej ustala si¢ mozliwo$¢ budowy maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego oraz jednego budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) caty obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego, dla ktorego obowiazuja zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) caly obszar obje¢ty planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 140 o nazwie Subzbiornik Bydgoszcz;

3) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywaé¢ na srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ maksymalny poziom hatasu jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 7. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz sytuowania budynkéw lub cze¢sci budynkéw o funkcji gospodarczej 1 garazowej przed
czgs$cig mieszkalng;

2) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki elewacji 1 dachow budynkéw w ramach jednej
nieruchomosci;

3) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki tynkowanych elewacji, w barwach pastelowych, w
szczegdlnosci odcienie: bieli, szarosci i1 bezu;

4) dopuszcza si¢ stosowanie materiatow wykonczeniowych pochodzenia naturalnego takich jak
drewno, kamien, cegla;

5) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z blachy oraz tworzyw sztucznych;
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6) stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w odcieniach:
terakoty, bordo, brazu, szaros$ci, czerni.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej:

1) w granicach objetych planem, w terenie 1KR i czeséci terenu 1IMNW, znajduje si¢ fragment
nieeksponowanego stanowiska archeologicznego, ktory obejmuje si¢ ochrong przez
ustanowienie strefy ochrony archeologicznej ,,W”;

2) w granicach strefy ochrony archeologicznej ,,W” wszelkie prace ziemne mozna wykonaé¢ po
przeprowadzonych badaniach archeologicznych, ktorych zakres zostanie ustalony na podstawie
przepiséw odrebnych w zakresie ochrony zabytkow.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba ustalania.

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu IMNW:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,6,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 9,0 m, do dwdch kondygnacji nadziemnych, z
mozliwos$cig podpiwniczenia,
b) wysokos¢ wiat i budynkéw gospodarczych, garazowych i1 gospodarczo-garazowych do 5,0 m,
c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, innej niz wymieniona w lit a i b, w tym m.in. stupy
oswietleniowe 1 infrastruktura techniczna, do 12,0 m,
5) geometria dachow:
a) dla budynkow mieszkalnych ustala si¢ dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o
kacie nachylenia potaci od 35° do 45°,
b) dla wiat i budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazowych ustala si¢ dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,
6) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej w liczbie:
a) minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) teren nie wymaga zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

§ 11. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych 1 krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

§ 12. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba
ustalania.

§ 13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba ustalania.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji:
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1) w granicach obszaru objetego planem wydziela si¢ tereny komunikacji publicznej — drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD 1 tereny komunikacji wewngtrznej oznaczonej
symbolem 1KR;

2) wydzielone tereny stanowig fragmenty paséw drogowych ulic Czeresniowej 1 Orzechowej;

3) budowa drog zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z przepisow odrgbnych;

4) ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu IMNW z ulicy Mata Droga znajdujacej si¢ poza
granicami obszaru objetego planem.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) budowa oraz przebudowa sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w granicach obszaru objgtego
planem;

3) zaopatrzenie w wode pitng oraz do celow przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekéw komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia lub
z indywidualnych zrodet energii odnawialne;;

6) ogrzewanie budynkoéw z indywidualnych Zrodet ciepta spetniajacych wymagania wynikajace z
przepisow odrebnych;

7) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej 1 cieplnej z odnawialnych zrodet energii, z
wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

8) lokalizacja paneli fotowoltaicznych wylacznie na dachach wiat 1 budynkow;

9) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) obstuga terenéw w zakresie sieci telekomunikacyjnej z istniejacych 1 projektowanych sieci 1
urzadzen telekomunikacyjnych;

11) gospodarowanie wodami opadowymi 1 roztopowymi: do gruntu lub do zbiornikow z
mozliwo$cia wykorzystania do nawadniania powierzchni biologicznie czynnej w granicach
dziatki budowlanej z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

12) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie
wystepuje potrzeba ustalania.

§ 17. Dla terenow ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenu IMNW w wysokosci 30%;
2) dla terenu 1KDD 1 1KR w wysokosci 0%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 18. Dla terenu objetego planem tracg moc ustalenia zawarte w uchwale Nr XX1/208/96 Rady
Miejskiej W Koronowie z dnia 19 sierpnia 1996 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu budownictwa mieszkaniowego w Koronowie - dz. nr 200. (Dz. Urz. Woj.
Bydg. Nr 25, poz. 110 z dnia 18 wrzesnia 1996 r.).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Koronowa.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 21. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Koronowo.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Koronowie
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