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' Koronowo, dnia 20 maja 2025 r.
ROSKZE.6220.2.29.2024

ZAWIADOMIENIE

0 wydaniu decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 38 i art. 85 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2024 ., poz. 1112 ze zm.) podaj sig¢
do publicznej wiadomosci, ze Burmistrz Koronowa w dniu 20 maja 2025 r. wydat decyzje znak:
ROSKZE.6220.2.29.2024 o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn.:
sBudowa 25 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w Starym Dworze, na dzialce
ewidencyjnej 303, obszar wiejski gminy miejsko-wiejskiej Koronowo, powiat bydgoski,
wojewddztwo kujawsko-pomorskie”, powiat bydgoski, wojewodztwo kujawsko-pomorskie.

Z trescig decyzji i dokumentacja sprawy, w tym z opinia Regionalnego Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy, Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitamym w Bydgoszeczy
i Panistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzadu Zlewni w Chojnicach, mozna
zapozna¢ si¢ w siedzibie Wydziatu Rolnictwa, Ochrony Srodowiska, Krajobrazu i Zarzadzania
Energia Urzgdu Miejskiego w Koronowie, Plac Zwycigstwa 1, (pok. nr 6, w dniach i godzinach
urzgdowania informacji w przedmiotowej sprawie mozna uzyska é pod telefonem nr 52 38 26 469),
na zasadach udostgpniania informacji o $rodowisku i jego ochronie okreslonych w dziale II
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(.t. Dz. U.z2024 r. poz. 1112 ze zm.).

Tres¢ decyzji udostepnia si¢ na okres 14 dni na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzgdu Miejskiego w Koronowie www.bip.koronowo.pl liczac od dnia podania do publicznej
wiadomosci.

Niniejsze zawiadomienie zostaje podane do publicznej wiadomosei w sposéb zwyczajowo
przyjety, poprzez wywieszenie na tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego w Koronowie przy
Placu Zwycigstwa 1, w miejscowosci planowanej inwestycji oraz na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urz¢du Miejskiego w Koronowie www.bip.koronowo.pl
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Koronowo, dnia 20 maja 2025 r.

ROSKZE.6220.2.29.2024
DECYZJA

Na podstawie art. 71 ust. 1 i 2 pkt 2, art.75 ust.1 pkt 4, art.84 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko (j.t. Dz. U.
z 2024 r, poz. 1112. ze zm.) - zwanej dalej w skrécie uouios i § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b)
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzednia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywac na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2019 1., poz. 1839 ) oraz zwiazku z art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (j.t. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 06 grudnia 2024 r. Pana Tomasza Zakowicza, zam.
v sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.: ,Budowa 25 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w Starym Dworze, na dzialce ewidencyjnej 303, obszar wiejski gminy
miejsko-wiejskiej Koronowo, powiat bydgoski, wojewédztwo kujawsko-pomorskie”
i po uzyskaniu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszcezy,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego w Bydgoszczy i Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Zarzadu Zlewni w Chojnicach dotyczacych warunkéw realizacji
planowanego przedsiewzi¢cia
orzekam:

I. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
dla przedsigwzigcia Pana Tomasza Zakowicza pn.: ,Budowa 25 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w Starym Dworze, na dzialce ewidencyjnej 303,
obszar wiejski gminy miejsko-wiejskiej Koronowo, powiat bydgoski, wojewédztwo
kujawsko-pomorskie”

Przedsigwzigecie polega na budowy 25 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
na dziatce o nr ewid. 303 obrgb Stary Dwor, gmina Koronowo, powiat bydgoski. Zgodnie
z wypisem z rejestru gruntéw, przedmiotowg nieruchomo$é o powierzchni 2,81 ha
stanowig grunty ome IVa i IVb klasy bonitacyjne;j. Obecnie teren objety przedsiewzigciem

uzytkowany jest rolniczo. Planowana inwestycja obejmuje obszar o powierzchni 2,7 ha



W ramach przedsiewziecia projektowane jest nastgpujace zagospodarowanie terenu:

— powierzchnia zabudowy obiektami jednorodzinnymi: 25 budynkéw (70-150 m?).
Beda to budynki jedno- i dwukondygnacyjne, z czego drugg kondygnacje stanowilo
bedzie poddasze uzytkowe badz pigtro. Dopuszezalne jest takze podpiwniczenie
obiektow,

— powierzchnie infrastruktury w obrgbie terenu przeznaczonego pod budowe domow
jednorodzinnych: ok. 100 m? (25 dzialek budowlanych x 100 m?).

— powierzchnia przeznaczona pod drogi: 0,9810 ha, co stanowi 21,99 % powierzchni
zainwestowanej (ciggi komunikacyjne wraz z infrastrukturg w postaci chodnikéw
z mozliwoscig taczenia funkeji chodnika i $ciezki rowerowej oraz pobocza),

— powierzchnia biologicznie czynna — ok. 2,1841 ha, co stanowi ok. 48,96 %
powierzchni zainwestowanej,

— garaz (jednostanowiskowy lub dwustanowiskowy) — 20-50 m?,

— miejsca postojowe na zewnatrz — 10-20 m?.

Wijazd oraz wyjazd z terenu obj¢tego zamierzeniem realizowany bedzie zjazdem z drogi
powiatowej 1521 C. Najblizej polozony obszar zabudowy jednorodzinnej zlokalizowany
jest w odleglosci ok. 150 m w kierunku poludniowym, 250 m w kierunku pdinocno-
wschodnim.

Dla terenu, na ktérym planowane jest przedsiewziecie Gmina Koronowo nie posiada

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

IT. Okre§li¢ zgodnie z trescig art. 64 ust. 3a uouios :

1. Istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewziecia, ze szczegblnym uwzglednieniem koniecznosei ochrony
cennych wartoéci przyrodniczych, zasob6w naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia
ucigzliwoéci dla terenéw sgsiednich:

1) W celu zabezpieczenia gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych
przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji
inwestycji, uzywaé wylacznie sprawnego sprzetu i monitorowa¢ ewentualne
wycieki substancji ropopochodnych, ktére moga powstaé w wyniku awarii

oraz zapewni¢ dostepno$é sorbentéw. W przypadku wycieku substancji



nicbezpiecznych, zanieczyszczony grunt lub zuzyty sorbent zebraé i
przekaza¢ uprawnionym odbiorcom odpadéw.

2) Zaplecze budowy oraz miejsce skladowania materialdw budowlanych
lub postoju pojazdéw i maszyn, a takze miejsca magazynowania odpadéw
zorganizowa¢ na terenie utwardzonym lub posiadajacym uszezelniong
powierzchnie.

3) W celu minimalizacji i ograniczenia oddzialywan zwigzanych z emisjg
hatasu, wibracji i zanieczyszczen do powietrza, ucigzliwe prace zwiazane z
realizacjg przedsigwziecia (przede wszystkim prace hatasliwe oraz zwiazane
z wykorzystywaniem cigzkiego sprzetu/transportu) prowadzié wylgcznie
w porze dziennej, tj. w godz. 6:00-22:00

4) Prace budowlane rozpoczaé poza okresem legowym ptakéw oraz kluczowym
okresem rozrodu gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat, przypadajacym
w terminie od 1 marca do 31 sierpnia lub w dowolnym terminie
po potwierdzeniu maksymalnie na 2 dni przed zajeciem terenu przez
specjalist¢ przyrodnika braku aktywnych legéw ptakéw oraz rozrodu
zwierzat na terenie inwestycji.

5) Kazdorazowo przed podjeciem prac w obrebie wykopéw dokonaé kontroli
obecnosei zwierzat w ich obrgbie. W przypadku obecnosei fauny, zwierze
lub zwierzgta odlowié, a nastgpnie przenie$é poza obszar robét, do siedliska
zapewniajacego mozliwosé dalszej wedréwki.

6) Do nasadzef uzywac tylko sadzonki drzew gatunkéw rodzimych.

2. Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1,
w szczegllnosei w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu Iub projekcie
architektoniczno-budowlanym, w przypadku decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1
pkt 1, 10, 14, 18, 23,26 1 27:

1) Wode na cele socjalno — bytowe pobiera¢ z miejskiej sieci wodociggowej

na podstawie odpowiedniej umowy z gestorem sieci.

ITI. Obowiazek unikania, zapobiegania, ograniczania odzialywania przedsigwzigcia

na §rodowisko, w tym:



1) Plac budowy, zaplecze oraz baze sprzgtowa zlokalizowa¢ na uszczelnionym
podtozu, aby zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniami srodowisko gruntowo
— wodne.

2) Tereny zajete na czas realizacji inwestycjl oraz tereny wokot inwestycji
utrzymac w nalezytej czystosci.

3) Nalezy uzywac tylko sprawnego i sprawdzonego sprzgtu w celu uniknigeia
wycieku substancji ropopochodnych do $rodowiska gruntowo wodnego.

4) Wszelkie naprawy maszyn i pojazdéw, zwigzane z funkcj onowaniem sprzetu
powinny odbywa¢ sie tylko w wyznaczonych miejscach.

5) Wyposazy¢ plac budowy w sorbenty do neutralizacji substancji szkodliwych,
w tym ropopochodnych ze sprzgtu lub pojazdow.

6) W sytuacjach awaryjnych zwigzanych z wyciekiem substancji
ropopochodnych podjaé natychmiastowe dziatania zwigzane z usunieciem
skutkéw awarii wpltywajacych na jakosé srodowiska gruntowo — wodnego.

7) Odpady wytworzone podczas realizacji przedsiewzigeia magazynowac
selektywnie; odpady niebezpieczne gromadzi¢ w atestowanych pojemnikach
na podiozu odpowiednio  zabezpieczonym przed  przenikaniem
zanieczyszezen do $rodowiska gruntowo — wodnego i zapewnié ich
sukcesywny wywoz przez firmy posiadajgce odpowiednie zezwolenia na ich
zagospodarowanie.

8) Na etapie budowy zapewnié pracownikom zaplecze socjalno — bytowe;
przenosne toalety ze szczelnym zbiomikiem oraz zapewni¢ systematyczny
wywoz nieczystosci przez wyspecjalizowang firme.

9) Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia $cieki socjalno — bytowe odprowadzi¢
do szezelnych zbiornikéw bezodptywowych; w przypadku wystapienia takie]
mozliwosci, nalezy przyltaczyé sie do gminnej kanalizacji sanitarne;.

10) Szczelne zbiomiki na nieczystosci ciekle powinny posiadac odpowiednie
atesty szczelnosci w celu pelnej ochrony $rodowiska gruntowo — wodnego
przed wyciekiem zanieczyszczen.

11) Nalezy prowadzié systematyczny monitoring napelnienia oraz wywozu
nieczystosci cieklych; zapewnié systematyczny odbidr sciekow socjalno —
bytowych przez firmy posiadajgce odpowiednie zezwolenie na ich

zagospodarowanie.



12) Wodg na cele socjalno — bytowe pobieraé z miejskiej sieci wodociagowej
na podstawie odpowiedniej umowy z gestorem sieci.

13) Realizacja przedsigwziecia wraz z towarzyszaca infrastrukturg powinna byé
wykonana zgodnie z projektem, uwzgledniajac wszystkie rozwigzania
eliminujace zagrozenia zwiazane z zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo
— wodnego.

14) W przypadku koniecznoéci odwadniania wykopoéw budowlanych Inwestor
zobowigzany jest do uzyskania odpowiedniej zgody wodnoprawnej.

15) Realizacja planowanej inwestycji nie powinna wplywaé na stosunki wodne
na przedmiotowym terenie oraz na stan i jako$é wdd powierzchniowych
1 podziemnych bgdgcych w zasiggu oddziatywania przedsiewziecia.

16) Teren, na ktorym prowadzone bgda prace budowlane oraz montazowe nalezy
uporzgdkowad.

17) Planowane urzgdzenia infrastruktury technicznej (sieci, przylacza
1 instalacje) nalezy wykona¢ na podstawie warunkéw przylaczenia wydanych
przez gestorow poszezegdlnych medidw.

IV. Charakterystyka przedsiewzigcia stanowi zalacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE
Pan Tomasz Zakowicz wnioskiem z dnia 06 grudnia 2024 r. wystgpila o wydanie decyzji

o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.: ,Budowa 25 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w Starym Dworze, na dzialce ewidencyjnej 303, obszar
wiejski gminy miejsko-wiejskiej Koronowo, powiat bydgoski, wojewédztwo kujawsko-
pomorskie”.

Zgodnie z art. 71 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (j.t. Dz. U. 22024 r., poz. 1112 ze zm.) decyzja o rodowiskowych
uwarunkowaniach okresla $rodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia.

Wydanie decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem decyzji
wymienionych w art. 72 ust.] wyzej cytowanej ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Uzyskanie decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla:

— przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,



— przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

W my$l art. 75 ust.1 pkt 4, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeiistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko organem wiasciwym do wydania niniejszej decyzji jest Burmistrz
Koronowa.

Przeprowadzone zostalo postepowanie w zakresie ustalenia krggu stron posigpowania.
Zgodnie z art. 28 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U. 22024 1., poz. 572) ,, strong jest kazdy, czyjego inleresu prawnggo lub obowigzku dotyczy
postepowanie albo kazdy kio Zqda czynnosci organu ze wzgledu na swdj inteies prawny lub
obowigzek”, jednakze przy ustalaniu kregu stron postgpowania w konkretnej sprawie nalezy
stosowaé odpowiedni przepis prawa materialnego. W sprawach dotyczacych wydania decyzji
o érodowiskowych uwarunkowaniach, w celu ustalenia krggu stron postgpowania, oprocz art.
28 Kodeksu postgpowania administracyjnego stosowany jest art. 74 ust. 3a ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, z ktérego
wynika, ze strong jest wnioskodawca oraz podmiot, ktéremu przystiguje prawo rzeczowe
do nieruchomosci znajdujacej si¢ w obszarze, na ktéry bgdzie oddzialywa¢ przedsigwzigeie w
wariancie zaproponowanym przez wnioskodawcg. Przez obszar ten rozumie sig: - przewidywany
teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz obszar znajdujacy si¢ w odleglosci
100 m od granic tego terenu; - dziatki, na ktérych w wyniku realizacji, eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewziecia zostalyby przekroczone standardy jakosei srodowiska, lub - dzialki
znajdujace si¢ w zasiggu znaczacego oddzialywania przedsigwzigcia, ktére moze wprowadzi¢
ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomosci, zgodnie z jej aktualnym przeznaczeniem.

W my$l art. 10 i art. 61 § 4 oraz art. 49 Kodeksu postgpowania administracyjnego z dnia
14 czerwea 1960 r. oraz na podstawie art. 73 ust.l ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, w dniu 13 grudnia 2024 r.
zawiadomilem poprzez obwieszczenie strony o wszczeciu postgpowania w przedmiotowe;j
sprawie.

Na podstawie art. 21 ust. 2, pkt 9 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenistwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko, podalem do publicznej wiadomosei w sposéb
zwyczajowo przyjety, na tablicach ogloszen Urzgdu Miejskiego w Koronowie i na stronie

internetowej www.bip.koronowo.pl. informacj¢ o zamieszczeniu wniosku w przedmiotowe;j
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sprawie w publicznie dostepnym wykazie dokumentow zawierajacych informacje o $rodowisku
1 jego ochronie prowadzonym na stanowisku ds. ochrony $rodowiska Wydzialu Rolnictwa,
Ochrony Srodowiska, Krajobrazu i Zarzgdzania Energig Urzedu Miejskiego w Koronowie, przy
Placu Zwycigstwa 1, 86-010 Koronowo, (tel. 52 3826 469).

Po przeanalizowaniu wniosku i zatgczonej do niego dokumentacji w tym Kary informacyjne
przedsigwzigeia wiaz z jej uzupehieniem stwierdzitem, ze jest to przedsiewzigcie mogace
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, wymienione w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret
drugie ww. rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, tj.: ,zabudowa mieszkaniowa wraz
z towarzyszgcg jej infrastrukturg nieobjgta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejsze;j
niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze”. Laczna powierzchnia zabudowy
w rozumieniu § 1 ust. 2 pkt 2 ww. rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w
sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wyniesie 2,7 ha.

Pismem z dnia 13 grudnia 2024 r. znak: ROSKZE.6220.2.29.2024 r. zawiadomilem strony
0 Wszczgeiu postgpowania w przedmiotowej sprawie i ze w mysl art.10 Kodeks postgpowania
administracyjnego stronom zapewnia si¢ czynny udzial w kazdym etapie tego postepowania,
a przed wydaniem decyzji mozliwo$¢ wypowiedzenia sie, co do zebranych dowodéw
1 materialéw oraz zgloszonych zgdan.

Zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt. 9 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko podatem do publicznej wiadomosci informacje o zamieszezeniu
wniosku w publicznie dostgpnym wykazie dokumentéw zawierajacych informacje o srodowisku
ijego ochronie prowadzonym na stanowisku ochrony srodowiska Wydziatu Rolnictwa, Ochrony
Srodowiska, Krajobrazu i Zarzadzania Energig Urzedu Miejskiego w Koronowie.

Na podstawie art. 64 ust. 1, 2 i 4 ww. uouio§ w dniu 20 lutego 2024 r. pismami znak:
ROSKZE.6220.2.29.2024, zwrécilem si¢ do organéw wspdldziatajacych: oraz Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Paiistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarego w Bydgoszczy oraz do Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Chojnicach z prosbg o wyrazenie opinii czy dla przedmiotowego przedsigwzigcia
wystgpuje obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko oraz o czym
powiadomilem strony post¢powania.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w postanowieniu znak: W00.4220.853
2024.A1.6, z dnia 7 kwietnia 2025 1. i Panistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad
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Zlewni w Chojnice w opinii znak: GC.ZZ8.1.4901.237.2024.2025 KB z dnia 3 stycznia 2025 r.
oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitammy w Bydgoszczy w opinii znak:
NNZ.9022.2.123.2024 z dnia 27 grudnia 2024 1. stwierdzili, ze dla przedmiotowego
przedsigwziecia nie  istnieje  koniecznos¢  przeprowadzania - oceny oddziatywania
na $rodowisko i sporzadzenia raportu, jednoczesnie wskazali warunki 1 wymagania realizacji
przedmiotowego przedsiewzigcia, ktére w pelni zostaly uwzglednione w sentencji niniejszej
decyzji.

Przed wydaniem niniejszego decyzji w odniesieniu do uwarunkowan wymienionych
w arl. 63 ust. 1 uouio$, przeanalizowalem rodzaj i charakter planowanego przedsigwzigeia
oraz jego usyluowanie, zwazywszy na mozliwe zagrozenia dla srodowiska, jak réwniez rodzaj
i skale mozliwego oddziatywania.

Teren planowanego zamierzenia nie jest objety ustaleniami obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W ocenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, brak uregulowan w
zakresie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego skutkuje chaotycznym
lokalizowaniem przedsiewzieé, a takze nie zapewnia prawidlowego rozwoju poszczegblnych
obszaréw gminy.

Przedsiewziecie dotyczy budowy 25 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dzialce
o nr ewid. 303 obreb Stary Dwor, gmina Koronowo, powiat bydgoski. Obecnie teren objety
przedmiotowym przedsigwzigciem uzytkowany jest rolniczo. Zgodnie z wypisem
z rejestru gruntéw, przedmiotows nieruchomo$é o powierzchni 2,81 ha stanowia grunty orne
IVa) i IV b) klasy bonitacyjnej. Dziatka objeta inwestycjg sgsiaduje bezposrednio z dziatkami
budowlanymi oraz rolnymi. Powierzchnia zabudowy przeksztalcona w wyniku realizacji
przedsiewziecia wynosi okoto 2,7 ha.

W ramach przedsigwzigcia projektowane jest nastgpujgce zagospodarowanie terenu:

— powierzchnia zabudowy obiektami jednorodzinnymi: 25 budynkow (70-150 m?). Beda
to budynki jedno- i dwukondygnacyjne, z czego drugg kondygnacj¢ stanowito bgdzie
poddasze uzytkowe badZ pietro. Dopuszczalne jest takze podpiwniczenie obiektéw,

— powierzchnie infrastruktury w obrgbie terenu przeznaczonego pod budowe domoéw
jednorodzinnych: ok. 100 m? (25 dziatek budowlanych x 100 m?),

— powierzchnia przeznaczona pod drogi: 0,9810 ha, co stanowi 21,99 % powierzchni
zainwestowanej (ciagi komunikacyjne wraz z infrastrukturg w postaci chodnikow

z mozliwoscig taczenia funkcji chodnika i $ciezki rowerowej oraz pobocza),



— powierzchnia biologicznie czynna — ok. 2,1841 ha, co stanowi ok. 48,96 % powierzchni
zainwestowanej,

— garaz (jednostanowiskowy lub dwustanowiskowy) —20-50 m?,

— miejsca postojowe na zewnatrz — 10-20 m?,

Wijazd oraz wyjazd z terenu objetego zamierzeniem realizowany bgdzie zjazdem z drogi
powiatowej 1521 C.

Zaproponowany zakres prac i rodzaj technologii zostaly uznane za optymalne pod wzglgdem
$rodowiskowym, ekonomicznym oraz wytrzymatosciowym.

Najblizej polozony obszar zabudowy jednorodzinnej zlokalizowany jest w odleglosci
ok. 150 m w kierunku poludniowym, 250 m w kierunku péinocno-wschodnim.

Przy okreélaniu negatywnych oddzialywan, uwzgledniono wzajemne powigzania
poszczegdlnych elementéw srodowiska oraz interakeje posrednie wynikajace z tych powigzan.
Analiza oddzialywania na $rodowisko objeta wiec efekty skumulowane, zwigzane z potencjalng
degradacja kilku elementéw srodowiska. Biorgc pod uwagg powyzsze, przeanalizowatem ryzyko
wystgpienia efektu skumulowanego oddziatywania dla niniejszego przedsigwzigcia. W zwigzku
ze skala i charakterem zamierzenia, nie przewiduje si¢ wystgpienia kumulacji oddziatywa.

W wyniku realizacji inwestycji wystapi normatywne zapotrzebowanie m.in. na materialy
1 surowce.

Natomiast na etapie eksploatacji przewiduje si¢ wykorzystanie wody (pobieranej
z sieci wodociggowej), energii cieplnej oraz elektrycznej.

W zwiazku z realizacjg planowanego zadania nie przewiduje si¢ prowadzenia jakichkolwiek
prac rozbiérkowych. Dziatka jest obecnie niezabudowana.

Planowane do realizacji przedsiewziecie nie jest zaliczane do zakladéw o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilodci znajdujacych sig
w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zakladu do zaktadu
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
(Dz. U. z2016 ., poz. 138 t.j.).

Planowane przedsigwzigcie zaréwno w fazie realizacji, jak i eksploatacji nie niesie
ze sobg ryzyka wystapienia powaznej katastrofy naturalnej 1 budowlane;j.

Analizujac wplyw zamierzenia w kontekscie adaptacji do skutkéw zmian klimatu nalezy
wskazaé, iz inwestycja z uwagi na swdj rodzaj i charakter nie wptynie na zmiany klimatu.

Przedsiewziecie z uwagi na niewielkie nat¢zenie ruchu zwigzane z obstuga wylacznie
okolicznych mieszkancdéw, przewidywang emisje zanieczyszczenn do powietrza, w wyniku
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spalania paliw w poruszajgcych sie samochodach, nie bedzie stanowié zagrozenia dla klimatu.
Zamierzenie zostanie zlokalizowane poza terenami osuwisk oraz zagrozonymi powodzia
1 podtopieniami. Zatem nie przewiduje sie ekstremalnych sytuacji klimatycznych w obrebie
analizowanej inwestycji.

Analizowane przedsigwzigeie nie bgdzie zwigzane ze zmniejszeniem bgdZ tez usunieciem
powierzchni lesnych,

Na terenie projektowanego zadania nie wystgpujg obszary wodno-blotne, inne obszary
o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska legowe oraz ujécia rzek, obszary
wybrzezy i srodowisko morskie, gérskie lub lesne, strefy ochronne ujeé wdd i obszary ochronne
zbiornikéw wéd srédladowych, obszary wymagajace specjalngj ochrony ze wzgledu
na wystgpowanie gatunkow roslin, grzybdéw i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000, a takze obszary o krajobrazie
majagcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, przylegajace do jezior,
uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;j.

W dniu 26 czerwca 2023 1. Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego przyjat uchwate
Nr LIX/804/23 w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego
PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej — aktualizacja. Program
ochrony powietrza w zakresie pylu zawieszonego PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu
dla strefy kujawsko-pomorskiej — aktualizacja (dalej POP lub Program) stanowi aktualizacje
obowigzujacego dotychczas ,,Programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10
oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej” okreslonego uchwatg Nr XXI11/340/20
Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 czerwca 2020 r., w zakresie pyhu
zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu, a takze uwzglednia pyl zawieszony PM2,5.
Zostal opracowany w zwiazku z odnotowaniem w 2021 r. przekroczenia standardéw jakosci
powietrza — Sredniodobowego poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PMI10
oraz Sredniorocznego poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PM2,5 (nowego
zanieczyszczenia, ktérego przekroczenie poziomu dopuszczalnego nie wystapito w 2018 r.),
a takze S$redniorocznego poziomu docelowego benzo(a)pirenu na terenie strefy. Biorac
pod uwage skale przedsiewziecia, nie przewiduje sie, aby wplyneto ono na pogorszenie obecnej
sytuacji.

Inwestycja znajduje sie na obszarze dwdch Gléwnych Zbiomikéw Wéd Podziemnych nr 132

»Zbiornik miedzymorenowy Byszewo”, a takze nr 140 ,,Subzbiomik Bydgoszcz”.
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Przedsiewziecie  zlokalizowane zostanie poza obszarami zagrozonymi powodzia
oraz poza strefami ochronmymi ujeé waod.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obszarze dorzecza Wisly, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300).

Zamierzenie znajduje si¢ w obszarze jednolite] czgsei wod podziemnych oznaczonym
europejskim kodem PLGW200036, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie
z ww. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, stan ogélny tej JCWPd oceniono
jako dobry (stan chemiczny: dobry, stan ilosciowy: dobry). Rozpatrywana jednolita cze$é¢ wéd
podziemnych nie jest zagrozona ilosciowo ryzykiem nieosiggnigcia celéw $rodowiskowych,
tj. utrzymania dobrego stanu ilosciowego oraz dobrego stanu chemicznego wod podziemnych.

Zadanie znajduje si¢ w obszarze zlewni jednolitej czgsci wdéd powierzchniowych
oznaczonym europejskim kodem PLRW200010292949 — ,.Stare koryto Brdy”, zaliczonym
do regionu wodnego Dolnej Wisly. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty,
ta JCWP posiada status silnie zmienionej czgsei wdd, ktérej stan ogdlny oceniono
jako zly (potencjal ekologiczny — umiarkowany; stan chemiczny — brak danych). Rozpatrywana
jednolita czgs¢ wodd powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem nicosiagniecia celéow
srodowiskowych, tj. utrzymania umiarkowanego potencjatu ekologicznego; zapewnienia
droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Stare koryto Brdy
w obrgbie JCWP (dla lososia); zapewnienia droznosci cieku dla migracji gatunk6w o znaczeniu
gospodarczym na odcinku cieku gldwnego Stare koryto Brdy w obrgbie JCWP (dla troci
wedrownej) oraz osiggnigcia dobrego stanu chemicznego wdd powierzchniowych.

Etap realizacji przedsigwzigcia bedzie si¢ wigzal z wykonaniem wykopéw
do glebokosci maksymalnie 2,5 m p.p.t. W uzupehieniu Kip podano, ze nie przewiduje sie
naruszenia istniejgcych warstw wodonoénych, a zakres prowadzonych robét nie spowoduje
zakldcenia lub zmiany przeptywu wod powierzchniowych i podziemnych.

W celu zabezpieczenia gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych
przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji uzywany
bedzie wylgcznie sprawny sprzgt i monitorowane bedg ewentualne wycieki substancji

ropopochodnych, ktére mogg powstaé¢ w wyniku awarii.
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Zaplecze budowy oraz miejsce skladowania materialow budowlanych lub postoju pojazddw
i maszyn, a takze imiejsca magazynowania odpadéw zostana zorganizowane
na terenie utwardzonym lub posiadajacym uszczelniong powierzchnie.

Podczas budowy, gléwnymi przyczynami zanieczyszczenia wod 1 gleby moga
by¢ splywy deszczowe oraz roztopowe z terenu budowy, a takze wyplukiwane zanieczyszczenia
z materialow uzywanych do budowy. Biorae pod uwage niewielka skale oraz krétki czas
realizacji, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddzialywania na §rodowisko gruntowo-
wodne.

Na etapie realizacji zostang wykorzystane przenosne toalety z bezodplywowym zbiornikiem
na $cieki, ktérych opréznianiem zajmowaé sie bedzie specjalistyczna firma, posiadajaca
stosowne zezwolenie. Woda dostarczona zostanie z sieci wodociggowej lub w plastikowych
zbiornikach.

Woda na potrzeby doméw jednorodzinnych bedzie pobierana z gminnej/miejskiej sieci
wodociggowej.

Zgodnie z pismem Zakladu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Koronowie
Sp. z 0. 0. z dnia 04 marca 2025 r., znak: WWK.9121.2.113.2025, na obecng chwilg
nie ma technicznej mozliwosei podigezenia dziatki o nr ewid. 303 w miejscowosci Stary Dwor
do sieci kanalizacji sanitarnej z uwagi na jej brak w poblizu przedmiotowe]j nieruchomosci.

W uzupehieniu Kip podano, ze aktualnie trwajg prace polegajace na przylaczeniu dziatki
do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu przyiaczenia, $cieki bytowe odprowadzane bgdg
do szezelnych bezodplywowych zbiornikow.

Zamierzenie nie wigze si¢ z wytwarzaniem $ciekéw przemystowych.

Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji beda odprowadzane do gruntu
na terenie wiasciciela dziatki. Wody opadowe i roztopowe nie beda podczyszczane
w separatorze substancji ropopochodnych.

7 uwagi na rodzaj, zakres i lokalizacje przedsigwzigcia stwierdza si¢, ze przy zastosowaniu
rozwigzan opisanych w Kip, jego realizacja i eksploatacja nie wplynie negatywnie na ryzyko
nieosiagniecia celéw srodowiskowych zawartych w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty.

Realizacja zamicrzenia wigze sie¢ z wytwarzaniem m.in. odpadéw z budowy,
remont6éw i demontazu obiektéw budowlanych z grupy 17 wedtug katalogu odpadéw, zawartego
w rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadow
(Dz. U. z 2020 1., poz. 10 t.j.). Powstawa¢ moga takze odpady komunalne, zwigzane ze sferg
bytowa pracownikéw (grupa 20) oraz opakowaniowe (grupa 15).
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Gospodarka odpadami prowadzona bedzie zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakiesie
przepisami 1 zasadg minimalizacji ich iloscl. Wszystkie odpady, powstajgce podczas prac
budowlanych gromadzone bedg w sposdb selektywny w wyznaczonych i przystosowanych
do tego celu miejscach, a nast¢pnie z odpowiednig czestotliwoseia przekazywane do odzysku lub
unieszkodliwiania podmiotom posiadajacym stosowne pozwolenia.

Na etapie eksploatacji powstawa¢ bedg odpady komunalne, ktére zostang zagospodarowane
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpadow nie bgda mialy znaczgcego negatywnego wptywu na
$rodowisko  przy zachowaniu podstawowych zasad gospodarowania odpadami,
tj. hierarchii sposobéw postgpowania z odpadami zawartej w art. 17 ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.).

Na etapie prac realizacyjnych, w celu minimalizacji i ograniczenia oddzialywan zwigzanych
z emisjg halasu, wibracji i zanieczyszczen do powietrza, uciazliwe prace budowlane (przede
wszystkim prace hatasliwe oraz zwigzane z wykorzystywaniem ciezkiego sprzetu/transportu)
nalezy prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej, tj. w godz. 6:00-22:00. Wszelkie ucigzliwosci
zwigzane z etapem realizacji majg charakter okresowy i ustapig z chwilg zakoficzenia budowy.

Materialy pylace beda transportowane samochodami, ktérych skrzynia tadunkowa
wyposazona zostanie w oponcze lub inne zabezpieczenie ograniczajgce pylenie materialu.

Emisja hatasu i1 zanieczyszczen powietrza na etapie uzytkowania wigze sie z ruchem
samochodowym oséb dojezdzajacych do domow.

Bioragc pod uwage lokalizacje i skale przedsiewziecia, nie przewiduje sie¢ pogorszenia
warunkéw mieszkaniowych oraz ponadnormatywnych emisji hatasu lub zanieczyszczen
do powietrza.

Budynki jednorodzinne ogrzewane bedg zgodnie z indywidulanymi projektami. Planowane
jest ogrzewanie za pomocg wysokowydajnych kotléw CO opalanych gazem LPG, lub po
wybudowaniu gazociggu gazem ziemnym, olejem opatowym, ekogroszkiem lub ogrzewane beda
energig elektryczng, stoneczng lub innymi ekologicznymi metodami.

W zwigzku z powyzszym, nie przewiduje si¢ ponadnormatywnego oddzialywania
na etapie realizacji i eksploatacji na poszczegolne elementy $rodowiska, takie jak panujacy
klimat akustyczny 1 powietrze.

Planowane przedsigwzigcie bedzie zlokalizowane poza obszarami chronionymi
w my$l ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1478 ze zm.), w tym poza wyznaczonymi, majacymi znaczenie dla Wspélnoty

i projektowanymi przekazanymi do Komisji Europejskiej obszarami Natura 2000.
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Celem wyeliminowania ryzyka zabijania malych zwierzat wskazano na koniecznos$é
kontrolowania wykopoéw kazdorazowo przed podjgciem prac w ich obrebic. W zwiazku
z obecnoscig potencjalnych siedlisk ptakow na terenie inwestycji, wskazano na potrzebe
rozpoczecia prac budowlanych poza okresem legowym ptakéw lub pod nadzorem ornitologa.

Z uwagi na planowane wprowadzenie nasadzen izolujgcych wskazano na koniecznos$é uzycia
w tym celu wylgcznie sadzonek drzew gatunkéw rodzimych.

Ponadto, realizacja inwestycji przy przyjetym rozwigzaniu lokalizacji nie wymaga naruszania
cennych siedlisk przyrodniczych i ich przeksztalcania, zajecia siedlisk wrazliwych, rozbiorki
obiektéw kubaturowych.

Na podstawie przeprowadzonej analizy przedlozonej dokumentacji ustalono,
ze realizacja 1 eksploatacja inwestycji nie bedzie skutkowaé niekorzystnym wplywem
na srodowisko przyrodnicze i krajobraz, a przyjete dziatania minimalizujace wyeliminujg
zidentyfikowane zagrozenia wzgledem stwierdzonych elementdéw érodowiska przyrodniczego.

Jednoczesnie informuje, ze w przypadku jesli skutkiem robét budowlanych badz innych prac
zwigzanych z realizacjg zamierzenia bedzie podjecie czynnosci objetych zakazami wzgledem
gatunkow chronionych zwierzat, wynikajgcymi z art. 52 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, np. niszczenie ich siedlisk lub ostoi, bedgcych obszarem rozrodu, wychowu
miodych, odpoczynku, migracji Iub zZerowania, jak roéwniez niszczenie, usuwanie
lub uszkadzanie gniazd, Inwestor lub Wykonawca sg zobowigzani do uzyskania zgody
na wykonania czynnosci podlegajacych zakazom na zasadach okreslonych w art. 56 ww. ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Biorac pod uwage rodzaj zamierzenia, a takze fakt, ze bedzie ono realizowane na terenie
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, nie stwierdzono negatywnego wplywu i wystgpowania
transgranicznego oddziatywania analizowanej inwestycji na srodowisko.

Reasumujgc uznalem, iz zastosowanie zaproponowanych w przediozonej Karcie
informacyjnej przedsiewziecia oraz jej uzupelnieniu rozwigzan technicznych i organizacyjnych,
zapewni ochrong srodowiska na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia.

W zwiazku z powyzszym, biorac pod uwage lokalizacje, zakres i planowany sposéb realizacji
i eksploatacji inwestycji, w oparciu o art. 63 uouio$, nie stwierdzilem koniecznosci
przeprowadzenia dla przedmiotowego przedsiewzigeia oceny oddziatywania na srodowisko,
a tym samym sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

Zgodnie z art. 10 ustawy z 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
obwieszczeniem 2z dnia 18 kwietnia 2025r. zawiadomilem strony postgpowania

o zakonczonym postgpowaniu dowodowym i o mozliwosci zapoznania si¢ ze zgromadzong
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dokumentacja w przedmiotowej sprawie, skladania wyjasnien, oéwiadczen. uwag
1 wnioskéw w siedzibie Wydziatu Rolnictwa, Ochrony Srodowiska, Krajobrazu
i Zarzgdzania Energig Urzgdu Miejskiego w Koronowie, Plac Zwycicstwa 1, (pok. nr 11,
w dniach i godziny urzedowania: poniedzialek, sroda, czwartek w godz. 7°* — 15% wtorek
w godz. 7% - 17%, w piatek w godz. 7% - 14", tel. 52 382 469). W wyznaczonym ustawowo
terminie nie zgtoszono zadnych uwag wnioski ani o§wiadczenia.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu ani nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb
trzecich.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 zem.) decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach dolgcza si¢ do wniosku o wydanie decyzji nastepczych
okreslonych w art. 72, ust.] w/w ustawy. Wniosek ten powinien by¢ zlozony nie pozniej niz
przed uplywem 6 lat liczagc od dnia, w ktérym niniejsza decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stala sie ostateczna.

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego
w Bydgoszczy, za posrednictwem Burmistrza Koronowa, w terminie 14 dni od dnia doreczenia
decyzji (art. 127§ 1121 art.129 § 112 Kpa.)

Zgodnie z art. 127a § 1 i 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (j.t. Dz. U. z 2024 r., poz. 572.),w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwotlania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna. Wobec powyzszego zrzeczenie si¢ przez strong postepowania prawa
do wniesienia odwolania skutkuje brakiem mozliwodci zaskarzenia tej decyzji do
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Bydgoszczy.

Przed uptywem terminu wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu, a wniesienie

odwotania w terminie wstrzymuje jej wykonanie (art.130§ 112 Kpa.)
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Zgodnie 7z art.74 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji

o $rodowisku i jego ochronie udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddzialywania na $rodowisko, jezeli liczba stron postgpowania w sprawie wydania decyzji

o érodowiskowych uwarunkowaniach lub innych postgpowaniach dotyczgeych tej decyzji

przekracza 10 stosuje si¢ art. 49 Kpa

Zalacznik - Charakterystyka przedsigwzigcia.

Otrzymuja:
Inwestor: _
Qz. P. Tomasz Zakowicz

ks

ot Vi ¥ ati TRl s
PO?:‘*?"ft'ie strony postepowania otrzyinujg wedlag wykazu
znajdujgcego sig w aktach sprawy

ey

a'a.

Do wiadomosci:

1.

Paiislwowy Powialowy

Inspekior Sanitamy

ul. Kescinszki 27

85-079 Bydgosscz

Regionalny Dyiekior Ochrony Sradowiska
ul. Dwoicewa 81

85-009 Bydgo~7cz

Panstwowe Gospadarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Chajnicach

ul. Buzycka 1 A

§9-600 Chojnice

Starosia Bydgoski

(Wydzial Budownictwa)

ul. Stowackiego 3

25-008 Bydginzez

Wrydziat Plaiiowania Przestrzennego
Urzedu Migjskiego w Koronowie
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{ORONOWA Zalgernik do decyzji Burmistrza Koronowo
AN G z dnia 20 maja 2025 r.
, znak: ROSKZF.6220.2,29.2024

CHARAKTERYSTYKA

przedsigwzigcia pn.:,,Budowa 25 budynkéw mieszkalnych Jjednorodzinnych w Starym Dworze, na dzialce ewidencyjnej
303, obszar wiejski gminy miejsko-wiejskiej Koronowe, powiat bydgeski, wojewédztwo kujawsko-pomorskie”.

Inwestorem przedsiewzigcia pn.: ,Budowa 25 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

w Starym Dworze, na dzialce ewidencyjnej 303, obszar wiejski gminy miejsko-wiejskiej

Koronowo, powiat bydgoski, wojewddztwo kujawsko-pomorskie”

Zakowicz.

jest \13211 Tomasz

Przedsigwzigcie polega na budowie osiedla doméw Jjednorodzinnych (25 budynkéw) w

miejscowosci Stary Dwér, na dziatce nr 303 obrgb ewid. 0025 Stary Dwér, gmina Koronowo, powiat

bydgoski woj. kujawsko

-pomorskie, o facznej pow. 2.8100 ha, stanowiacej grunty orne IVa i IVb

klasy bonitacyjnej. Obecnie uzytkowanej rolniczo.

Planowana inwestycja obejmuje obszar o powierzchni 2,700 ha.

W ramach przedsiewziecia projektowane jest nastgpujace zagospodarowanie terenus

powierzchnia zabudowy obiektami jednorodzinnymi: 25 budynkéw (70-150 m?),
Beda to budynki jedno- i dwukondygnacyjne, z czego druga kondygnacje stanowito
b¢dzie poddasze uzytkowe badz pictro. Dopuszczalne jest takze podpiwniczenie
obiektow,

powierzchnie infrastruktury w obrebie terenu przeznaczonego pod budowe domoéw
jednorodzinnych: ok. 100 m? (25 dziatek budowlanych x 100 m?).

powierzchnia przeznaczona pod drogi: 0,9810 ha, co stanowi 21,99 % powierzchni
zainwestowanej (ciagi komunikacyjne wraz z infrastrukturg w postaci chodnikéw
z mozliwoscig laczenia funkcji chodnika i $ciezki IOWelrowej oraz pobocza),
powierzchnia biologicznie czynna — ok. 2,1841 ha, co stanowi ok. 48,96 %
powierzchni zainwestowane;j,

garaz (jednostanowiskowy lub dwustanowiskowy) — 20-50 m?,

miejsca postojowe na zewnatrz — 10-20 m2.

Wjazd oraz wyjazd z terenu objetego zamierzeniem realizowany bedzie zjazdem z drogi

powiatowej 1521 C.,

Najblizej polozony obszar zabudowy jednorodzinnej zlokalizowany jest w odlegtosci

ok. 150 m w kierunku potudniowym, 250 m w kierunku potnocno-wschodnim.



Inwestycja znajduje sic na obszarze dwdch Glownych Zbiomikow Wod Podziemnych
nr 132 ,.Zbiornik miedzymorenowy Byszewo™ i nr 140 ..Subzbiornik Bydgoszcz™.

Zadanie znajduje si¢ w obszarze zlewni jednolitej czgsci wod powierzchniowych
oznaczonym europejskim kodem PLRW200010292949 - ,Stare koryto Brdy”, zaliczonym

do regionu wodnego Dolnej Wisly.

Przedsiewziecie zlokalizowane zostanie poza obszarami zagrozonymi powodzig

oraz poza strefami ochronnymi ujgé wod.

W celu zabezpieczenia gruntu oraz wod podziemnych 1 powierzchniowych
przed zanieczyszezeniem substancjami ropopochodnymi, podezas realizacji inwestycji uzywany
bedzie wylgcznie sprawny sprzgt i monitorowane beda ewentualne wycieki substancji

ropopochodnych, ktére moga powsta¢ w wyniku awarii.

Zaplecze budowy oraz miejsce skladowania materialéw budowlanych lub postoju pojazdow
i maszyn, a takze miejsca magazynowania odpadoéw zostang zorganizowane
na terenie utwardzonym lub posiadajgcym uszczelniong powierzchnie.

Podczas budowy, gléwnymi przyczynami zanieczyszezenia wod i gleby moga
byé splywy deszczowe oraz roztopowe z terenu budowy, a takze wyplukiwane
zanieczyszczenia z materiatow uzywanych do budowy. Biorac pod uwage niewielkg skale oraz
krotki czas realizacji, nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddzialywania
na $rodowisko gruntowo-wodne.

Na etapie realizacji zostang wykorzystane przenoéne toalety z bezodptywowym zbiornikiem
na $cieki, ktérych opréznianiem zajmowaé si¢ bedzie specjalistyczna firma, posiadajaca
stosowne zezwolenie. Woda dostarczona zostanie z sieci wodociagowej lub w plastikowych
zbiornikach.

Woda na potrzeby doméw jednorodzinnych bgdzie pobierana z gminnej/miejskiej sieci
wodociggowe;j.

Wody opadowe i rtoztopowe z terenu inwestycji bgda odprowadzane do gruntu
na terenie wiadciciela dziatki. Wody opadowe i roztopowe nie beda podczyszczane
w separatorze substancji ropopochodnych.

Realizacja zamierzenia wigze si¢ z wytwarzaniem m.in. odpadéw z budowy,
remontéw i demontazu obiektow budowlanych z grupy 17 wedlug katalogu odpadow,
zawartego w rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu
odpadéw (Dz. U. z 2020 r., poz. 10 t.j.). Powstawaé moga takze odpady komunalne, zwigzane
ze sferg bytowa pracownikéw (grupa 20) oraz opakowaniowe (grupa 15).



Gospodarka odpadami prowadzona bedzie zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami 1 zasada minimalizacji ich ilodci. Wszystkie odpady, powstajace podczas prac
budowlanych gromadzone beda w sposob selektywny w wyznaczonych i przystosowanych
do tego celu miejscach, a nastepnie z odpowiednig czgstotliwoscia przekazywane do odzysku
lub unieszkodliwiania podmiotom posiadajgcym stosowne pozwolenia.

Na etapie eksploatacji powstawaé beda odpady komunalne, ktére zostang zagospodarowane
zgodnie z obowigzujgcymi pizepisami.

Rodzaj i ilo$¢ wytwarzanych odpadéw nie beda miaty znaczacego negatywnego wplywu na
srodowisko  przy  zachowaniu podstawowych  zasad gospodarowania  odpadami,
tj. hierarchii sposobéw postepowania z odpadami zawartej w art. 17 ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze Zm.).

Na etapie prac realizacyjnych, w celu minimalizacji i ograniczenia oddziatywan zwigzanych
z emisjg halasu, wibracji i zanieczyszezen do powietrza, ucigzliwe prace budowlane
(przede wszystkim prace halasliwe oraz zwigzane z wykorzystywaniem ciezkiego
sprz¢tu/transportu) prowadzone beda wylacznie w porze dziennej, tj. w godz. 6:00-22:00.
Wszelkie ucigzliwosci zwigzane z etapem realizacji majg charakter okresowy i ustgpig z chwilg
zakoniczenia budowy.

Materialy pylace beda transportowane samochodami, ktérych skrzynia ladunkowa
Wyposazona zostanie w oponicz¢ lub inne zabezpieczenie ograniczajace pylenie materiatu.

Emisja hatasu i zanieczyszczet powietrza na etapie uzytkowania wigze sie z ruchem
samochodowym o0s6b dojezdzajacych do doméw.

Biorge pod uwage lokalizacje i skale przedsiewzigeia, nie przewiduje si¢ pogorszenia
warunkéw mieszkaniowych oraz ponadnormatywnych emisji hatasu lub zanieczyszczen
do powietrza.

Budynki jednorodzinne ogrzewane bedg zgodnie z indywidulanymi projektami. Planowane
jest ogrzewanie za pomoca wysokowydajnych kottow CO opalanych gazem LPG, lub po
wybudowaniu gazociagu gazem ziemnym, olejem opatowym, ekogroszkiem lub ogrzewane
beda energig elektryczng, stoneczng lub innymi ekologicznymi metodami.

Nie przewiduje si¢ ponadnormatywnego oddzialywania na etapie realizacji i eksploatacji na

poszczegolne elementy srodowiska, takie jak panujacy klimat akustyczny i powietrze.

Przewidywane ilo$ci wykorzystania mediéw i paliw.

[ MEDIA JEDNOSTKA ZUZYCIE PLANOWANE
Woda m3/rok 4000
Scieki m3/rok 4000




MWh/rok
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Projekt zagospodarowania terenu
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a takze wlasciwa organizacja prac budowlanych, zapewni ochrone srodowiska przed

negatywnym oddzialywaniem inwestycji na etapie realizacji i eksploatacji.







