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Uchwala Nr
Rady Miejskiej w Koronowie
Z dnia ..........cuuee.... 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
» Iryszczyn nad Brda IV” dla terenu polozonego w Tryszczynie, gmina Koronowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024 1., poz. 1465, poz. 1572, poz.1907, poz. 1940), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940),
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688) oraz uchwaly Nr
LXXXVIII/781/24 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 31 stycznia 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Iryszczyn nad Brdg IV”
dla terenu potozonego w Tryszczynie, gmina Koronowo, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy
Koronowo przyjetego uchwatag Nr LXXXIII/720/23 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 27
wrzesnia 2023 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,, Iryszczyn nad Brda IV”
dla terenu potozonego w Tryszczynie, gmina Koronowo, zwanego dalej planem.
2. Planem obje¢to obszar, ktérego granice przedstawiono na czeSci graficznej planu w skali

1:1000.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 zawierajacy czes$¢ graficzng planu,

2) zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 zawierajacy dane przestrzenne do planu.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na czesci graficznej planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obszar o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych z zakazem lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej 1 gospodarczo-garazowe;j
6) wymiarowanie.
2. Oznaczenia graficzne na czg$ci graficznej planu nie wymienione w ustgpie 1 sg oznaczeniami
informacyjnymi, nie stanowigcymi ustalef planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu potaci nie przekraczajagcym 5°%

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na
ktérym nalezy lokalizowa¢ budynki oraz wiaty i altany, z wylaczeniem balkonow, wykuszy,
gzymsow, okapoéw dachu, schoddéw zewnetrznych, pochylni oraz innych elementow detalu
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architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy nie moga przekraczac tej linii o wigcej niz 0,8m,
natomiast takie cze¢$ci budynku jak balkony, wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie o wigcej
niz 2,0m;

3) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce 0 wymiarach zapewniajgcych
parkowanie samochodu osobowego;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe 1 graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa miejscowego.

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu 1 zasadach
zagospodarowania, ktory zostat wyznaczony na czg$ci graficznej planu liniami
rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - symbol literowy 1 numer porzadkowy oraz przypisane
ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegotowe

§ 4. W granicach obszaru objegtego planem wydzielono liniami rozgraniczajagcymi jeden teren
oznaczony symbolem IMNW z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojaca.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ towarzyszace wiaty i
budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe w formie wolnostojacej, wbudowanej lub
potaczonej z budynkiem mieszkalnym.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego, dla ktorego obowiazujg zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 140 o nazwie Subzbiornik Bydgoszcz;

3) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywaé¢ na srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4) w granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ maksymalny poziom hatasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 7. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) nakaz stosowania jednolitej kolorystyki elewacji 1 dachow budynkows;

2) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki tynkowanych elewacji, w barwach pastelowych, w
szczegoOlnosci odcienie: bieli, szarosci 1 bezu;

3) dopuszcza si¢ stosowanie materiatow wykonczeniowych pochodzenia naturalnego takich jak
drewno, kamien, cegla;

4) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z blachy oraz tworzyw sztucznych;

5) stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w odcieniach:
terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba ustalania.
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§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba ustalania.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,3,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 80%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 15%;
4) obowiagzuje zakaz zmiany rzezby terenu wynikajacy z przepisow odrebnych;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do 10,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ wiat i budynkow gospodarczych, garazowych i1 gospodarczo-garazowych do 5,0 m,
c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, innej niz wymieniona w lit a 1 b, w tym m.in. slupy
oswietleniowe 1 infrastruktura techniczna, do 12,0 m,
6) geometria dachéw: dachy plaskie, dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45°,
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cze$cig graficzng planu;
8) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej w liczbie:
a) minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
b) teren nie wymaga zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingow3g.

§ 11. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja tereny goérnicze, a takze obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 12. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba
ustalania.

§ 13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
1) czg$¢ obszaru objetego planem posiada bardzo niekorzystne warunki gruntowo-wodne:
a) obnizenie terenu na ktérym moga wystepowaé okresowe podtopienia wodami rzeki Brdy,
b) skarpy o nachyleniu ok. 45°, gdzie wystegpuje zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemi,
2) w granicach obszaru o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych, ktory oznaczono na czesci
graficznej planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i gospodarczo-
garazowej.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji:
1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny istniejacych i projektowanych drog;
2) ustala si¢ dostepnos$¢ komunikacyjng dla terenu IMNW z istniejacej drogi gminnej (ulicy Nad
Brda) znajdujacej si¢ poza granicami obszaru obj¢tego planem.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:

1) budowa oraz przebudowa sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w granicach obszaru objgtego
planem;

3) zaopatrzenie w wodg¢ pitng oraz do celow przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekéw komunalnych:
a) docelowo do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,
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b) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie §$ciekow do
szczelnych zbiornikow wybieralnych;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia lub z
indywidualnych Zrodet energii odnawialnej;

6) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrodet ciepta spelniajagcych wymagania wynikajace z
przepisoOw odrebnych;

7) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej i1 cieplnej z odnawialnych zZrodet energii, z
wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

8) lokalizacja paneli fotowoltaicznych wylacznie na dachach wiat i budynkow;

9) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) obstuga terenow w zakresie sieci telekomunikacyjnej z istniejagcych 1 projektowanych sieci 1
urzadzen telekomunikacyjnych;

11) gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi: do na wlasny teren nieutwardzony, do
dotow chtonnych lub do zbiornikow z mozliwoscia wykorzystania do nawadniania powierzchni
biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

12) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Sposob 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: nie
wystepuje potrzeba ustalania.

§ 17. Dla terenu IMNW ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stanowigcg podstawe
do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1

zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Koronowa.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 20. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Koronowo.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Koronowie



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

"TRYSZCZYN NAD BRDA IV" DLA TERENU POLOZONEGO
W TRYSZCZYNIE, GMINA KORONOWO.

CZESC GRAFICZNA PLANU

do uchwaty

z dnia

Zatgcznik nr 1
Rady Miejskiej w Koronowie
2025r.

Organ sporzadzajacy:

Burmistrz Koronowa

oUT

~oL L

0 10 20 30 40 50m

57.8

SKALA 1:1000

630/2

;, 7
P — - EFaMtica gminy Koronawo - stanowi ___ -granice terendw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
T granice obszaru objetege Studium przestrzennego
Strefy funkcjonaino-przestrzenne Tereny objete migjicowymi planami zagospodarowania
= - - granica slretimnk(;qnalno—ﬂrzestrzennych przestrzennego o wiodacej funkcji:
C - rolniczo-osadnicza i ekologiczna
i | By = D - rolniczo-osadnicza - mieszkaniowej 9.7
: - tereny zabudowy mieszkaniowej i |etniskowej = - ustugowe] AT T
P | \
lorzewiec”} o\ - tereny drég -rolnicze] \_\\_T
P et . P AN
6@ Jh B2 - tereny rolne o roznej przydatnosci dia rolnictwa 7] - wytaczenie zakazéw par.5p. 317 |
PSR i TR uchwaly Nr IX/182/19 Sejmiku Wojewaddztwa \)
- &{3 e I - tereny ogrodéw dzistkowych Kujawsko-Pomorskiego z dnia 2.09.2019 1 .
2 1 A - tereny zalesione i zadrzewione =+ -granice strefy ochrony archeologicznej "W"
4 - taki i pastwiska A strefaochrany posrednie] ujecia wody "Czyzkdwke'
/ - - wody powierzchniowe £ -granicaterenu naleacego do aglomeracii Koronowo (KPOSK)
& - cleki wodne R - tereny 0w petni wyksztatconej, zwartej strukturze
f N == -droga ekspresowa funkcjonalno-przestrzennej, do adaptacji i uzupetnier
,’ = -drogi krajowe w ramach nowej i istniejacej zabudowy, z zamiarem
— - drogi powiatowe sporzgdzenia miejscowych planow zagospodarowania
- « - planowana obwodnica migjscowosci Tryszczyn Przestrzennego
oL Al E - potencjalne tereny rozwojowe
= ki
oo "SR nl)wemwe L // objete zamiarem sporzadzenia miejscowych
% grunty [1i Il klasy bonitacyjne] plandw zagospodarowania przestrzennego
}Li -tereny o spadkach powyzej 10 stopni // - potencjalne tereny rozwojowe
o Byd " SZC [ — ! objete zamiarem sporzadzenia miejscowych
?O‘E\ B === TEraRice ObSaW BRI EYE planéw zagospodarowania przestrzennego
i /7. -zloa kopalin pospolitych w celu ochrony linii brzegowej wod srodladowych
S i walorow krajobrazowych oraz ustalenia zasad
. . -tereny grnicze i
granica obszaru objetego planem ] - cereny & zagospodarowania 26
633 WO Owp/ ¥ Loo 0o o0
- .4
O O &y 0N O &4 Fo—o-é 0 0 o
~ &5 I | |
8 OO0 O @) // 50.;,’;6—0 o} 0O o0 o0
~{760.6_ . —_
0 0% 0 0 /%3 gy | G hoono
/ L 310 |
Q O 0,50 / 5!
(o] [€ X | 505 50.1'—9—9—'0 (el <IN e
0O 00O 0OV A/ |
ooo/oo L]
! |
0 0 o/ :
© 0/0 0, e
ONQ O O Oleis [ !
/ R
0 0 O et T
/ L
B o 0O o0 . | |
o 0 o/ 1.4 l’“ ——
/ 51
Q0
o
(@]
o
O
.6,

OZNACZENIA:
USTALENIA PLANU

P, W, W

PO

granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub o réznych zasadach zagospodarowania

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej

nieprzekraczalna linia zabudowy

obszar o niekorzystnych warunkach
gruntowo-wodnych z zakazem lokalizacji

zabudowy mieszkaniowej i gospodarczo-garazowej

10.0 wymiarowanie

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

Rzeka Brda

sposob uzytkowania terenéw sasiednich

DROGA GMINNA oznaczenia drég

ul. Nad Brda

nazwy ulic

|
S
NI oo
21 3
=X
5 &
s N
m
[
o)
Il o
|

Rzeka Brda

Mapa zasadnicza w skali 1: 1000
Licencjo nr 6642.2017.2024_0403_P 7z 24.03.2024 .

Powiatowy Osrodek Dokumentaciji

Geodezyjnej | Kartograficzne] w Bydgoszczy
ukfad wspofrzednych PL—-2000 strefa 6

ETAP PRAC: projekt do uzgodnien 1.07.2025 .
JEDNOSTKA A-PLAN Ustugi urbanistyczne Agnieszka Wydra
PROJEKTOWA: ul. Grudzigdzka 45, 86-302 Nowa Wie$




