Burmistrz Koronowa
Plac Zwyciestwa 1, 86-010 Koronowo
tel. 52 3826 400, fax: 52 3826 401
e-mail: sekretariat@um.koronowo.pl
http://www.koronowo.pl

Koronowo, dnia 10 marca 2026 r.
ROSKZE.6220.2.6.2025

ZAWIADOMIENIE

o wydaniu decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 38 i art. 85 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094
ze zm.) podaj si¢ do publicznej wiadomosei, ze Burmistrz Koronowa na wniosek
Pana Jacka Krzyzkowskiego, reprezentowanego przez pelnomocnika Pana Krzysztofa
Lewandowskiego z P.B.H.U.ECHO-TON, ul.16 Putku Ulanéw Wlkp. 2 A, 85-319 Bydgoszcz
w dniu 10 marca 2026 r. wydal decyzj¢ znak: ROSKZE.6220.2.6.2025 o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwziecia pn. ,,Budowa osiedla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych m. Wierzchucin Krolewski na dzialkach obreb 040304-5.003, dzialki
nr: 207/36, 207/37, 207/38, 207/39, 207/40, 207/41, 207/42, 207/43, 207/44, 207/45
Wierzchucin Krélewski gm. Koronowo, wojewodztwo kujawsko-pomorskie”.

Z treScia decyzji 1 dokumentacja sprawy, w tym z opiniag Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Bydgoszczy 1 Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzadu Zlewni
w Chojnicach, mozna zapoznaé sie w siedzibie Wydziatu Rolnictwa, Ochrony Srodowiska,
Krajobrazu i Zarzadzania Energig Urzedu Miejskiego w Koronowie, Plac Zwyciestwa 1,
(pok. nr 11, w dniach i godzinach urzedowania informacji w przedmiotowej sprawie
udzieli inspektor Urszula Dufka nr tel. 52 38 26 441), na zasadach udostepniania informacji
o $rodowisku i jego ochronie okreslonych w dziale II ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112
ze zm.). Tre$¢ decyzji udostepnia sie¢ na okres 14 dni na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej] Urzedu Miejskiego w Koronowie www.bip.koronowo.pl liczac od dnia
obwieszczenia decyzji.

Niniejsze zawiadomienie zostaje podane do publicznej wiadomosci w sposéb zwyczajowo
przyjety, poprzez wywieszenie na tablicach ogloszen Urzedu Miegjskiego w Koronowie przy
Placu Zwycigstwa 1, w miejscowosci planowanej inwestycji oraz na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Koronowie www.bip.koronowo.pl.

| przygotowata: Urszula DUFKA, inspektor

| Wydzialu Rolnictwa, Ochrony Srodowiska, Krajobrazu i Zarzadzania Energia
Urzedu Miejskiego w Koronowie

¢ tel.: 523826441, e-mail: ekologia@um.koronowo.pl







Koronowo, 10 marca 2026 .

ROSKZE.6220.2.6.2025

DECYZJA

Na podstawie art. 71 ust. 11 2 pkt 2 art. 75 ust.1 pkt 4 art. 84 ust.11 lai art.85 ust.112
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (j.t. Dz. U. 22024 r., poz. 1112 ze zm.), zwanej dalej
w skrécie uouio$ )iz § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(.t. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) oraz w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (j.t. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), zwanej dalej
w skrocie K.p.a.), po rozpatrzeniu wniosku

z dnia 4 stycznia 2025 r. o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,,Budowa osiedla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych m. Wierzchucin Krolewski na dzialtkach obreb. 040304-5.003, dzialki
nr: 207/36, 207/37, 207/38, 207/39, 207/40, 207/41, 207/42, 207/43, 207/44, 207/45
Wierzchucin Krolewski gm. Koronowo, wojewddztwo kujawsko-pomorskie”, oraz
po uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bydgoszez, Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Bydgoszczy 1 z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody
Polskie, Zarzadem Zlewni w Chojnicach warunkéw realizacji planowanego przedsiewziecia

orzekam:

I. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko
przedsiewzigcia Pana Jacka Krzyzkowskiego dla pn.: ,,Budowa osiedla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych m. Wierzchucin Krélewski na dzialkach obreb
040304_5.003, dzialki nr: 207/36, 207/37, 207/38, 207/39, 207/40, 207/41, 207/42,
207/43, 207/44, 207/45 Wierzchucin Krélewski gm. Koronowo, wojewddztwo
kujawsko-pomorskie”.

II. Okresli¢ zgodnie z trescig art. 64 ust. 3a uouios :

1. Istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji 1 eksploatacji
lub uzytkowania przedsigwzigcia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci
ochrony cennych warto$ci przyrodniczych, zasobéw naturalnych 1 zabytkow
oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terendw sasiednich:

1) W celu zabezpieczenia gruntu oraz wéd podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji,
uzywac wytacznie sprawnego sprzetu i monitorowac ewentualne wycieki substancji
ropopochodnych, ktére moga powsta¢ w wyniku awarii oraz zapewni¢ dostepnosé
sorbentéw. W przypadku wycieku substancji niebezpiecznych, zanieczyszczony
grunt lub zuzyty sorbent zebra¢ i przekaza¢ uprawnionym odbiorcom odpadow.



2) Zaplecze budowy oraz miejsce skladowania materialow budowlanych
lub postoju pojazdéw i maszyn, a takze miejsca magazynowania odpaddw
zorganizowa¢ na terenie utwardzonym lub posiadajacym uszczelniong
powierzchnig, z dala od terenéw z plytkim zaleganiem wod podziemnych,
zbiornikow i ciekéw wodnych.

3) W celu minimalizacji i ograniczenia oddzialywan zwiazanych z emisjg halasu,
wibracji i zanieczyszczen do powietrza, ucigzliwe prace zwigzane z realizacja
przedsigwziecia  (przede  wszystkim prace halasliwe oraz  zwigzane
z wykorzystywaniem cigzkiego sprzetu/transportu) prowadzi¢ wylacznie
w porze dziennej, tj. w godz. 6:00-22:00.

4) Zachowa¢ istniejgce zbiorniki wodne wraz ze strefg buforowg o szerokosci
minimum 5 m od brzegdéw zbiornikéw wraz z towarzyszacymi im
zadrzewieniami (ryc. 1), w szczegélnosci poprzez ich wylaczenie z obszaru
podlegajacego zajeciu i przeksztalceniu badZz zagospodarowaniu w zwigzku
z inwestycja na etapie realizacji i funkcjonowania.
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Ryc. 1. Strefa buforowa wokél zbiornikéw wodnych (zielona linia)

5) W ramach przedsiewzigcia nie prowadzi¢ wycinki drzew i krzewdw.

6) Prace budowlane, w tym zwigzane z usunieciem ro§linnosci, prowadzié
poza okresem lggowym ptakéw, przypadajagcym od 1 marca do 31 sierpnia.
Prowadzenie przedmiotowych prac w okresie legowym jest mozliwe wylacznie pod
warunkiem potwierdzenia przez specjaliste przyrodnika - ornitologa braku



zajgcia objetych planowanym zajeciem siedlisk gatunkéw chronionych. Kontrola
zajecia siedlisk powinna zosta¢ przeprowadzona nie wczesnie] niz 2 dni przed
rozpoczeciem prac. W przypadku wykrycia legéw gatunkéw chronionych prace
ziemne nie moga by¢ przeprowadzone do czasu stwierdzenia przez nadzoér
ornitologiczny wyprowadzenia mtodych z gniazda.

7) W czasie realizacji inwestycji, kazdorazowo przed podjeciem prac przeprowadzi¢
kontrole terenu robét, w tym wykopdéw pod katem uwiezionych w nich matych
zwierzat, ktére w razie koniecznosci beda wypuszezane w innym, bezpiecznym
miegjscu. Kontrole te prowadzi¢ moga, np. pracownicy uprzednio przeszkoleni w
zakresie zoologicznym i nie wymaga to wprowadzenia odrgbnego nadzoru
przyrodniczego.

8) Na etapie realizacji zapewni¢ wykonanie i funkcjonowanie tymczasowych
wygrodzen herpetologicznych pomiedzy zbiornikami wodnymi (wraz z 5-metrowag
strefg buforows), a terenem zamierzenia (na odcinkach wg ponizszego schematu,
ryc. 2).
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Rye. 2. Tymczasowe wygrodzenia herpetologiczne w obrebie zbiornikéw wodnych (zéita linia)



Ww. wygrodzenia wykona¢ z materiatu o odpowiednim naciggu (np. geowtdkniny,

grubej folii). Wymiary minimalne wygrodzenia: wysokos$é czesci nadziemnej —

minimum 40 cm (zalecana 50 cm), gl¢bokos¢ zakopania w gruncie — minimum

10 cm; odgigcie gomej krawedzi na zewnatrz (w kierunku zbiornika) pod katem

45-90°, tworzgce daszek (przewieszke) o szerokosci minimum 5 cm (zalecana

szeroko$¢ > 10 cm). Wolne konce wygrodzen wykona¢ w formie U- lub

C-ksztattnych zawrotek.

9) Na etapie realizacji zapewnic:

a) trwale wygrodzenie herpetologiczne rozmieszczone pomiedzy zbiornikami
wodnymi wraz z 5-metrowa strefa buforowa, a terenem przedsiewziecia (na
odcinkach wg ponizszego schematu, ryc. 3),

Ww. wygrodzenia wykona¢ z trwalego materialu (np. laminatu). Wymiary
minimalne wygrodzenia: wysoko$¢ czesci nadziemnej — minimum 50 cm,
glebokos¢ zakopania w gruncie — okolo 15 cm, odgiecie gornej krawedzi na
zewnatrz (w kierunku zbiornika) pod katem 45-90°, tworzace daszek
(przewieszkg) o szeroko$ci minimum 5 cm (zalecana szerokos¢ > 10 cm).
Wolne kofice wygrodzen w formie U- lub C-ksztaltnych zawrotek,
Na etapie funkcjonowania zapewni¢ wlasciwy stan techniczny ww. wygrodzen,
w tym poprzez kontrolowanie ich stanu oraz biezgce naprawy i konserwacje lub
wymiane uszkodzonych elementéw (wg potrzeb).

b) przejscie dla plazéw w formie tzw. stoprynny (ryc. 3) o wymiarach
w Swietle (dostgpnych dla zwierzat) minimum 50 c¢m szer. i okolo 50 cm
wysokoscei, wykonanej pod drogg dojazdowa (na calej jej szerokosci).
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Ryc. 3. Trwale wygrodzenia herpetologiczne (czerwona linia)
oraz przejscie dla plazéw w formie tzw. stoprynny



c) zapewni¢ ograniczenie predkosci dopuszczalnej pojazdéw co najmniej
na odcinku drogi dojazdowej, wskazanym na ww. schemacie (ryc 3), wynoszacej
do 20 km/h z jednoczesnym oznakowaniem informujacym o mozliwym
wystepowaniu zwierzat (ptazow).

10) W przypadku wprowadzenia nasadzen roslinno$ci w ramach zagospodarowania
terenu zaleca si¢ stosowaé wylacznie rodzime gatunki drzew i krzewow.

11) Ewentualne ogrodzenia poszczegdlnych posesji wykonaé¢ w sposéb umozliwiajacy
przemieszczanie si¢ matych zwierzat, np. poprzez zastosowanie ogrodzen
azurowych oraz bez podmuréwki.

2. Wymagania dotyczace ochrony S$rodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1
uouios, w szczegdélnosci w projekcie zagospodarowania dzialki lub terenu Iub
projekcie architektoniczno-budowlanym, w przypadku decyzji, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14, 18, 23, 26, 27 i 29 uouio$
1) Do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacyjnej, scieki bytowe odprowadzaé

wytgcznie do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych

2) Przed wprowadzeniem wéd opadowych i roztopowych z kanalizacji deszczowej
do projektowanego zbiomika retencyjno-odparowujgcego oraz do cieku Struga

Graniczna, podczyszczaé je w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych.

III. Obowigzek unikania, zapobiegania, ograniczania odzialywania przedsiewziecia
na Srodowisko, w tym:

1. Plac budowy, jego zaplecze oraz baze magazynowo - sprzetowa zlokalizowaé
na uszczelnionym podlozu, aby zabezpieczyé przed zanieczyszczeniami
srodowisko gruntowo - wodne.

2. Tereny zaplecza budowy zabezpieczy¢ przed mozliwoscia przenikania substancji
ropopochodnych do gruntu i wod oraz utrzymaé w nalezytej czystosci, prowadzac
wiasciwa gospodarke materialowa.

3. Nalezy uzywa¢ tylko sprawnego i sprawdzonego sprzetu w celu uniknigcia
wyclieku substancji ropopochodnych do srodowiska gruntowo-wodnego.

4. Wszystkie naprawy maszyn i pojazdéw, wymiana smaréw oraz cieczy
hydraulicznych zwiazanych z funkcjonowaniem oraz z tankowaniem sprzetu
powinno odbywa¢ si¢ tylko w specjalnie wyznaczonych miejscach, poza
wykopami.

5. Paliwo i substancje bitumiczne wykorzystywane podczas budowy, nalezy
przechowywa¢ w szczelnych pojemnikach.

6. Wyposazy¢- plac budowy w sorbenty do neutralizacji substancji szkodliwych,
W tym ropopochodnych.

7. W sytuacjach awaryjnych zwigzanych z wyciekiem substancji ropopochodnych
podja¢ natychmiastowe dzialania zwigzane z usunieciem skutkéw awarii
wptywajacych na jako$¢ srodowiska gruntowo-wodnego.



8. Odpady  wytwarzane  podczas realizacji ~ przedsigwziecia  skladowaé
w szezelnych pojemnikach i zabezpieczy¢ ich sukcesywny wywoéz przez firmy
posiadajace odpowiednie zezwolenia na ich zagospodarowanie.

9. Na etapie budowy zapewnié¢ pracownikom zaplecze sanitarne; przenosne
kontenery sanitarne ze szczelnym zbiornikiem oraz zapewni¢ systematyczny
Wywoz nieczystosci przez wyspecjalizowang firme.

10. Teren, na ktérym prowadzone beda prace budowlane oraz montazowe, nalezy
uporzadkowac.

11. W celu minimalizacji i ograniczenia ucigzliwogci zwigzanych z emisja halasu,
wibracji i zanieczyszezeni do powietrza, prace budowlane prowadzi¢ wylgcznie
W porze dzienne;j.

12. Wykorzystywaé maszyny budowlane w dobrym stanie technicznym.

13. Materialy pylace transportowaé samochodami, ktorych skrzynia tadunkowa
Wwyposazona zostanie w oponcz¢ ograniczajaca pylenie transportowanego
materiatu.

14. Stosowa¢ gotowe mieszanki wytworzone w wytworniach, albo ograniczyé
do minimum operacje przygotowania materiatu na terenie budowy.

15. Plac budowy oraz drogi dojazdowe utrzymaé w stanie ograniczajgcym pylenie
np. systematyczne sprzata¢, zrasza¢ woda.

16. Materialy sypkie przed ich rozwiezieniem np. poprzez przykrycie plandekami.

17. Wykona¢ nasadzenia nastgpcze. Do nasadzen zastosowaé gatunki rodzime.

IV. Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zalgcznik do niniejszej decyzji

Uzasadnienie
P R s ot G SRR o 7 i
4 stycznia 2025 r. (wptyw do Urzedu Miejskiego w Koronowie dnia 6 lutego 2025 r.) wystgpil
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa
osiedla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych m. Wierzchucin Krélewski
na dzialkach obr. 040304-5.003, dzialki nr: 207/36, 207/37, 207/38, 207/39, 207/40,207/41,
207/42, 207/43, 207/44, 207/45 Wierzchucin Krélewski gm. Koronowo, wojewodztwo
kujawsko-pomorskie”,
Zgodnie z art. 71 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.) decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach okresla $rodowiskowe uwarunkowania realizacji
przedsiewzigcia.
Wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem
decyzji wymienionych w art. 72 ust.1 uouios.
Uzyskanie decyzji o rodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla:
— przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
— przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.



Zgodnie z art. 75 ust. 4 uouio$, organem wiasciwym do wydania niniejszej decyzji jest
Burmistrz Koronowa.

Nastepnie zostalo przeprowadzone postepowanie w zakresie ustalenia kregu stron
postepowania. Zgodnie z art. 28 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego ,,strong jest kazdy, czyjego interesu prawnego lub obowigzku dotyczy
postepowanie albo kazdy kto zgda czynnosci organu ze wzgledu na swdj interes prawny lub
obowigzek”, jednakze przy ustalaniu kregu stron postgpowania w konkretnej sprawie nalezy
stosowac¢ odpowiedni przepis prawa materialnego. W sprawach dotyczacych wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, w celu ustalenia kreggu stron postepowania, oprécz
art. 28 Kodeksu postepowania administracyjnego stosowany jest art. 74 ust. 3a uouios,
z ktérego wynika, ze strong jest wnioskodawca oraz podmiot, ktéremu przyshuguje prawo
rzeczowe do nieruchomosci znajdujacej si¢ w obszarze, na ktéry bedzie oddziatywaé
przedsiewzigcie w wariancie zaproponowanym przez wnioskodawce. Przez obszar ten
rozumie si¢: - przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz obszar
znajdujacy si¢ w odlegtoéci 100 m od granic tego terenu; - dziatki, na ktérych w wyniku
realizacji, eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia zostatyby przekroczone standardy
jakosci Srodowiska, Iub - dziatki znajdujagce sie¢ w zasiegu znaczacego oddziatywania
przedsiewziecia, ktére moze wprowadzi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomosci,
zgodnie z jej aktualnym przeznaczeniem.

Na podstawie art. 21 ust. 2, pkt 9 uouios$, podatem do publicznej wiadomosci w sposdb
ZWyCzaJowo przyjety, na tablicach ogloszen Urzgdu Miejskiego w Koronowie i na stronie
internetowej www.bip.koronowo.pl. informacje o zamieszczeniu wniosku w przedmiotowej
sprawie w publicznie dostegpnym wykazie dokumentéw zawierajacych informacje
o Srodowisku 1 jego ochronie prowadzonym na stanowisku ds. ochrony §rodowiska Wydziatu
Rolnictwa, Ochrony Srodowiska, Krajobrazu i Zarzadzania Energia Urzedu Miejskiego
w Koronowie, przy Placu Zwycigstwa 1, 86-010 Koronowo.

Pismem z dnia 12 lutego 2025 r. znak: ROSKZE.6220.2.6.2025 r. zawiadomilem strony
0 wszczeciu postgpowania w przedmiotowej sprawie 1 ze w mysl art. 10 Kodeks postepowania
administracyjnego stronom zapewnia si¢ czynny udziat w kazdym etapie tego postepowania,
a przed wydaniem decyzji mozliwos¢ wypowiedzenia sie, co do zebranych dowodéw
1 materiatow oraz zgloszonych zadan.

Zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt. 9 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko podalem do publicznej wiadomosci informacje
0 zamieszczeniu wniosku w publicznie dostepnym wykazie dokumentéw zawierajacych
informacje o srodowisku i jego ochronie prowadzonym na stanowisku ochrony $rodowiska
Wydzialu Rolnictwa, Ochrony Srodowiska, Krajobrazu i Zarzadzania Energia Urzedu
Miejskiego w Koronowie.

Na podstawie art. 64 ust. 1, 2 1 4 ww. uouio§ w dniu 12 lutego 2025 r. pismami znak:
ROSKZE.6220.2.6.2025, zwrécilem sie do organdéw wspdldziatajacych: Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszezy, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Bydgoszczy oraz do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Chojnicach z prosbg o wyrazenie opinii czy dla przedmiotowego




przedsigwziecia wystgpuje obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
oraz o czym powiadomilem strony postgpowania.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w postanowieniu znak: W00.4220.134.
2025.MK1.9, z dnia 18 grudnia 2025 r., Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Bydgoszczy w opinii znak: NNZ.9022.2.18.2025 z dnia 8 lipca 2025 r. i Panstwowe
Gospodarstwo  Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Chojnice w opinii
znak: GC.ZZS.1.4901.33.2.2025.2026.KB. z dnia 28 stycznia 2026 r., stwierdzili,
ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia nie istnieje koniecznosé przeprowadzania oceny
oddziatywania na s$rodowisko i sporzgdzenia raportu jednoczesnie wskazali warunki
i wymagania realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia, ktére w pelni zostaty uwzglednione
w sentencji niniejszej decyzji.

Po zapoznaniu si¢ z zalgczong do wniosku Karta informacyjng przedsigwzigcia oraz
z jej uzupelnieniem stwierdzono, ze jest to przedsigwzigcie mogace potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, wymienione w ww. rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
tj.: § 3 ust. 1 pkt 55 lit b) tiret drugie, jako: ,,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg nieobjgta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha
na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze”.

taczna powierzchnia zabudowy w rozumieniu § 1 ust. 2 pkt 2 ww. rozporzadzenia
Rady Ministroéw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko wyniesie okoto 3,9998 ha.

Pierwotnie Inwestor zakwalifikowal przedsigwzigcie réwniez do § 3 ust. 1 pkt 81
ww. rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
moggcych znaczgco oddziatywac na §rodowisko, tj. ,,sieci kanalizacyjne o catkowitej dlugosci
przedsigwziecia nie mniejszej niz 1 km, z wytgczeniem:

a) przebudowy tych sieci metodg bezwykopowa,

b) sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanych w pasie drogowym i obszarze
kolejowym,

¢) przylaczy do budynkow”.

W uzupetnieniu Karty informacyjnej przedsiewzigcia podano, ze zakres inwestycji bedzie
obejmowal realizacj¢ przylgczy kanalizacji sanitarnej, wodociagowej i energetycznej,
bez budowy sieci o diugodci przekraczajacej 1 km. W zwiazku z powyzszym odstgpiono
od niniejszej kwalifikacji przedsigwzigcia, poniewaz nie znajduje ona tutaj zastosowania.

W odniesieniu do uwarunkowan wymienionych w art. 63 ust. 1 uouio$, przeanalizowatem
rodzaj i charakter planowanego przedsigwzigcia oraz jego usytuowanie, zwazywszy
na mozliwe zagrozenia dla $rodowiska, jak réwniez rodzaj i skale mozliwego oddziatywania.

Teren wnioskowanego zamierzenia nie jest objety ustaleniami obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W ocenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, brak uregulowan w zakresie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego skutkuje chaotycznym lokalizowaniem przedsiewzied,
a takze nie zapewnia prawidlowego rozwoju poszezegdlnych obszaréw gminy.



Przedsiewzigcie polega na budowie 26 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
(w tym 5 z lokalami uzytkowymi) na terenie dzialek o nr ewid.: 207/36, 207/37, 207/38,
207/39, 207/40,207/41, 207/42, 207/43, 207/44, 207/45 obreb Wierzchucin Krélewski, gmina
Koronowo, powiat bydgoski.

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw, przedmiotows nieruchomo$¢ o powierzchni
3,9998 ha stanowig: grunty ome IV i V klasy bonitacyjnej oraz nieuzytki.

Do realizacji inwestycji planuje si¢ wykorzystanie calej powierzchni ww. dzialki,
w zwigzku z tym, powierzchnia zabudowy przeksztatcona w wyniku realizacji przedsiewziecia
wynosi okoto 3,9998 ha.

Planowane sg obiekty w zabudowie jednorodzinnej, jednokondygnacyjne z poddaszem
uzytkowym o wysokosci okoto 7 m, bez podpiwniczenia. L.aczna powierzchnia zabudowy
26 budynkéw wyniesie okofo 2 933 m?. Nawierzchnie utwardzone (tarasy i podjazdy oraz
drogi dojazdowe) stanowi¢ beda okolo 3 781 m?. Powierzchnia biologicznie czynna zajmie
okoto 33 284 m*.

W ramach inwestycji zaplanowano, ze 21 budynkéw mieszkaniowych bedzie stanowié
2 odrgbne lokale. Dla kazdego lokalu mieszkalnego przypisane beda 2 miejsca postojowe

garaz i miejsce parkingowe). Zakres przedsigwzigcia obejmie garaze o tgcznej powierzchni
okoto 420 m? oraz miejsca parkingowe o tacznej powierzchni okoto 400 m?.

Obszar inwestycyjny stanowi teren niezagospodarowany i obecnie nieuzytkowany.
W granicach przedmiotowych dziatek nie sg zlokalizowane zadne obiekty kubaturowe.
W péinocnej czesei obszaru planowanej inwestycji, na terenie dzialek o nr ewid.: 207/36,
207/38 207/39 oraz 207/40 obreb Wierzchucin Krolewski znajduja sie linie energetyczne.

Na dziatkach o nr ewid.: 207/36, 207/43, 207/41 i 207/44 obreb Wierzchucin Krélewski
znajdujg si¢ stawy, ktore zostang poddane rekultywacji w celu przywrocenia ich naturalnych
funkcji ekologicznych.

Zaproponowany zakres prac i rodzaj technologii zostaly uznane za optymalne
pod wzgledem Srodowiskowym, ekonomicznym oraz wytrzymatosciowym.

Odlegtos¢ terenu inwestycji od najblizszego budynku mieszkalnego wynosi okoto 116 m.

Przy okreslaniu negatywnych oddzialywan, uwzgledniono wzajemne powigzania
poszczegblnych elementéw Srodowiska oraz interakcje posrednie wynikajgce z tych powigzan.
Analiza oddzialywania na S$rodowisko objela wiec efekty skumulowane, zwiazane
z potencjalng degradacja kilku elementéw srodowiska. Biorgc pod uwage powyzsze,
przeanalizowalem ryzyko wystapienia efektu skumulowanego oddziatywania dla niniejszego
przedsigwzigcia. W zwigzku ze skalg i1 charakterem zamierzenia, nie przewiduje sie
wystapienia kumulacji oddziatywan.

Natomiast na etapie eksploatacji przewiduje si¢ wykorzystanie wody (pobieranej
z sieci wodociagowej), energii cieplnej oraz elektrycznej.

W zwigzku z realizacjg planowanego zadania nie przewiduje sie prowadzenia
jakichkolwiek prac rozbiérkowych. Dziatki s3 obecnie niezabudowane.

Planowane do realizacji przedsigwzigcie nie jest zaliczane do zakladéw o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych sie
w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zakladu do zakladu



o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
(Dz. U. z2016 r., poz. 138 t.j.).

Projektowane przedsigwzigcie zarowno w fazie realizacji, jak i eksploatacji nie niesie
ze sobg ryzyka wystgpienia powaznej katastrofy naturalnej i budowlane;.

Inwestycja z uwagi na swdj rodzaj i charakter nie wplynie na zmiany klimatu.
Przedsigwziecie z uwagi na niewielkie natezenie ruchu zwigzane z obstugg wylgcznie
okolicznych mieszkancow, przewidywang emisje zanieczyszczen do powietrza, w wyniku
spalania paliw w poruszajgcych si¢ samochodach, nie bedzie stanowié zagrozenia dla klimatu.
Nalezy takze zaznaczy¢, iz zamierzenie zostanie zlokalizowane poza terenami osuwisk
oraz zagrozonymi powodzig i podtopieniami. Zatem nie przewiduje si¢ ekstremalnych sytuacji
klimatycznych w obrebie planowanej inwestycji.

Inwestor zapewni wlasciwg izolacj¢ obiektéw. Analizowane przedsigwzigcie nie bedzie
zwigzane ze zmniejszeniem badz tez usunieciem powierzchni lesnych.

Na terenie projektowanego zadania nie wystgpujg obszary wodno-blotne, inne obszary
o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska fegowe oraz ujscia rzek, obszary
wybrzezy 1 srodowisko morskie, gérskie lub lesne, strefy ochronne uje¢ wdd i obszary
ochronne zbiornikow wod $rédlagdowych, obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu
na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000, a takze obszary o krajobrazie
majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, przylegajace do jezior,
uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;.

W dniu 26 czerwca 2023 r. Sejmik Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego przyjat uchwale
Nr LIX/804/23 w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pylu
zawieszonego PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej —
aktualizacja (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2023 r., poz. 4381). Program ochrony powietrza
w zakresie pylu zawieszonego PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-
pomorskiej — aktualizacja (dalej POP lub Program) dotyczy obowiazujgcego dotychczas
»Programu ochrony powietrza w zakresie pylu zawieszonego PMI10 oraz benzo(a)pirenu
dla strefy kujawsko-pomorskiej” okreslonego uchwalg Nr XXII1/340/20 Sejmiku
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 czerwca 2020 r., w zakresie pylu
zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2020 r., poz. 3479),
a takze uwzglednia pyt zawieszony PM2,5. Zostal opracowany w zwigzku z odnotowaniem
w 2021 r. przekroczenia standardéw jakodci powietrza — sredniodobowego poziomu
dopuszczalnego pylu zawieszonego PM10 oraz $redniorocznego poziomu dopuszczalnego
pylu zawieszonego PM2,5 (nowego zanieczyszczenia, ktdrego przekroczenie poziomu
dopuszczalnego nie wystgpilo w 2018 r.), a takze $redniorocznego poziomu docelowego
benzo(a)pirenu na terenie strefy.

Biorge pod uwage skale przedsigwzigeia, nie przewiduje sig, aby wplyneto
ono na pogorszenie obecnej sytuacji.

Przedsigwzigcie umiejscowione bedzie na terenie o niewielkiej gestoéci zaludnienia.
Dziatka inwestycyjna znajduje si¢ poza granicami gléwnych zbiornikéw wéd podziemnych,
a takze poza obszarami zagrozonymi powodzia oraz poza strefami ochronnymi uje¢ wad.
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Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obszarze dorzecza Wisty, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly (Dz. U. z 2023 r., poz. 300).

Przedsiewzigcie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych oznaczonej
europejskim kodem PLGW200036, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisly.
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, stan ogélny tej JCWPd oceniono
jako dobry (stan chemiczny: dobry, stan ilo$ciowy: dobry). Rozpatrywana jednolita cze$¢ wod
podziemnych nie jest zagrozona chemicznie ryzykiem nieosiggniecia celow srodowiskowych,
tj. utrzymania dobrego stanu chemicznego i ilosciowego wod podziemnych

Inwestycja znajduje si¢ w obszarze zlewni jednolitej cze$ci wod powierzchniowych
oznaczonej europejskim kodem PLRW2000102927671 - ,Kréwka do Doplywu
z jez. Proboszczowskiego”, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, ta JCWP posiada status naturalnej
czgsel wod, ktore] stan ogélny oceniono jako zly (stan ekologiczny: umiarkowany, stan
chemiczny: brak danych). Rozpatrywana jednolita czes¢ wod powierzchniowych nie jest
zagrozona ryzykiem nieosiagniecia celéw $rodowiskowych, tj. osiagniecia dobrego stanu
ekologicznego (zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany
wskaznik diadromiczny D) i dobrego stanu chemicznego wdd powierzchniowych.

Etap realizacji przedsiewzigcia bedzie wiazal sie z wykonaniem wykopéw
do giebokosci maksymalnie 1,5 m p.p.t. Inwestor nie przewiduje mozliwosci naruszenia
warstw wodonosnych, a co za tym idzie, koniecznosci odwadniania wykopdw. Jednakze
w przypadku pojawienia si¢ wody w wykopach, np. na skutek wystapienia silnych
1 dlugotrwatych opadéw atmosferycznych planuje si¢ odwodnienie z zastosowaniem pomp
szlamowych z silnikami spalinowymi. Woda z wykopow kierowana bedzie do studni
chionnych lub tymczasowych basenéw retencyjnych w obrebie dzialek inwestycyjnych.
Dla ograniczenia gromadzenia sie¢ wody opadowej w wykopach nalezy je wykonaé w okresie
suchym, bez pozostawiania ich otwartych w dhuzszym okresie czasu.

Zakres prowadzonych robodt nie spowoduje zakidcenia lub zmiany przeplywu wod
powierzchniowych i podziemnych.

W celu zabezpieczenia gruntu oraz wod podziemnych 1 powierzchniowych
przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji
uzywany bedzie wylacznie sprawny sprzet i monitorowane bedg ewentualne wycieki
substancji ropopochodnych, ktdre moga powstaé w wyniku awarii. Wszelkie naprawy
stosowanych maszyn oraz ich tankowanie beda wykonywane poza miejscem inwestycji.

Zaplecze budowy oraz miejsce skiadowania materialéw budowlanych lub postoju
pojazdéw 1 maszyn, a takze miejsca magazynowania odpadéw zostana zorganizowane
na terenie utwardzonym lub posiadajacym uszczelniong powierzchnie, z dala od terendéw
z plytkim zaleganiem woéd podziemnych, zbiomikéw i ciekéw wodnych. Plac budowy zostanie
dodatkowo wyposazony w sorbenty do neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji
ropopochodnych.
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Podczas budowy, glownymi przyczynami zanieczyszczenia wod i gleby mogg
by¢ splywy deszczowe oraz roztopowe z terenu budowy, a takze wyplukiwane
zanieczyszczenia z materialdw uzywanych do budowy. Biorgc pod uwage niewielka skalg
oraz krotki czas realizacji, nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddzialywania
na srodowisko gruntowo-wodne.

Woda na potrzeby budowlane bedzie dostarczana beczkowozami lub poprzez tymezasowe
podigczenie si¢ wykonawcy robot do najblizszego hydrantu (za zgoda Zaktadu Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w Koronowie Sp. z 0.0.)

Na etapie realizacji zostang wykorzystane przenosne toalety z bezodptywowym
zbiornikiem na $cieki, ktorych opréznianiem zajmowaé si¢ bedzie specjalistyczna firma,
posiadajaca stosowne zezwolenie.

Woda na potrzeby domoéw jednorodzinnych bedzie pobierana z gminnej sieci
wodociggowej.

Zgodnie z pismem gestora sieci wodociggowej, Zakladu Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Koronowie Sp. z 0. 0., z dnia 21 lipca 2025 r., znak: WWK. 9120.2.
428.2025, istnieje techniczna mozliwo$é podigczenia przedmiotowych dzialek do sieci
wodociggowej, po jej rozbudowie w drodze gminnej na dzialce o nr ewid, 53 obreb
Wierzchucin Krolewski oraz w drogach wewnetrznych, powstatych z podziatu dziatki.

Rozbudowa sieci wodociggowe]j planowana jest na lata 2026-2031, a Inwestor zobowigzal
si¢ do czesciowej partycypacji w kosztach przedmiotowe] inwestycji.

Zgodnie z powyzszym pismem Zakladu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe]
w Koronowie Sp. z o. 0. nie ma technicznej mozliwosci podigczenia ww. dziatek do sieci
kanalizacji sanitarnej z uwagi na jej brak w poblizu przedmiotowych nieruchomosci.
W niniejszym pismie stwierdzono konieczno$¢ wyposazenia zaplanowanych budynkow
mieszkalnych w szczelne zbiorniki bezodplywowe lub wykonanie przydomowych
oczyszezalni sciekow.

Zamierzenie nie wigze si¢ z wytwarzaniem Sciekéw przemystowych.

Wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych oraz powierzchni dachow
odprowadzane bedg do gruntu na zasadzie powierzchniowego rozsgczenia na terenach
zielonych dzialek inwestycyjnych. Wskazano réwniez na mozliwo$¢ gromadzenia wod
opadowych w zbiornikach retencyjnych.

Nie przewiduje si¢ podczyszczania tych wod przed odprowadzeniem ich do gruntu.

W ztozonej dokumentacji podano, ze zaprojektowane rozwigzania w zakresie gospodarki
wodno-$ciekowej w ramach analizowanego przedsiewzigcia nie spowoduja naruszenia
stosunkéw wodnych w rejonie dzialek objetych planowanym zamierzeniem.

Z uwagi na rodzaj, zakres i lokalizacje przedsiewzigcia stwierdza sie, ze przy zastosowaniu
rozwigzan opisanych w Karcie informacyjnej przedsigwzigcia, jego realizacja i eksploatacja
nie wplynie negatywnie na ryzyko nicosiggniecia celéw $rodowiskowych zawartych
w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly.

Realizacja zamierzenia wigze si¢ z wytwarzaniem m.in. odpadéw z budowy,
remontéw i demontazu obiektéw budowlanych z grupy 17 wedlug katalogu odpadéw,
zawartego w rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu
odpadéw (Dz. U. z 2020 ., poz. 10 t.j.). Powstawa¢ mogg takze odpady komunalne, zZwigzane
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ze sferg bytowa pracownikéw (grupa 20) oraz opakowaniowe (grupa 15). Moga powstac
réwniez odpady niebezpieczne.

Gospodarka odpadami prowadzona bedzie zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami 1 zasada minimalizacji ich ilosci. Wszystkie odpady, powstajace podczas prac
budowlanych gromadzone beda w sposob selektywny w wyznaczonych i1 przystosowanych
do tego celu miejscach, a nastepnie z odpowiednig czestotliwoscig przekazywane do odzysku
Iub unieszkodliwiania podmiotom posiadajgcym stosowne pozwolenia.

Odpady niebezpieczne bgda magazynowane Ww zabezpieczonych kontenerach,
na utwardzonym placu, a nastgpnie przekazywane upowaznionym odbiorcom do odzysku
lub unieszkodliwienia.

Na etapie eksploatacji powstawaé beda odpady komunalne, ktére zostang zagospodarowane
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Rodzaj 1 1los¢ wytwarzanych odpadéw nie beda mialy znaczacego negatywnego wplywu
na Srodowisko przy zachowaniu podstawowych zasad gospodarowania odpadami,
1. hierarchii sposobdw postepowania z odpadami zawartej w art. 17 ustawy z dnia 14 grudnia
2012 1. 0 odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.).

Na etapie prac realizacyjnych, w celu minimalizacji i ograniczenia oddziatywan
zwigzanych z emisja halasu, wibracji i zanieczyszczen do powietrza, ucigzliwe prace
budowlane (przede wszystkim prace hatasliwe oraz zwigzane z wykorzystywaniem cigzkiego
sprzetu/transportu) nalezy prowadzié wylgcznie w porze dziennej, tj. w godz. 6:00-22:00.
Wszelkie ucigzliwoscl zwigzane z etapem realizacji majg charakter okresowy i ustgpia
z chwila zakonczenia budowy.

Materiaty pylace beda transportowane samochodami, ktérych skrzynia ladunkowa
wyposazona zostanie w oponicze lub inne zabezpieczenie ograniczajace pylenie materiatu.

Emisja halasu i zanieczyszczen powietrza na etapie uzytkowania wigze sie z ruchem
samochodowym o0sdéb dojezdzajacych do doméw.

Bioragc pod uwage lokalizacje i skale przedsiewziecia, nie przewiduje si¢ pogorszenia
warunkOw mieszkaniowych oraz ponadnormatywnych emisji hatasu lub zanieczyszczen
do powietrza.

Inwestor planuje budowe budynkéw, ktére beda zaopatrywane w indywidualny system
ogrzewania, oparty o technologie bezemisyjne - pompy ciepla.

W zwigzku z powyzszym, nie przewiduje si¢ ponadnormatywnego oddzialywania
na etapie realizacji 1 eksploatacji na poszczegdlne elementy srodowiska, takie jak panujacy
klimat akustyczny i powietrze.

Planowane przedsigwzigcie bedzie zlokalizowane poza obszarami chronionymi
w myS$l ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478
ze zm.), W tym poza wyznaczonymi, majacymi znaczenie dla Wspélnoty i projektowanymi
przekazanymi do Komisji Europejskiej obszarami Natura 2000.

Planowana inwestycja:

a) nie wymaga naruszenia zbiomikéw wodnych wraz z towarzyszacymi
im zadrzewieniami, ktére przewidziane zostaly do wylgczenia z obszaru zajecia
1 zostang zachowane,
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b) nie wigze si¢ z wycinkg drzew i krzewow.

Ponadto, w oparciu o przedstawiong i uzupeiniong dokumentacje, przewidziano
rozwigzania  zapewniajagce  zachowanie  warunkdw  migracji matych  zwierzat
(w tym herpetofauny) na etapie funkcjonowania zamierzenia (poprzez zastosowanie
tzw. stoprynny oraz trwalych wygrodzen herpetologicznych), jak réwniez wykluczajace
ryzyko przypadkowe]j smiertelnosci (w tym wykonanie wygrodzen tymczasowych na etapie
realizacji oraz trwatych, przewidzianych do utrzymania na etapie funkcjonowania).

7 uwagi na stwierdzone i mozliwe wystepowanie gatunkdéw chronionych, na podstawie
Karty informacyjnej przedsigwzigcia okre$lono propozycje dzialan zabezpieczajgcych
i minimalizujgcych, majacych na celu ograniczenie ewentualnego oddzialywania
przedsigwzigeia na srodowisko przyrodnicze. W tym celu wskazano rozwigzania obejmujace
m.in. dostosowanie terminu prowadzenia prac budowlanych oraz wycinki do okresu legowego
ptakow, a takze okreslono konieczno$¢ zapewnienia biezgcych kontroli na etapie realizacji
w zakresie wystgpowania zwierzat w obrebie robot,

Powyzsze uwzglednia konieczno$¢ ograniczenia ryzyka przypadkowej S$miertelnosci
zwierzat oraz zniszczenia legéw ptasich na etapie realizacji.

Zamierzenie nie wigze si¢ ze zniszczeniem lub naruszeniem terendw lesnych, podmoklych,
bagiennych i torfowiskowych. Jednoczesnie, na podstawie analizy przedtozonej dokumentacji
nie stwierdza si¢ negatywnego wplywu w zakresie zachowania réznorodnosci biologiczne;.

W zwigzku z powyzszym nie dopatrzono si¢ znaczgco negatywnego oddzialywania
na obszary chronione, w tym obszary Natura 2000, a ocena oddzialywania na $rodowisko
w zakresie ochrony przyrody i obszaréw Natura 2000 nie jest wymagana.

Jednoczesnie informuje, ze w przypadku, jesli skutkiem rob6t budowlanych bgdz innych
prac zwigzanych z realizacjg zamierzenia bedzie podjecie czynnosci objetych zakazami
wzgledem gatunkéw chronionych zwierzat, roélin oraz grzybow, wynikajgcymi z art. 51
1art. 52 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, np.:

a) w odniesieniu do zwierzat objetych ochrong gatunkows — niszczenie ich siedlisk
lub ostoi, bedgcych obszarem rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku, migracji
lub Zerowania, jak réwniez niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie gniazd, mrowisk,
not, legowisk, zeremi, tam, tarlisk, zimowisk lub innych schronien,

b) wodniesieniu do grzybow i roslin — umysine niszczenie osobnikéw oraz niszczenie
siedlisk lub ostoi roslin i grzybow,

Inwestor lub Wykonawca sg zobowigzani do uzyskania zgody na wykonania czynnosci
podlegajacych zakazom na zasadach okre§lonych w art. 56 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 1. 0 ochronie przyrody.

Biorgc pod uwagg rodzaj zamierzenia, a takze fakt, ze bedzie ono realizowane na terenie
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, nie stwierdzono negatywnego wplywu i wystepowania
transgranicznego oddziatywania analizowanej inwestycji na srodowisko.

Z uwagi lokalizacje, zakres i planowany sposob realizacji i eksploatacji inwestycii,
W oparciu o art. 63 uouio$, nie stwierdzilem koniecznosci przeprowadzenia dla
przedmiotowego przedsigwzigcia oceny oddzialywania na $rodowisko, a tym samym
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko.
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Reasumujgc  uznalem, iz zastosowanie zaproponowanych w  przediozonej
Karcie informacyjnej przedsiewziecia oraz jej uzupelnieniu rozwigzan technicznych
i organizacyjnych, zapewni ochrone S$rodowiska na etapie realizacji 1 eksploatacji
przedsiewziecia.

W mysl art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
obwieszczeniem z dnia 30 stycznia 2026 r. zawiadomilem strony postgpowania o mozliwosci
zapoznania sie z catoscia zgromadzong dokumentacja w przedmiotowej sprawie w Urzedzie
Miejskim w Koronowie przy Placu Zwycigstwa 1, w dniach i w godzinach urzedowania
oraz o mozliwosci skladania o$wiadczen, uwag i1 wnioskow przed wydaniem decyzji
przedmiotowej sprawie.

W wyznaczonym ustawowo terminie nie wplynely do Urzedu Miejskiego w Koronowie
zadne uwagi wnioski ani opinie.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu ani nie narusza prawa wlasnos$ci 1 uprawnien
0s0b trzecich.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji nastepczych
okreslonych w art. 72, ust.] w/w ustawy. Wniosek ten powinien by¢ ziozony nie pdzniej
niz przed uplywem 6 lat liczac od dnia, w ktérym niniejsza decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Bydgoszczy, za posrednictwem Burmistrza Koronowa, w terminie
14 dni od dnia dorgczenia decyzji (art. 127§ 1121iart.129§ 112 K.p.a.)

Zgodnie z art. 127a § 1 1 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania
administracyjnego (j.t. Dz. U. z 2025 r., poz. 1691), w trakcie biegu terminu o wniesienia
odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji
publiczne;j, ktéry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publiczne] o$wiadczenia o zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja
staje  sie ostateczna 1 prawomocna. Wobec powyzszego zrzeczenie si¢ przez strone
postepowania prawa do wniesienia odwotania skutkuje brakiem mozliwosci zaskarzenia
tej decyzji do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Bydgoszczy.

Przed uplywem terminu wniesienia odwolania decyzja nie ulega wykonaniu,
a wniesienie odwotania w terminie wstrzymuje jej wykonanie (art.130§ 112 K.p.a.)
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Zgodnie z art.74 ust. 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), jezeli liczba stron
postegpowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub innych
postepowaniach dotyczacych tej decyzji przekracza 10 stosuje sig art. 49 K.p.a.

Zalycznik - charakterystyka przedsiewzigcia.

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca P ]
Sz. P. Jacek Krzyzkowski /
Pelnomocnik: [Cy
Krzysztof Lewandowski /

P.B.H.U.ECHO-TON

ul.16 Putku Ulanéw Wlkp. 2 A
85-319 Bydgoszcz

Pozostate strony postepowania otrzymujg
poprzez obwieszczenie art.49 Kpa

ala

Do wiadomos$ei:

1.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul. Dworcowa 81

85-009 Bydgoszcz

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
ul. Kosciuszki 27

85-079 Bydgoszcz

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Chojnicach

ul. Luzycka I A

89-600 Chojnice

Starosta Bydgoski

(Wydzial Budownictwa)

ul. Stowackiego 3

85-008 Bydgoszcz

Wydzial Inwestycji i Remontow

Urzedu Miejskiego w Koronowie

Wydzial Planowania Przestrzennego
Urzedu Miejskiego w Koronowie

i Marszels!
terjea Burmistrzs
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BURMISTRZ KORONOWA

DURWVIY

Zalacznik do decyzji Burmistrza Koronowa
ROSKZE.6220.2.6.2025
z dnia 10 marca 2026 .

CHARAKTERYSTYKA

przedsiewzigcia pn.: ,,Budowa osiedla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych m. Wierzchucin Kroélewski
na dzialkach obreb. 040304-5.003, o nr: 207/36, 207/37, 207/38, 207/39, 207/40, 207/41, 207/42, 207/43, 207/44,
207/45 Wierzchucin Krélewski gm. Koronowo, wojewdédztwo kujawsko-pomorskie”

Przedsiewziecie Pana Jacka Krzyzkowskiego polega na budowie 26 budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych (w tym 5 z lokalami uzytkowymi) na terenie dziatek o nr ewid.: 207/36, 207/37,
207/38, 207/39, 207/40, 207/41, 207/42, 207/43, 207/44, 207/45 obreb Wierzchucin Krolewski,
gmina Koronowo, powiat bydgoski, woj. kujawsko-pomorskie.

Teren planowanego zamierzenia nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Do realizacji inwestycji planuje si¢ wykorzystanie calej powierzchni ww. dziatki, w zwigzku
z tym, powierzchnia zabudowy przeksztalcona w wyniku realizacji przedsiewziecia wynosi okolo
3,9998 ha., stanowia: grunty orne IV i V klasy bonitacyjnej oraz nieuzytki.

Obszar inwestycyjny stanowi teren niezagospodarowany i obecnie nieuzytkowany, dziatki sa
niezabudowane. W granicach przedmiotowych dzialek nie sg zlokalizowane zadne obiekty
kubaturowe. Przedsigwzigcie umiejscowione jest na terenie o niewielkiej gestosci zaludnienia.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest w nastepujacym oddaleniu od zabudowan
mieszkalnych- chronionych do granicy obszaru planowanej inwestycji:

- na polnocny- wschod - ok. 144 m,
- na potudniowy- wschéd - 0k.116 m,
— na péinocny-zachod - ok. 424 m,

— na potudniowy- zachéd — ok.350 m.

W ramach inwestycji zaplanowano, ze 21 budynkéw mieszkaniowych bedzie stanowié
2 odrebne lokale. Dla kazdego lokalu mieszkalnego przypisane bedg 2 miejsca postojowe
(garaz 1 miejsce parkingowe). Zakres przedsiewziecia obejmie garaze o igcznej powierzchni
okolo 420 m? oraz miejsca parkingowe o facznej powierzchni okoto 400 m2. Planowane s obiekty
w zabudowie jednorodzinnej, jednokondygnacyjne z poddaszem uzytkowym o wysokosci okoto
7 m, bez podpiwniczenia. f.gczna powierzchnia zabudowy 26 budynkéw wyniesie okoto 2933 m*
Nawierzchnie utwardzone (tarasy i podjazdy oraz drogi dojazdowe) stanowi¢ beda okoto 3781 m?.

W polnocnej czgsci obszaru planowanej inwestycji, na terenie dziatek o nr ewid.: 207/36,
207/38 207/39 oraz 207/40 obreb Wierzchucin Krélewski znajduja sie linie energetyczne.

Na dziatkach o nr ewid.: 207/36, 207/43, 207/41 i 207/44 obreb Wierzchucin Krélewski
znajduja si¢ stawy, ktore zostana poddane rekultywacji w celu przywrdcenia ich naturalnych
funkcji ekologicznych.

Zaproponowany zakres prac i rodzaj technologii zostaty uznane za optymalny pod wzgledem
$rodowiskowym, ekonomicznym oraz wytrzymalosciowym.

"Proces realizacji zabudowy mieszkalnej przez nowych wiascicieli dzialek, moze rozciggaé
si¢ na okres od 10 do 20 lat. W tym czasie kazda z 26 dzialek zostanie zagospodarowana zgodnie
z indywidualnymi projektami budowlanymi, co oznacza rdznorodnos$é architektoniczna
oraz stopniowy rozwoj osiedla.



Realizacja przedsigwzigcia bedzie wigzata sie z wykonaniem wykopow do glebokosci
maksymalnie 1,5 m p.p.t. Inwestor nie przewiduje mozliwosci naruszenia warstw wodonosnych,
a co za tym idzie, koniecznosci odwadniania wykopow. Jednakze w przypadku pojawienia si¢
wody w wykopach, np. na skutek wystapienia silnych i dtugotrwalych opadéw atmosferycznych
planuje si¢ odwodnienie z zastosowaniem pomp szlamowych z silnikami spalinowymi.

Woda z wykopow kierowana bedzie do studni chlonnych lub tymczasowych basenow
retencyjnych w obrebie dzialek inwestycyjnych. Dla ograniczenia gromadzenia sie wody
opadowej w wykopach nalezy je wykonaé¢ w okresie suchym, bez pozostawiania ich otwartych
w dluzszym okresie czasu. Zakres prowadzonych robot nie spowoduje zaklocenia lub zmiany
przeptywu wéd powierzchniowych i podziemnych.

Przyjmujgc tradycyjng technologie realizacji projektu, zakres robot przedmiotowej inwestycji
bedzie obejmowat:

— przygotowanie terenu pod inwestycje,

— wykonanie rob6t ziemnych i instalacyjnych,

— wykonanie fundamentéw budynkéw oraz infrastruktury budowlanej i drogowej,

— budowg budynkow,

— montaz urzadzen i wyposazenia budynkow,

— wykonanie instalacji/sieci wodno-kanalizacyjnej na terenie osiedla,

— wilgczenie wewngtrznych osiedlowych sieci wod.-kan. do zewnetrznych sieci
wodociggowej i kanalizacji $ciekéw bytowych,

— doprowadzenie energii elektrycznej i rozprowadzenie sieci po obiektach,

— wykonanie zabezpieczen przeciwpozarowych i bhp,

— oznakowanie i o§wietlenie terenu,

— wybudowanie drog dojazdowych,

— zagospodarowanie terendéw zielonych oraz inne.

SZACUNKOWY BILANS TERENU OBJETEGO PLANOWANYM PRZEDSIEWZIECIEDM

LP. PRZEZNACZENIE POW. (m?) UDZIAL (%)
1. Powierzchnia zabudowy 2933 73
Nawierzchnie utwardzone w tym: 3781
2. - tarasy i podjazdy (dz. bud.) 2013 9,5%
- drogi dojazdowe (dz. drég.) 1768
Pow. biologicznie czynna 33 204
3. 83,2
- w tym stawy {pow. wody) 2720
RAZEM : 39 998 100




Mapa topograficzna z zaznaczeniem lokalizacji planowanej inwestycji

47 Wierzchuein ._
Krélewski |7 /
; e L

Zaplecze budowy oraz miejsce sktadowania materialéw budowlanych lub postoju pojazdéw
i maszyn, a takze miejsca magazynowania odpaddéw zostang zorganizowane na terenie
utwardzonym lub posiadajacym uszczelniong powierzchnie, z dala od terenéw z ptytkim
zaleganiem wéd podziemnych, zbiomikow i ciekéw wodnych. Plac budowy zostanie dodatkowo
wyposazony w sorbenty do neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych.

Woda na potrzeby budowlane bedzie dostarczana beczkowozami lub poprzez tymczasowe
podigczenie si¢ wykonawcy robdt do najblizszego hydrantu (za zgoda Zaktadu Gospodarki
Komunalnej 1 Mieszkaniowej w Koronowie Sp. z 0.0.).

Na etapie realizacji zostang wykorzystane przenosne toalety z bezodptywowym zbiornikiem na
Scieki, ktérych oproznianiem zajmowac sie¢ bedzie specjalistyczna firma, posiadajaca stosowne
zezwolenie.

Woda na potrzeby domoéw jednorodzinnych bedzie pobierana z gminnej sieci wodociggowe;.
Rozbudowa sieci wodociagowej planowana jest na lata 2026-2031, a Inwestor zobowigzat sie
do cze¢sciowe] partycypacji w kosztach przedmiotowej inwestycji.

Z uwagi na brak obecnie technicznych mozliwoséci przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej
jest konieczno$¢ wyposazenia zaplanowanych budynkow mieszkalnych w szczelne zbiorniki
bezodplywowe. Zamierzenie nie wigze sie z wytwarzaniem $ciekéw przemystowych.

Wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych oraz powierzchni dachow
odprowadzane beda do gruntu na zasadzie powierzchniowego rozsaczenia na terenach zielonych
dziatek inwestycyjnych. Wskazano réwniez na mozliwos¢ gromadzenia wod opadowych
w zbiornikach retencyjnych. Nie przewiduje sie podczyszczania tych wod przed odprowadzeniem
ich do gruntu.

Rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej nie spowodujg naruszenia stosunkéw
wodnych w rejonie dziatek objetych planowanym zamierzeniem.



Na etapie prac realizacyjnych, w celu minimalizacji i ograniczenia oddzialywan zwigzanych
z emisjg haltasu, wibracji i zanieczyszczen do powietrza, ucigzliwe prace budowlane (przede
wszystkim prace hatasliwe oraz zwigzane z wykorzystywaniem cigzkiego sprzetu/transportu)
nalezy prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej, tj. w godz. 6:00-22:00. Wszelkie ucigzliwosci
zwigzane z etapem realizacji majg charakter okresowy i ustapig z chwilg zakonczenia budowy.

Materiaty pylace beda transportowane samochodami, ktérych skrzynia tadunkowa wyposazona
zostanie w oporicze lub inne zabezpieczenie ograniczajgce pylenie materiatu.

Emisja hatasu i zanieczyszczen powietrza na etapie uzytkowania wigze sie z ruchem
samochodowym 0s6b dojezdzajgcych do domow.

Biorge pod uwage lokalizacje i skale przedsiewzigcia, nie przewiduje sie¢ pogorszenia
warunkow mieszkaniowych oraz ponadnormatywnych emisji hatasu lub zanieczyszczen
do powietrza.

Inwestor planuje budowe budynkéw, ktére beda zaopatrywane w indywidualny system
ogrzewania, oparty o technologie bezemisyjne - pompy ciepta. W zwigzku z powyzszym,
nie przewiduje si¢ ponadnormatywnego oddzialywania na etapie realizacji i cksploatacji
na poszczegdlne elementy srodowiska, takie jak panujacy klimat akustyczny i powietrze.

Realizacja inwestycji wymaga znacznych naktadéw wody, surowcéw, materiatéw oraz paliw.
Dokladne dane bgdg zalezne od specyfiki placu budowy, uzytych technologii oraz trwania prac
budowlanych.

Do budowy przewiduje si¢ uzycie nastgpujacych surowcodw, materiatéw budowlanych i paliw
a mianowicie:

* beton (do fundamentow, stropow, Scian,

+ stal zbrojeniowa,

* piasek i zwir (do betonu i nawierzchni,

* cegly lub pustaki,

* materialy izolacyjne (styropian, wetna mineralna),

* paliwo -oleju napgdowego do maszyn budowlanych (koparki, dzwigi, betoniarki),

+ paliwa do transportu materialéw i surowcow.

Przewiduje si¢ szacunkowe zapotrzebowanie na energie elektryczng w ilosci 164,320 MW
oraz szacunkowe zapotrzebowanie na wode do 1500 m? przez caly okres realizacji.

Wskazane wartosci majg charakter szacunkowy i mogg ulec modyfikacji w zaleznosci
od rzeczywistych warunk6w i postepu prac.

W projektowanych budynkach mieszkalnych jako 7rédto ciepla bedzie pompa ciepta.
Pompy ciepla to urzadzenia, ktére wykorzystujg energie z otoczenia (powietrza, wody lub gruntu)
do ogrzewania budynkéw. Dziatajg na zasadzie odwrotnego cyklu chlodniczego, co oznacza,
ze pobierajg cieplo z jednego zrédta i przekazujg je do innego.

W przypadku ogrzewania budynkéw, cieplo jest pobierane z otoczenia i przekazywane
do wnetrza budynku.

Realizacja zamierzenia wigze si¢ z wytwarzaniem m.in. odpadéw z budowy, remontéw
i demontazu obiektéw budowlanych z grupy 17 wedhug katalogu odpadéw, zawartego
W rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 1. w sprawie katalogu odpadow
(Dz. U. z 2020 1., poz. 10 tj.). Powstawaé mogg takze odpady komunalne, zwigzane ze sferg
bytowg pracownikow (grupa 20) oraz opakowaniowe (grupa 15). Moga powstaé rowniez odpady
niebezpieczne. Gospodarka odpadami prowadzona bedzie zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami i zasadg minimalizacji ich ilogci.



Wszystkie odpady, powstajagce podczas prac budowlanych gromadzone beda w sposob
selektywny w wyznaczonych 1 przystosowanych do tego celu miejscach, a nastepnie
z odpowiedniag czgstotliwoscia przekazywane do odzysku lub unieszkodliwiania podmiotom
posiadajgcym stosowne pozwolenia.

Odpady niebezpieczne bgdg magazynowane w zabezpieczonych kontenerach, na utwardzonym
placu, a nastepnie przekazywane upowaznionym odbiorcom do odzysku lub unieszkodliwienia.

Na etapie eksploatacji powstawa¢ beda odpady komunalne, ktére zostana zagospodarowane
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Rodzaj 1 ilos¢ wytwarzanych odpadéw nie beda mialy znaczacego negatywnego wplywu na
srodowisko przy zachowaniu podstawowych zasad gospodarowania odpadami, tj. hierarchii
sposobow postepowania z odpadami zawartej w art. 17 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (Dz. U. z 2023 r,, poz. 1587 ze zm.).

ZESTAWIENIE ODPADOW I ICH DALSZE ZAGOSPODAROWANIE

Kod Sposéb  dalszego gospodarowania
odpadéw Rodzaje odpadow Ilos¢ (Mg/budynek) odpadami( zgodnie z zalacznikiem nr
3 1 do ustawy o odpadach
150101 Opakowania z papieru i tektury 0,3 metoda odzysku : R3
150102 Opakowania z tworzyw sztucznych 0,5 metoda odzysku : R3
150203 Sorbenty. materialy filtracyjne, 0,1 metoda odzysku : R1
tkaniny do wycierania (np. szmaty,
§cierki) i ubrania ochronne inne niz (

wymienione w 15 02 02

170101 Qdpady betonu oraz gruz betonowy 1,00 metoda odzysku : R5
z rozbiorek i TEemontow-
uszkodzone, niewymiarowe
elementy betonowe, itp.
17 02 01 Drewno - deski szalunkowe, 2,00 metoda odzysku : R3
podpory, palety, laty itp
170405 Zelazo i stal — kod— ksztattowniki, 1,5 metoda odzysku : R4
druty, gwozdzie, wkrety, S$ruby,
Scinki rur itp.
17 05 04 Gleba i ziemia, w tym kamienie, 20,00 metoda odzysku: RS
inne niz wymienione w 17 05 03
1709 04 Zmieszane odpady z budowy, 5,00 metoda odzysku — kluczowym
remontéw i demontazu inne niz warunkiem jest ich sortowanie w celu
niebezpieczne wydzielenia poszczegdlnych frakeji

i skierowanie do odpowiednich
procesOw np.: metodami odzysku:

R1,R3, R4,R5, R11, R12, R13

Wszystkie odpady beda zbierane i magazynowane selektywnie, a nastepnie przekazywane
podmiotom posiadajacym stosowne uprawnienia w zakresie gospodarowania okre§lonymi



grupami odpadéw. Na terenie planowanego przedsigwzigcia prowadzona bedzie gospodarka
odpadami zmierzajaca przede wszystkim do zapobiegania powstawaniu odpadéw. Powstajgce
odpady kierowane bedg w pierwszej kolejnosci do odzysku. Natomiast odpady nie nadajace sig
do odzysku przekazywane beda w celu poddania ich unieszkodliwianiu.

Planowane rozwigzania techniczne i organizacyjne zapewniajg ochrone srodowiska na kazdym
etapie realizacji przedsiewzigcia. Koncepcja zagospodarowania tereny stanowi zatgcznik.
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