Informacija o oplacie za zmniejszenie naturalnej retencji terenowej

W dniu 1 stycznia 2018 r. weszta w zycie ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.
z 2017r., poz. 1566 ze zm.), wprowadzajaca szereg zmian w dotychczasowym systemie
gospodarowania wodami w Polsce. Powstal migdzy innymi nowy obowigzek zwigzany z
poborem optat za ustugi wodne, do ktorych naliczenia zostali zobligowani wdjt, burmistrz lub

prezydent miasta.

Prawo wodne wprowadza obowigzek dokonywania optat za zmniejszenie naturalnej retencji
terenowej. Zgodnie z art. 269 ustawy Prawo wodne, uiszcza si¢ optate za ustugi wodne za
zmniejszenie naturalnej retencji terenowej na skutek wykonywania na nieruchomosci
o powierzchni powyzej 3500 m2 robét lub obiektow budowlanych trwale zwigzanych
z gruntem, majacych wplyw na zmniejszenie tej retencji przez wylaczenie wiecej niz
70% powierzchni nieruchomosci z powierzchni biologicznie czynnej na obszarach

nieujetych w systemy kanalizacji otwartej lub zamknig¢tej.

Zatem jezeli sg spelnione ponizsze Kryteria:

- powierzchnia nieruchomosci powyzej 3500m?;

- lokalizacja nieruchomos$ci na obszarze nieujetym w system kanalizacji otwartej lub
zamknigtej’

- zmniejszenie naturalnej retencji terenowej na skutek wykonywania robot lub obiektow
budowlanych — wylaczenie spod powierzchni biologicznie czynnej wigcej niz 70%
powierzchni nieruchomosci;

Burmistrz w drodze informacji ustala wysoko$¢ optaty za ww. ustugi wodne.

Wysoko$¢ optaty za ww. ustuge wodng zalezy odpowiednio od wielkosci powierzchni
uszczelnionej, rozumianej jako powierzchnia zabudowana wylaczona z powierzchni
biologicznie czynnej oraz zastosowania kompensacji retencyjnej. Sposob obliczania oplaty za
te ustuge wodng reguluje art. 272 ust. 8 ww ustawy wskazujac, ze wysoko$¢ oplaty ustala si¢
jako iloczyn jednostkowej stawki oplaty, wyrazonej w m2 wielkosci utraconej

powierzchni biologicznie czynnej oraz czasu wyrazonego w latach.



Optata dotyczy: 0sob fizycznych oséb prawnych, jednostek organizacyjnych, w tym spotek

nieposiadajacych osobowosci prawnej, bedacych:

e wlascicielami nieruchomosci lub obiektéw budowlanych,

e posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektow budowlanych,

e uzytkownikami wieczystymi gruntow,

e posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci albo obiektoéw budowlanych lub ich czgsci,

stanowigcych wlasno§¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego,

Wiadajacy nieruchomos$cia o powierzchni powyzej 3500 m2, ktérzy zabudowali swoja
dziatke w trakcie wykonywania rob6t w co najmniej 70%, zobowiazani sg do przedstawienia
danych dotyczacych ilosci m® utraconej powierzchni biologicznie czynnej, do Burmistrza

Koronowa.

Burmistrz, w formie informacji, przekaze podmiotom obowigzanym do ponoszenia optat za
ustugi wodne, wysoko$¢ przedmiotowej oplaty, zawierajacej takze sposdb obliczenia tej
optaty. Wniesienie oplaty powinno nastgpi¢ w terminie 14 dni od dnia, w ktorym dorgczono
informacj¢ na rachunek bankowy urzedu gminy, wskazany w informacji. Optate wnosi si¢ za

okresy kwartalne.
Jednostkowe stawki optat za uslugi wodne za zmniejszenie naturalnej retencji terenowe;,
zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 22 grudnia 2017r. w sprawie

jednostkowych stawek optat za ustugi wodne wynosza:

1) bez urzadzen do retencjonowania wody z powierzchni uszczelnionych trwale zwigzanych z

gruntem — 0,50 zt za 1 m2 na 1 rok;
2) z urzadzeniami do retencjonowania wody z powierzchni uszczelnionych o pojemnosci:

a) do 10% odptywu rocznego z powierzchni uszczelnionych trwale zwigzanych z gruntem —

0,30 zt za 1 m2 na 1 rok,



b) od 10 do 30% odptywu rocznego z obszaréw uszczelnionych trwale zwigzanych z gruntem

— 0,15zt za 1 m2 na 1 rok,

c) powyzej 30% odptywu rocznego z powierzchni uszczelnionych trwale zwigzanych z

gruntem — 0,05 zt za 1 m2 na 1 rok.
Wyzej wymienionej oplaty nie ponosi si¢ za jezdnie drog publicznych oraz drogi kolejowe, z
ktorych wody opadowe i roztopowe sg odprowadzane do wod lub do ziemi przy pomocy

urzadzen wodnych umozliwiajacych retencje lub infiltracje tych wod.

Oswiadczenie do pobrania ponizej badz w Urzedzie Miejskim w Koronowie przy Placu

Zwyciestwa 1, 86-010 Koronowo w pokoju nr 4.

Definicje pojeé¢ opublikowane na stronie Pahstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody

Polskie

Pojecie ,,nieruchomosci”

Zgodnie z art. 46 § 1 K.c., nieruchomosciami sg czegsci powierzchni ziemskiej stanowigce
odrebny przedmiot wlasnosci (grunty), jak rowniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub
czesci takich budynkow, jezeli na mocy przepisow szczegdlnych stanowig odrebny od gruntu
przedmiot wiasnosci.

W mysl art. 24 ust. 1 zdanie pierwsze ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych
1 hipotece (Dz.U. z 2017 r. poz. 1007 ze zm.) dla kazdej nieruchomosci prowadzi si¢ odrgbng
ksiege wieczysta, chyba ze przepisy szczegolne stanowig inacze;.

Zgodnie z art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z 2018 1. poz. 121 ze zm.) przez nieruchomo$¢ gruntowa nalezy rozumie¢ grunt wraz
z czesciami sktadowymi, z wylaczeniem budynkéw 1 lokali, jezeli stanowig odrgbny
przedmiot wiasnosci.

Z zestawienia powolanych przepisow wynika, ze wyodrgbnienie nieruchomosci gruntowej
(gdyz tylko takie nieruchomos$ci s3a objete optatami za zmniejszenie retencji) nastepuje
poprzez oznaczenie granicami czg¢$ci powierzchni ziemskiej oraz uczynienie z tego
przedmiotu odrgbnej wiasnosci. Wyodrgbnienie to przejawia si¢ w regule ,,jedna ksigga —
jedna nieruchomos$¢”, co oznacza, ze jedng ksiega wieczystg objeta jest jedna nieruchomos¢,

niezaleznie od tego ile dzialek gruntowych obejmuje konkretna ksigga wieczysta, gdyz to fakt



uyjecia ich w jednej ksiedze oznacza, ze jest to jedna nieruchomo$¢, o powierzchni
wynikajacej z gruntéw objetych ta ksigga wieczysta.

Ustalajac powierzchni¢ nieruchomos$ci na potrzeby obliczenia oplaty za ustugi wodne za
zmniejszenie naturalnej retencji terenowej nalezy kierowac si¢ wskazang wyzej regutg ,,jedna
ksiega — jedna nieruchomo$¢”, niezaleznie od tego, ile dzialek gruntowych obejmuje

konkretna ksigga wieczysta, a takze czy dzialki te granicza ze soba, czy tez nie.

Pojecie ,,powierzchni biologicznie czynnej”

Definiujac pojecie ,,powierzchni biologicznie czynnej” nalezy postuzy¢ si¢ definicja ,,terenu
biologicznie czynnego” zawartego w § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2015 r. poz. 1422 ze zm.) przez ktéry nalezy rozumieé teren
o nawierzchni urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje¢ roslin i retencje wod
opadowych, a takze 50% powierzchni tarasoOw i stropodachow z taka nawierzchnig oraz
innych powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacj¢ roslin, o powierzchni nie mniejszej
niz 10 m2, oraz wode powierzchniowa na tym terenie.

Ustalajac wielko$¢ wytaczenia powierzchni nieruchomosci z powierzchni biologicznie
czynnej nalezy przyja¢, ze powierzchnia biologicznie czynna to teren o nawierzchni
urzadzonej w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod

opadowych.

Pojecie ,,systemu kanalizacji otwartej lub zamknietej”

Definiujac pojecie ,,system kanalizacji otwartej lub zamkniete;” nalezy kierowaé si¢ jego
stownikowym znaczeniem. Zgodnie ze Stownikiem j¢zyka polskiego PWN przez system
rozumie si¢ ,,zespdt wielu urzadzen, drég, przewoddéw itp., funkcjonujacych jako catos$e”,
natomiast okreslenie kanalizacja oznacza ,,zespot urzadzen sanitarnych przeznaczonych do
odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych; tez: zespdt urzadzen do oczyszczania
sciekow”. Zatem ,,system kanalizacji otwartej lub zamknigtej”, ktorym postuguje si¢ Prawo
wodne nalezy rozumie¢ jako zesp6t urzadzen stuzacych do odprowadzania z danego obszaru
wod opadowych 1 roztopowych, ktorymi moga by¢é zardwno urzadzenia kanalizacji
deszczowej, jak i ogélnosptawnej. Otwarte
systemy kanalizacji deszczowej to urzadzenia takie jak np. korytka odwadniajace, rynsztoki,

rynny, rowy, systemy odwodnien i profili drég, chodnikéw oraz innych powierzchni



utwardzonych. Zamknigte systemy kanalizacji deszczowej to rurociggi oraz zamknigte kanaty
Sciekowe wraz ze studzienkami.

Obowigzek ponoszenia optat za zmniejszenie retencji zachodzi w sytuacji, gdy nieruchomos$¢
jest nieujeta w systemy kanalizacji otwartej lub zamknietej. Ustawowg przestanke ,,obszarow
nieujetych w systemy kanalizacji otwartej lub zamknigtej” stanowigca podstawe do objecia
danej nieruchomosci optata za zmniejszenie retencji nalezy ocenia¢ przez pryzmat tego, czy
konkretna nieruchomosc¢ objeta jest takim systemem, czy tez nie. O zaistnieniu tej przestanki
przesadza rzeczywisty brak wyposazenia danej nieruchomosci w system kanalizacyjny,
niezaleznie od potencjalnej mozliwosci przytaczenia nieruchomosci do systemu
kanalizacyjnego albo funkcjonowania takiego systemu w danej miejscowosci.

Wykonanie wewnatrzzaktadowego systemu odprowadzania opadow atmosferycznych nie
wylacza konieczno$ci ustalenia optaty za zmniejszenie retencji, jezeli polega na instalacji
urzadzen do retencjonowania wody. Nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z art. 274 pkt 6 Prawa
wodnego oraz § 9 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 22 grudnia 2017 r. w sprawie
jednostkowych stawek optat za ustugi wodne (Dz.U. poz. 2502) oplaty za ustugi wodne za
zmniejszenie naturalnej retencji terenowej dotycza rowniez powierzchni z urzadzeniami do
retencjonowania wody, dlatego tez wykonanie takich urzadzen nie skutkuje brakiem
koniecznosci poniesienia oplaty, o ktérej mowa w art. 269 ust. 1 pkt 1 Prawa wodnego, ale
wplywa na zmniejszenie jej wysokosci. Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzié, ze
wykonanie wewnatrzzakladowego systemu odprowadzania opaddéw atmosferycznych,
dzialajacego na zasadzie retencjonowania opadow atmosferycznych w przeznaczonych do
tego urzadzeniach, nie moze zosta¢ uznane za obszar ujety w systemy kanalizacji otwartej lub

zamknigete;j.

Pojecie ,,robot” oraz ,,obiektu budowlanego”

Ustalajac znaczenie pojgcia ,,obiekt budowlany” nalezy postuzy¢ si¢ jego definicjg zawartg w
art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2017 r. poz. 1332 ze
zm.) zgodnie z ktorg przez obiekt budowlany nalezy rozumie¢ budynek, budowlg badz obiekt
malej architektury, wraz

z instalacjami zapewniajacymi mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem, wzniesiony z uzyciem wyroboéw budowlanych.

Z uwagi na brak definicji ,,rob6t” w Prawie wodnym, nalezy kierowa¢ si¢ stownikowym
znaczeniem tego pojecia. Zgodnie ze Stownikiem jezyka polskiego PWN przez roboty nalezy

rozumie¢ ,,zbiorowe prace majace na celu realizowanie jakiego$ przedsiewziecia”.



Przestanka do objecia oplata za zmniejszenie retencji jest nie tylko wykonanie na
nieruchomos$ci obiektow budowlanych, lecz roéwniez wykonanie jakiegokolwiek innego

przedsigwzigcia, ktore doprowadzito do zmniejszenia retencji.



