Uchwala Nr XXXVII1/445/05
RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE
z dnia 29 grudnia 2005 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialki nr 165
w Hucie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (
tekst jednolity — Dz. U. z 2001 Nr 142, poz. 1591, zm. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113 poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153, poz. 1271; z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 130, poz. 1087, z 2005r Nr 172 poz.
1441) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zm. Dz.U. z 2004 Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z
2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087), po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koronowo uchwalonego
uchwata Nr XXXVII/386/98 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 5 czerwca 1998r. zmienionym
uchwata Nr XXXV/404/05 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 28.09.2005r.

Rada Miejska
uchwala, co nast¢puje:

DZIAL 1

PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1
Uchwala i jej integralne czesci

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 165 w
Hucie zwany dalej planem.
§2. Integralne czesci uchwaly stanowia:
1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000 z wyrysem ze
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy w skali
1:25000 z oznaczeniem granic obszaru objetego planem;
2) zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

Rozdzial 2
Granice opracowania planu

§3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa zgodne z granicami
okreslonymi w uchwale Rady Miejskiej w Koronowie Nr XXXIX/547/2002 z dnia 21 sierpnia
2002 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu obejmujacego dziatkg nr 165 o pow. 1.73 ha w Hucie.

§4. Granice planu okreslone zostaty na rysunku planu, o ktérym mowa w §2 pkt 1.

Rozdzial 3
Definicje wyrazen uzytych w planie



§5. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miejskiej w

Koronowie;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w §1
uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000
stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony

na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) linii wewngtrznego podziatu — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu okresla-
jaca zasady podziatu na dziatki terenu o tej samej funkcji;

7) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w
ktérej moze by¢ umieszczona $ciana budynku / za wyjatkiem elementow
architektonicznych jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, podokienniki oraz inne
detale/ bez prawa przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulic;

8) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki przylegajaca do ulicy lub do
czg$ci dzialki stanowiacej obstuge komunikacyjna;

9)linii orientacyjnej — nalezy przez to rozumiec¢ linig, ktdrej przebieg moze by¢ zmieniony
w trakcie dokonywania geodezyjnego podziatu terenu na warunkach okreslonych
w uchwale;

10)funkcjach mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko — rozumie si¢ przez to
funkcje  uzytkowania  zabudowy 1 zagospodarowania terenu zwiazane z

przedsigwzigciami, ktére moga by¢ zaliczone do znaczaco oddziatujacych na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;
11)symbolu terenu —rozumie sig przez to identyfikacyjne oznaczenie terenu zawierajace
literowy symbol funkcji terenu wraz z kolejnym numerem.

12)zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zespol roslinnosci spetniajacy
rolg pasa izolacyjnego chroniacego przed skutkami zagospodarowania teren
przylegajacy do danej dziatki ;

13) przeznaczeniu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ dominujaca funkcje terenu
lub zabudowy zajmujaca nie mniej niz 65% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw w granicach dziatki;

14) przeznaczeniu uzupeiniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ terenu lub
zabudowy zajmujaca nie wigcej niz 35% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow w granicach dziatki;

15) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ terenu wyznaczong liniami wewngtrznego
podziatu przeznaczona do zabudowy na cele okreslone w planie;

16) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ od poziomu terenu do
najwyzej potozonej krawedzi stropodachu lub kalenicy;

17) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci 5°-25°;

18) dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci 26°-50°;

DZIAL 1I
USTALENIA OGOLNE

§6. Uchwala si¢ ustalenia ogdlne odnoszace si¢ do wszystkich terenéw objetych granicami
opracowania.



Rozdzial 4
Oznaczenia graficzne

§7. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunkach planéw sa obowiazujacymi
ustaleniami:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu $cisle okreslone;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole terenoéw;

§8. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu okreslone zostaly z mozliwoscia
dopuszczenia zmian na warunkach okreslonych w dalszej czgéci uchwaly: linie wewngtrznego
podziatu terendéw o tym samym przeznaczeniu orientacyjne;

Rozdzial 5
Przedmiot planu

§9. Przeznaczenie terenow:

1)dla kazdego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ustala sig
jego przeznaczenie okreslone w ustaleniach szczegotowych;

2) przeznaczenie terenu ustala si¢ na rysunku planu symbolem literowym i
numerem wyrdzniajacym go sposrod innych terenows;

3) dla terenéw przeznaczonych dla wigcej niz jednej funkcji ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe i uzupetniajace;

4) w granicach opracowania planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:
a )tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone symbolem

terenu MN/U;

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem terenu MW;
c) teren sportu oznaczony symbolem terenu US;
d) tereny publicznych drég dojazdowych oznaczone symbolem terenu KD;

§10. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) obowiazuje  lokalizacja  zabudowy w czesci  dzialki  wyznaczonej
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) obowiazuje zasada lokalizacji nie wigcej niz dwoch obiektow kubaturowych na jedne;j
dziatce, w tym tylko jednego budynku mieszkalnego;
3) nadziatkach dopuszcza si¢ lokalizowanie budowli stuzacych reklamie;
4) w obrgbie jednej dziatki obowiazuje jednolita kolorystyka obiektow;

§11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu,

2) na terenach przeznaczonych pod ustugi dopuszcza si¢ wylacznie przedsigwzigcia,
ktore nie zostana zaliczone do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

3) obowiazuje wyznaczenie miejsc dla czasowego gromadzenia odpadow;

§12. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej:
obowiazuje wstrzymanie prac ziemnych i zawiadomienie Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow w wypadku natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekt zabytkowy.



§13. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku
planu i w ustaleniach szczegotowych;

2) obowiazuje ograniczenie wysokosci budynkéw mieszkalnych do 9,0m., budynkow
ustugowych, garazowych i gospodarczych do 6,0m;

3) dla budynkéw mieszkalnych obowiazuje realizacja dachow wysokich dwu lub
wielospadowych z pokryciem dachowka ceramiczng lub materialem dachowko
podobnym w kolorze ceglastym,;

4) na budynkach uslugowych, garazach i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy wysokie
lub ptaskie o kolorystyce dachu budynku mieszkalnego;

5) obowiazuja wskazniki w zakresie: wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki, udzialu powierzchni biologicznie czynnej okreslone w
ustaleniach szczegotowych;

§14. Zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci:
1) obowiazuje podziat terenu na dziatki zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku
planu; dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia dziatek;
2) dla linii wewngtrznego podziatu orientacyjnych obowiazuje tolerancja +- 2,0m;
3) obowiazujaca minimalna wielko$¢ projektowanej dziatki 1000 m’;
4) obowiazuje zasada wyznaczania nowych granic prostopadle do drog istniejacych;
5) obowiazujaca minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 30,0m;

§15. Sposoby i terminy zagospodarowania nieruchomosci:
1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenows;
2) na terenach stanowiacych rezerweg na poszerzenie publicznych drég dojazdowych
obowiazuje zakaz sadzenia drzew;
3) dopuszcza si¢ czasowo, w terminie nie dluzszym niz jeden rok od dnia oddania do
uzytku sieci kanalizacyjnej, uzytkowanie bezodplywowego osadnika $ciekow;

§16. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie: nie
ustala sig.

§17. Zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j:
1) komunikacja:

a) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ramach danej dziatki wedhug
wskaznika: 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie i 3 miejsca postojowe

na 100m’pow. uzytkowej ustug;

b) obowiazuje zachowanie rezerw terenu okre§lonych na rysunku planu 1 w
ustaleniach szczegoétowych na poszerzenie publicznych drog;

2) infrastruktura techniczna:

a) wodociagi - obowiazuje docelowo podiaczenie wszystkich dziatek do istniejacego
gminnego systemu wodociagow;

b) kanalizacja sanitarna - obowiazuje docelowo wykonanie kolektoréw i wiaczenie
ich w gminny system kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow na
oczyszczalnig; czasowe odprowadzenie sciekdw sanitarnych do indywidualnych,
bezodptywowych osadnikow $ciek6w na warunkach okreslonych w § 15 pkt
3; osadniki $scieckow nalezy budowaé¢ z mozliwoscia przystosowania ich do
systemu kanalizacji;



c¢) wody opadowe - dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych bezposrednio
do gruntu,

d) elektroenergetyka - obowiazuje wykonanie przylaczy z istniejacych linii
kablowych nn; obowiazuje projektowanie 1 wykonanie os$wietlenia
wewngtrznego 1 zewngtrznego z mozliwoscia przystosowania dla potrzeb

obrony cywilnej;
e) energia cieplna - obowiazuja indywidualne ekologiczne zrodta ciepta,

§18. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej: nie ustala si¢
obszar6w przestrzeni publiczne;.
§19. Obowiazujace stawki  procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty od

wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) 0% dla terenow przeznaczonych pod poszerzenie publicznych droég dojazdowych 1

terenu przeznaczonego pod sport.
2) 25% dla terenu o symbolu MW.
3) 30% dla pozostatych terenéw objetych planem.

DZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§20. Ustalenia szczegdlowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terendw objetych liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu:

1. 1MN/U:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;

2) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) przeznaczenie uzupehiajace: ustugi z zakresu ustug rzemieslniczych, handlu;
4) ustalenia obowiazujace - nakazy:
a) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 6,0-12,0m od
linii rozgraniczajacej z terenami komunikacji okre$lonej na rysunku planu,
b) zachowania lub przebudowy na warunkach gestora istniejacego uzbrojenia,
¢) zachowania minimum 40% powierzchni dziatki w stanie biologicznie
czynnym,
d) powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 40% powierzchni dziatki,
e) zabudowy wolno stojacej o wysokosci nie przekraczajacej 9,0m dla
budynku mieszkalnego i 6,0m dla zabudowy uslugowej, gospodarczej i
garazowej,

5) ustalenia dopuszczalne:
a) trwata adaptacja istniejacej zabudowy bez mozliwosci jej rozbudowy,

b) sktady i magazyny zwiazane z funkcja ustugowa;

2. 2US:
1) przeznaczenie terenu: sport;
2) ustalenia obowiazujace — nakazy:
a) wprowadzenie wzdluz granic terenu pasa zieleni izolacyjnej szerokos$ci
minimum 5,0m,
b) zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu,
3) dopuszcza sig realizacje elementow malej architektury;

3. 3 MN/U:



1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,

2) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) przeznaczenie uzupehiajace: ustugi z zakresu ustug rzemieslniczych, handlu;
4) ustalenia obowiazujace - nakazy:

a) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 6,0m od
linii rozgraniczajacej z terenem komunikacji okre§lonej na rysunku planu,

b) zachowania minimum 40% powierzchni dziatki w stanie biologicznie

czynnym,

¢) powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 40% powierzchni dziatki,

d) zabudowy wolno stojacej o wysokosci nie przekraczajacej 9,0m dla
budynku mieszkalnego i 6,0m dla zabudowy ustugowe;j, gospodarczej i
garazowej,

5) ustalenia dopuszczalne: sktady i magazyny zwiazane z funkcja ustugowa;

4. 4MW:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustalenia obowiazujace — nakazy:
a) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 5,0-10,0m
od linii rozgraniczajacej z terenami komunikacji okreslonej na rysunku

planu,
b) zachowania minimum 30% powierzchni dziatki w stanie biologicznie

czynnym,
c¢) powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 50% powierzchni dziatki,
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy na warunkach:
a) mozliwos$¢ nadbudowy jednej kondygnacji z dachem dwuspadowym i
uzytkowym poddaszem,
b) zakaz rozbudowy budynku w poziomie terenu;

5. 01KD:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja;
2) rezerwa terenu szerokos$ci 2,0m na poszerzenie publicznej drogi;

6. 02KD:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja;
2) rezerwa terenu szerokosci 1,0-3,0m na poszerzenie publicznej drogi;

DZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE

§21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Koronowa.

§22. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego oraz na stronie internetowej gminy.

§23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.



ZAYL.ACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XXXVIII/445/05
RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE
Z. DNIA 29 grudnia 2005 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

I. Sposéb realizacji inwestycji

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy.

Do zadan wtasnych gminy nalezy realizacja:

1. gminnych drog publicznych
2. wodociagow
3. kanalizacji sanitarnej

ad 1. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje si¢
budowy drég publicznych.
ad 2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ zaopatrzenie w
wodg z istniejacego wodociagu wiejskiego.
ad 3. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ docelowo
wlaczenie terenu w gminny system kanalizacji sanitarne;.
Czasowo plan przewiduje odprowadzenie $ciekow do bezodptywowych osadnikéw
sciekow.
Realizacja ustalef planu nie jest uwarunkowana wykonaniem kanalizacji sanitarne;.

I1. Zasady finansowania zadan inwestycyjnych

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wiasnych gminy, ujetych w planach miejscowych podlega przepisom ustawy z dnia

26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 z p6zn. zm.)

1 bedzie realizowane jako:

1) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy.

2) Zadania w zakresie budowy wodociagoéw i kanalizacji beda finansowane na podstawie
art. 15 ust.1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i
zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz.U. Nr 72, poz. 747) ze srodkow budzetu
gminy lub poprzez dofinansowanie z funduszy strukturalnych Unii Europejskie;j.



Uzasadnienie
do uchwaly Nr XXXVII1/445/05
z dnia 29 grudnia 2005 roku

Na podstawie uchwaty Nr XXXIX/547/02 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 21.08.2002r., w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dziatki nr165 o pow. 1.73 ha potozonej w Hucie i ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) przeprowadzono procedurg
planistyczna na wniosek wlasny Gminy.

Granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa zgodne z
w/w uchwatla. Na etapie wylozenia nie ztozono zadnych uwag do projektu przedmiotowego
planu.
Zatem nie ma przeszkod, aby miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
wymienionych dzialek zostat uchwalony.



