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IV.  KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslajg potencjalne mozliwosci
zagospodarowania przestrzeni dla realizacji przyjetych celow poprzez sformulowanie
rodzaju i zakresu zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy.

Ustalenie dziatan niezbgdnych dla wprowadzenia tych zmian jest okresleniem zasad
polityki przestrzennei.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslone zostaty w formie ustalen
ogolnych odnoszacych sie do rozwoju przestrzennego i funkcjonalnego, ustalen
szczegdlowych odniesionych do obszaréw polityki przestrzennej, z okresleniem
gtdwnych form uzytkowania i kierunkéw dziatan na wyodrebnionych (w ramach tych
obszardéw) terenach.

1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta

1.1. W zakresie rozwoju przestrzennego miasta ustala sie:

1) podziat miasta na 6 stref polityki przestrzennej biorac pod uwage zréznicowanie
funkcji dominujacej istniejacej i projektowanej (granice stref przebiegajg w
znacznej czesci wzdiuz istniejacych badz projektowanych ciagéw komunikacii,
rzeki Brdy i Zalewu Koronowskiego): _

- centralna -,

- turystyczno-mieszkalna - Il

- rolno-przemystowa - |ll,

- letniskowa IV,

- przemystowo-skladowa V

- dalszego rozwoju uktadu przestrzennego VI ,

2) zasadniczy rozwoj przestrzenny miasta w kierunkach pétnocno-wschodnim
(Pieczyska) i potudniowym (do Samocigzka),

3) rozwdj strefy centralnej poprzez kontynuacje zabudowy na terenach objetych
planami miejscowymi oraz zabudowe teren6w przewidzianych do uzupetnien,

4) ochrong zieleni miejskiej tworzacej system ekologiczny miasta a takze terendw
rolnych przed zabudowa (Grabina, obszary le$ne Zalewu Koronowskiego),

5) ochrong i ksztattowanie uktadu przestrzennego poprzez opracowanie Lokalnego
programu rewitalizacji Miasta.

W zakresie rozwoju funkcjonalnego ustala sie:

1) zmiang w strukturze funkcjonalnej miasta polegajacg na ograniczeniu funkcii
przemystowej w samym miescie do strefy V na korzy$¢: rozwoju zabudowy
jednorodzinnej oraz ustug nieucigZliwych, zwigzanych z obstuga ruchu
turystycznego. Wyznacza sie teren potencjainego parku przemystowego na
obrzeZzach miasta,

2) wielofunkcyjny rozwéj strefy centralnej oraz strefy dalszego rozwoju uktadu
przestrzennego, przy dziataniach w ich obrebie:

- w strefie centralnej — zachowanie istniejacych i kontynuacje rozwijanych
funkcji ze szczegdlnym uwzglednieniem porzadkowania $rédmiescia (rozwoj
ustug ogdinomiejskich — centrotwérczych),

- W strefie dalszego rozwoju ukfadu przestrzennego i turystyczno-mieszkalnej —
kontynuacje rozwoju budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i ustug,

3) ochrong i ksztattowanie systemu ekologicznego miasta z uwzglednieniem
dalszego racjonalnego rozwoju funkcji nie tylko letniskowej (Samocigzek,
Tuszyny), ale takze turystyki catorocznej: Pieczyska,
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4) w zakresie rozwoju komunikacji ustala sie:

- w zamierzeniach dtugofalowych budowe obwodnicy miasta Koronowa w ciggu
drogi krajowej nr 56 po stronie pétnocnej miasta.

- modernizacjg i rozbudowe gminnych ulic lokalnych przede wszystkim w
aspekcie obstugi nowych terenéw przewidzianych do zainwestowania,

5) w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej ustala sie:

- rozbudowe sieci wodociagowe] zapewniajac staly pobor wody nowym
odbiorcom,

- rozbudowe sieci kanalizacyjnej i budowe przepompowni  $ciekow
umozliwiajacych rozwdj uktadu przestrzennego;

- rozbudowe i modernizacje sieci $redniego i niskiego napigcia wraz z budowg
kolejnych stacji transformatorowych, zapewniajacych dostarczanie energii
elektrycznej o odpowiednich parametrach;

- opracowanie i realizacjg programu gazyfikacji gazem ziemnym,

- W zabudowie jednorodzinnej zalecane stosowanie systemow grzewczych
preferujgcych paliwa ekologiczne.

1.2. Ustalenia szczego6towe ~ strefy polityki przestrzennej

Strefa Centralna - | A

Obejmuje ,Stare Miasto”, osiedla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz
tereny wzdtuz drogi krajowej nr 56.

W obrebie strefy wydzielono 4 obszary o odrebnych warunkach i mozliwosciach
gospodarowania:

Obszar | a (,Stare Miasto”, Grabina)

Dla obszaru obowigzuje: /

- wiodaca funkcja ustugowa, nastawiong gtéwnie na zaspokajanie potrzeb wiasnych
mieszkancow miasta i gminy a takze obstuge ruchu turystycznego,

- dopuszczenie przeksztaicenia i uzupefnienia zabudowy w obrebie istniejacego
zainwestowania, majace na celu podniesienie standardéw i  waloréw
architektonicznych obiektéw, z uwzglednieniem wymogéw ochrony konserwatorskiej,

- koncentracja zabudowy ustugowej nieucigzliwej - handel, ustugi administracyjne,
zdrowotne, oswiaty, kultury, gastronomiczne itp. i mieszkaniowej w istniejgcych
skupiskach zabudowy,

- realizacja ustalen miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, na
terenach, na ktorych one obowiazujg — wskazane na rysunku.

- zamiar sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z
rownoczesnym zabezpieczeniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej dla
potencjalnych terenéw rozwojowych,

- pas 600 m wzdtuz drogi krajowej nr 56 objety zamiarem sporzadzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, przeznaczony pod inwestycje zwigzane z
obstuga ruchu turystycznego, dziatalnosci rzemieslniczej, handlowo-ustugowej — w
tym tereny, ktére mogg byé przeznaczone pod budowe obiektow handlowych
powyzej 2000 m?, z dopuszczeniem funkgji mieszkaniowej dla wtasciciela.

- zakaz zabudowy w obszarze projektowanego rezerwatu Grabina, ochrona terenu i
prowadzenie dziatan profilaktycznych celem nie dopuszczenia do ich degradaciji,
zorganizowanie form turystyki podmiejskiej - obszar winien réwniez stuzy¢ funkciji
edukacyjne;.

Obszar | b (Osiedla zabudowy wielorodzinnej: Brzeczkowskiego, 600;Iecia,
1000-lecia i Pomianowskiego oraz zabudowa domkéw jednorodzinnych)
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Dla obszaru obowigzuje:

- wiodgca funkcja mieszkaniowa

- koncentracja zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nieucigzliwej (handel) w
istniejacych skupiskach zabudowy,

- realizacja ustalenn miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, na
terenach, na ktérych one obowigzuja — wskazane na rysunku,

- dopuszczenie przeksztalcania i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejacego
zainwestowania,

- brak rezerw terenowych.

Obszar | ¢ (Przyrzecze — od koryta Brdy w gore do terendw lesnych)

Dla obszaru obowigzuje:

- wiodgca funkcja mieszkaniowa z dopuszczeniem zabudowy ustugowej i
rzemieslniczej,

- dopuszczenie przeksztaicenia i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejacego
zainwestowania,

- realizacja ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, na
terenach, na ktérych one obowigzujg — wskazane na rysunku.

- zamiar sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z
rownoczesnym zabezpieczeniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej dla
potencjalnych terenéw rozwojowych.

Obszar | d (od koryta Brdy do drogi krajowej nr 56)

Dla obszaru obowigzuje:

- wielofunkeyjny charakter — po stronie péinocnej drogi krajowej ‘wystepuje
zainwestowanie o roznym sposobie zagospodarowania - zaktady produkcyjne, stacja
paliw i zabudowa mieszkaniowa, po stronie potudniowej drogi krajowej gtéwnie tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi,

- realizacja ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, na
terenach, na ktérych one obowigzujg — wskazane na rysunku.

- dopuszczenie przeksztalcenia i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejacego
zainwestowania, ' ‘ :

Strefa turystyczno-mieszkaina - Ii :

Obejmuje potnocng cze$¢ miasta az do jego granic administracyjnych, kompleksy
lesne wokdt Zalewu Koronowskiego oraz Pieczyska, az do drogi krajowej nr 56.

W obrebie strefy wydzielono 4 obszary o odrebnych warunkach i mozliwosciach
gospodarowania:
Obszar Il a (od wschodniej granicy administracyjnej miasta do drogi gminne;)

Dla obszaru obowigzuje:
- wiodgca funkcja mieszkaniowo-letniskowa
W obszarze znajdujg sie¢ zespoly ogrodéw dziatkowych oraz istniejgce siedliska
rolnicze. W ostatnich latach powstalo szereg nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i letniskowe;.
- dopuszczenie przeksztalcenia i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejacego
zainwestowania,
- koncentracja zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy letniskowej
wzdtuz pasa wodnego, z zakazem zabudowy w strefie 100 m od linii brzegowej,
- realizacja ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, na
terenach, na kitérych one obowigzujg — wskazane na rysunku,
- zamiar sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z
rownoczesnym zabezpieczeniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej dla
potencjalnych terendw rozwojowych,
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Obszar Il b (obszar laséw po prawej stronie drogi w kierunku Pieczysk o pow. ok. 40

ha)

Dla obszaru obowigzuje:

— polozenie na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu,

- potencjalna funkcja rozwoju zwigzana z rekreacjg i turystykg np. boiska, korty

tenisowe, osrodek jezdziecki i in. (min. 20% terenu) oraz zabudowa indywidualna

rekreacyjna,

- zamiar sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

catlego obszaru, z mozliwoscig etapowania prac planistycznych, jednak przy

zatozeniu kontynuacji funkcji terenu i spojnych ustaleniach dotyczacych
obowigzujgcych parametrow wysokoéci, powierzchni zabudowy oraz innych nakazéw

i zakazdw,

- ze wzgledu na ochrone przyrody i krajobrazu nalezy uwzgledni¢ szczegbing dbatosé

o walory architektoniczne nowej zabudowy,

- zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i siedliskowe;j,

Obszar Il ¢ (od drogi gminnej, cate Pieczyska, az do komplekséw lesnych po drugiej

stronie Zalewu Koronowskiego)

Dla obszaru obowigzuje:

- wiodaca funkcja letniskowa z ustugami turystycznymi

W obszarze znajdujg sie osrodki wypoczynkowe, zespoly ogrodéw dziatkowych,

istniejgce siedliska rolnicze i zabudowa mieszkaniowa.

- ograniczenie wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej do terenéw, na ktorych

obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, realizacja ich

ustalen,

- brak potencjalnych terendéw rozwojowych

- dopuszczenie przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy w obrebie |stn|ejqcego

zainwestowania.

Obszaril d (kompleksy lesne w pétnocno-zachodniej czescn miasta)

Dla obszaru ustala sie:

— ochrone terendéw lesnych i prowadzenie dZIa%an profilaktycznych celem nie
dopuszczenia do ich degradacii,

— zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow i infrastruktury na potrzeby stuzb lesnych
oraz istniejgcych gospodarstw rolnych z dopuszczeniem przeksztalcenia i
uzupehlnienia zabudowy w obrebie istniejgcego zainwestowania, wykorzystanie
rolniczej przestrzeni produkcyjnej zgodnie z przydatnoscig gruntow,

— przystosowanie do przyjecia wzmozonego ruchu turystycznego (turystyka
podmiejska, formy krajoznawcze) poprzez wyznaczenie tras turystycznych,
szlakow turystycznych, pieszych, rowerowych, konnych. Obszar ten winien réwniez
stuzy¢ funkcji edukacyjne;.

— W obszarze tym znajduje sie miejskie wysypisko $mieci (likwidacja i rekultywacja
sktadowiska odpaddw w Srebrnicy - nr zadania 50 w PZPWKP),

Strefa rolno-przemystowa - lll

Obejmuje tereny rolne pomiedzy linig kolejowg, granicg laséw ochronnych wzdiuz

drogi krajowe;.

W obrebie strefy wydzielono 2 obszary o odrebnych warunkach i mozliwosciach

gospodarowania:

Obszar Ill a (teren projektowanego parku przemystowego — dziatki nr 73 i cz. dz. 317

(powierzchnia ok. 20 ha)

Dla obszaru ustala sie:

- projektowana funkcja terenu — park przemystowy,
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- zamiar sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z
rownoczesnym zabezpieczeniem potrzeb w zakresie infrastruktury techniczne;j,
- mozliwo$¢ wprowadzenia dziatalnoéci gospodarczo-ustugowej, jednak bez prawa
realizacji funkcji mieszkaniowej,
- ograniczenie ucigzliwosci projektowanych zaktadéw do granic terenu oraz
obowigzek stosowania $rodkéw technicznych minimalizujacych ujemne skutki
prowadzonej dziatalnosci na Srodowisko i zdrowie ludzi,
- nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej.
Obszar Il b (tereny rolne przylegajgce do drogi krajowej nr 25 przy zachodniej
granicy administracyjnej miasta)
Dla obszaru ustala sie:
- dominujaca funkcje rolnicza — ze wzgledu na dobre klasy gruntéw rolnych (uprawy
polowe, osrodki produkciji zwierzecej),
- dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy siedliskowej w oparciu o obowigzujgce
przepisy,
- mozliwos¢ zalesiania gruntow rolnych o niskiej przydatnosci produkcyjne;j,
- ograniczenie wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej - ze wzgledu na rolniczy
charakter obszaru,
- realizacje ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
terenach, na ktorych one obowigzuja,
- pas 600 m wzdluz drogi krajowej nr 25 po obu jej stronach, objety zamiarem
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przeznaczony
pod inwestycje zwigzane z obstugg ruchu turystycznego, dziatalnosci rzemieslniczej,
handlowo-ustugowej — w tym tereny, ktére mogg by¢ przeznaczone pod budowe
obiektéw handlowych powyzej 2000 m?, z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej dla
wilasciciela.

Strefa letniskowa IV

Potozona miedzy drogg krajowg nr 56, drogg gminng — uI Letniskowa i Zalewem

Koronowskim.

Ze wzgledu na jednakowy charakter zalnwestowanla (zabudowa letniskowa

indywidualna, ogdinodostgpna, osrodki wypoczynkowe, pola namiotowe, ogrody

dziatkowe) nie wydziela sie w strefie obszaréw.

Dla strefy ustala sie:

- wiodacag funkcije letniskowg i ustug turystycznych,

- realizacje ustalen miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na

terenach, na ktérych one obowigzuja,

- brak potencjalnych terenéw rozwojowych,

— ochrong terendw lednych i prowadzenie dziatan profilaktycznych celem nie
dopuszczenia do ich degradacii,

~ zakaz zabudowy terenow le$nych z wyjatkiem obiektow i infrastruktury na potrzeby
stuzb lesnych,

— przystosowanie do przyjecia wzmozonego ruchu turystycznego (formy
krajoznawcze) poprzez wyznaczenie tras turystycznych, szlakdw turystycznych,
pieszych, rowerowych, konnych.

Strefa przemystowo-skltadowa V

Strefa potozona pomigedzy drogg powiatowa, droga gming - Al. Wolnoéci ograniczona

od potnocy drogg gminng — ul. Zbozowa.

Ze wzgledu na jednakowy charakter zainwestowania - zabudowa przemystowa nie

wydziela sie w strefie obszardw.

Dla strefy ustala sie:

- wiodaca funkcje przemystowg
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- realizacjg ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
terenach, na ktérych one obowigzuja,

- potencjaine rezerwy terenowe w granicach terenéw zainwestowanych,

- dopuszczenie przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejgcego
zainwestowania,

- zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej, adaptacja istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej (mieszkania pozakiadowe),

— teren zieleni ochronnej i izolacyjnej, w ktorej zlokalizowany jest czynny cmentarz.
Strefa dalszego rozwoju ukladu przestrzennego - VI

Strefa potozona pomigdzy drogg powiatowa a zachodnio-potudniowg granicg
administracyjng miasta.

Ze wzgledu na jednakowy charakter nie wydziela sie w strefie obszaréw.

Dia strefy ustala sie:

- wiodaca funkcja zabudowa mieszkaniowa

- dopuszczenie przeksztalcenia i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejacego
zainwestowania,

- koncentracja zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych i
ustug zwigzanych z obstuga turystyki i rekreacii,

- realizacja ustalenn miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, na
terenach, na ktérych one obowigzujg — wskazane na rysunku,

- pas 600 m wzdluz drogi powiatowej po obu jej stronach, objety zamiarem
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przeznaczony
pod inwestycje zwigzane z obstugg ruchu turystycznego, dziatalnoéci rzemie$iniczej,
handlowo-ustugowej — w tym tereny, ktére moga by¢ przeznaczone pod budowe

obiektéw handlowych powyzej 2000 m? z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej dla
wiasciciela.

2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéw wiejskich

2.1. Ustalenia og6lne : :

1) rozwoj rolnictwa i le$nictwa jako funkcji podstawowych oraz dziatalnosci
produkcyjno-ustugowej i turystyki jako funkgji uzupetniajgcych, ,

2) podziat terenow wiejskich gminy na 7 stref o zroznicowanej polityce
przestrzenne;j:

- obszar miasta Koronowo — A

- wielofunkcyjna — B

- rolno — osadnicza - C

- rynny Jezior Byszewskich — D

- rolno — osadnicza - E

- lesno — osadnicza - F

- osadniczo — lesna - G

3) w zakresie rolnictwa ustala sie:

- promowanie wielofunkcyjnego rolnictwa na terenach o zréznicowanej jakosci
rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- promowanie rolnictwa ekologicznego o charakterze biologicznym =z
zastosowaniem takich metod produkcji, ktdre zapewniajg realizacje
ekonomicznych celéw rolnikéw, a przy tym nie obcigzajg Srodowiska
naturalnego (rolnictwo biologiczno-dynamiczne i biologiczno-organiczne),

- dalszy rozwdj nieucigzliwego przetworstwa rolno-spozywczego na potrzeby
miast w oparciu o miejscowe produkty rolne (zréwnowazone ogrodnictwo i
sadownictwo),
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2.2,

- ochrona trwatych uzytkéw zielonych przed degradacjg i dewastacjg poprzez
uzytkowanie rolnicze zgodne z ich naturalnym przeznaczeniem (zakaz
przeznaczania na grunty orne),

- rozwoj agroturystyki w oparciu o rekreacyine walory $rodowiska
przyrodniczego i zasoby mieszkaniowe gospodarstw rolnych,

- Wwyigczenie gruntow o najstabszej bonitacji z uzytkowania rolnego,

- maksymalne ograniczenie lokalizacji bezsciolowych ferm tuczu zwierzat
mogacych negatywnie oddziatywaé na Srodowisko,

4) w zakresie lesnictwa ustala sie:

- prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej polegajacej na integrowaniu
celow gospodarczych z aktywng ochrong przyrody,

- zwigkszenie powierzchni leSnej poprzez dolesienia na gruntach
nieprzydatnych rolniczo w oparciu o zweryfikowana granice rolno-lesna,

5) w zakresie dziatalnosci produkcyjno-ustugowej ustala sie:

- mozliwo$¢ rozwoju dziatalnoéci na bazie rekonstruowanej zabudowy,

- mozZliwos¢ nowych lokalizacji dla potrzeb dziatalnosci produkcyjno-ustugowe;j,
wedtug ustalen szczegdiowych,

w zakresie funkcji turystycznej ustala sie:

rozwdj krajoznawstwa oraz turystyki kwalifikowanej na bazie walorow

krajobrazowych, ,

wytrasowanie szlakow do rozwoju turystyki rowerowej i kajakowej,

rozwdj gospodarstw agroturystycznych na bazie istniejacej zabudowy,

mozliwo$¢ adaptacji bylych siedlisk na cele letniskowe oraz lokalizacji ustug

turystyczno-rekreacyjnych,

w zakresie komunikacji i transportu ustala sie koniecznosé zapewnienia
sprawnego funkcjonowania i dalszego rozwoju transportu drogowego, kolejowego
w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢ komunikacyjna,

w zakresie osadnictwa ustala sie:

zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig modernizacji i rozbudowy w

obrebie istniejgcych siedlisk,

przeciwdziatanie dalszemu rozpraszaniu sieci osadniczej poprzez:

0 ograniczanie swobodnej lokalizacji nowych siedlisk do przypadkow
ekonomicznie uzasadnionych (spetnienie warunku Sredniej powierzchni
gospodarstwa w gminie),

O lokalizacje pojedynczej zabudowy nierolniczej w sasiedztwie istniejacej na
obszarach wskazanych w ustaleniach szczegétowych,

koncentracje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na wskazanych terenach,

mozliwos¢ lokalizacji zabudowy rezydencjonalnej na warunkach okreslonych w

ustaleniach szczegotowych,

Ustalenia szczeg6towe — strefy polityki przestrzennej

Strefa A - obszar miasta Koronowo

Opisano w pkt. 1 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta

Strefa B - wielofunkcyjna

Obejmuje pas terenow po obu stronach drogi krajowej nr 25 na calym jej odcinku na
terenie gminy (cz. Goscieradza, Okole, cz. Starego Dworu, cz. Nowego Dworuy, cz.
Buszkowa, cz. Lucimia, cz. Makowarska) oraz obszary bedace w Scistym
oddziatywaniu Bydgoszczy t.j. sotectwa: Tryszczyn, Wtelno, Morzewiec.
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Dla strefy ustala sie:

- stworzenie wielofunkcyjnego obszaru o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym,

centralnym w odniesieniu do obszaru gminy, skupiajacym potencjaine tereny

inwestycyjne wzdiuz drogi krajowej nr 25 — pas 600 m po obu jej stronach, objety

zamiarem sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,

przeznaczony pod inwestycje zwigzane z obstugg ruchu turystycznego, dziatalnosci

rzemieslniczej, handlowo-ustugowej — w tym tereny, ktére mogg by¢ przeznaczone

pod budowe obiektow handlowych powyzej 2000 m? z dopuszczeniem funkcji

mieszkaniowej dla wtasciciela,

- ze wzgledu na podmiejski charakter obszaru szczegodlnie cz. potudniowej

(sasiedztwo Bydgoszczy) utrzymuje sie dominacje funkcji mieszkaniowej, ustugowe;j i

produkcyjnej oraz wskazuje sie mozliwos¢ rozwoju przestrzennego zespotdw

zabudowy mieszkaniowej powiazanej z nieucigzliwymi dla srodowiska przyrodniczego

dziatan ustugowych i produkcyjnych,

- utrzymanie rezerw terenu pod obej$cia drogowe,

- dopuszczenie lokalizacji parkingbw w ramach obstugi, tgczonych z bazg ustug

gastronomicznych opartg miedzy innymi o istniejaca zabudowe, z dopuszczeniem jej

rozbudowy i modernizaciji,

— rozbudowe i budowe urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej w celu ochrony
Srodowiska przyrodniczego na warunkach okreslonych w ustaleniach ogélnych,

- przeksztatcenia i uzupetienia zabudowy w obrebie istniejacego zainwestowania,

majgce na celu podniesienie standardéw i waloréw architektonicznych obiektow,

- koncentracja zabudowy m|eszkan|owej i ustugowej, nieucigzliwej (handel) w

istniejgcych skupiskach wsi i potencjalnych terenach rozwojowych zgodnie z

ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, na terenach, na

ktérych one obowigzujg — wskazane na rysunku,

- utrzymanie funkcji turystyczno-rekreacyjnej z dopuszczeniem zabudowy °

mieszkaniowej wzdiuz rzeki Brdy z wytaczeniem z zabudowy pasa 100 m od brzegu
rzeki. .

Strefa C — rolniczo — osadnicza
Potozona w potudniowo-zachodniej czesci gminy, w jej sktad wchodzg soiectwa

Gogolin, Gogolinek, Witoldowo, Bytkowice, Salno, Wiezowno, cz. Gosécieradza i cz.
Starego Dworu.

Dla strefy ustala sie:

- dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy siedliskowej w oparciu o obowigzujgce
przepisy,

- zakaz lokalizacji inwestycji o funkcjach mogacych pogorszyé stan $rodowiska
naturalnego, a tym samym jako$¢ produkciji rolne;j,

— zachowanie rolniczo-osadniczego charakteru obszaru,

— koncentracje zabudowy mieszkaniowej w granicach terenéw zainwestowanych,

- przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejgcego zainwestowania,

- mozliwo$¢ zalesiania gruntow rolnych o niskiej przydatnosci produkcyjne;j,

- ograniczenie wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej - ze wzgledu na rolniczy
charakter obszaru, wskazuje sig potencjalne tereny rozwojowe wzdiuz drogi - pas
600 m po obu jej stronach, objety zamiarem sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, przeznaczony pod inwestycje zwigzane z
obstugg ruchu turystycznego, dziatalnosci rzemiesiniczej, handlowo-ustugowej — w
tym tereny, ktére moga by¢ przeznaczone pod budowe obiektéw handlowych
powyzej 2000 m?, z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej dla wtasciciela,

- na pozostatych terenach utrzymanie funkcji rolniczej z dgzeniem do podnoszenia
poziomu organizacji produkcii.
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Strefa D - rynny Jezior Byszewskich

Strefa znajduje sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Byszewskich. Obszar
ten obejmuje sotectwa: Byszewo, Skarbiewo, cz. Buszkowa.

Dla strefy ustala sie:

- ze wzgledu na ochrone krajobrazu rozwoj zainwestowania nie moze powodowacé w
zadnym stopniu zagrozen dla srodowiska,

— zachowanie rolniczo-osadniczego charakteru obszaru,

— koncentracje zabudowy mieszkaniowej w granicach terendw zainwestowanych,

- przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejgcego zainwestowania,

- mozliwos¢ zalesiania gruntéw rolnych o niskiej przydatnosci produkcyjnej,

- ograniczenie wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej - ze wzgledu na rolniczy

charakter obszaru, nie wskazuje sie potencjalnych terenéw rozwojowych,

- na pozostalych terenach utrzymanie funkciji rolniczej z dgzeniem do podnoszenia

poziomu organizacji produkgciji,

- rozwoj funkcji turystyczno-rekreacyjnej, dopuszcza sie rozwdj potencjalnej funkcji

agroturystycznej w oparciu o istniejgce siedliska,

- koniecznos¢ opracowania planu zagospodarowania ciggu jezior Byszewskich ze

szczegolnym uwzglednieniem lokalizacji ustug z zakresu ruchu turystycznego,

- ograniczenie Iokahzacp indywidualnej zabudowy Ietmskowej,

- wykorzystanie jezior dla potrzeb turystyki zorganizowanej — szlaki turystyki

kajakowe;j.

Strefa E - rolniczo — osadnicza

Obejmuje swym zasiegiem zachodni obszar gminy - sofectwa: Krgpiewo, Popielewo,

Wierzchucin Krélewski, tgsko Wielkie, Lasko Mate, Wiskitno, Osiek, Huta, Wilcze,

Sitowiec, cz. Lucimia, Dziedzinek

Dla strefy ustala sie:

- dopuszcza sig lokalizacie nowej zabudowy siedliskowej na terenach rolnych w

oparciu-0 obowigzujgce przepisy,

- zakaz lokalizacji inwestycji o funkcjach mogqcych pogorszy¢ stan SFOdOWISka

naturalnego, a tym samym jakos¢ produkgiji rolnej,

— zachowanie rolniczo-osadniczego charakteru obszaru,

— koncentracje zabudowy mieszkaniowej w granicach terenéw zainwestowanych,

- przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejgcego zainwestowania,

- mozliwos¢ zalesiania gruntdw rolnych o niskiej przydatnosci produkcyijnej,

- wskazuije sig potencjalne tereny rozwojowe z zamiarem sporzadzenia miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego,

- na pozostatych terenach utrzymanie funkcji rolniczej z dgzeniem do podnoszenia

poziomu organizacji produkgciji,

Strefa F - leSno — osadnicza

Potozona we wschodniej czeSci gminy ograniczona od zachodu rzekg Brdg i

Zalewem Koronowskim, w jej obszarze wystepuje sotectwo Glinki i cz. Makowarska.

Dla strefy ustala sie:

— ochrone terendéw leSnych i prowadzenie dziatan profilaktycznych celem nie
dopuszczenia do ich degradacii,

— zakaz zabudowy na terenach lesnych, z wyjatkiem obiektdw i infrastruktury na
potrzeby stuzb lesnych,

- przystosowanie do przyjecia wzmozonego ruchu turystycznego (turystyka
podmiejska, formy Krajoznawcze) poprzez wyznaczenie tras turystycznych,
szlakow turystycznych, pieszych, rowerowych, konnych. Obszar ten winien rowniez
stuzy¢ funkcji edukacyjnej.

- przeksztalcenia i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejgcego zainwestowania,
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- dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy siedliskowej w oparciu o obowigzujace
przepisy,

- mozliwosc¢ zalesiania gruntéw rolnych o niskiej przydatnosci produkcyijne;j,

- ograniczenie wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej - ze wzgledu na rolniczy
charakter obszaru, nie wskazuje sie potencjalnych terenéw rozwojowych,

- na pozostatych terenach utrzymanie funkgcji rolniczej z dgzeniem do podnoszenia
poziomu organizacji produkcii,

- dopuszcza sig rozwdj potencjalnej funkeji agroturystycznej w oparciu o istniejace
siedliska,

- dopuszcza sig rozwodj zabudowy letniskowej oraz ustug turystycznych (Kréwka
Lesna, Sokole Kuznica).

Strefa G - mieszkaniowo — lesna

Potozona w pothocno-wschodniej czeéci gminy, obejmuje sotectwa: Nowy Jasieniec,
Stary Jasieniec, Samocigzek.

Dia strefy ustala sie:

~ wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jako funkcji wiodgcej - Nowy Jasieniec,
Samocigzek, utrzymanie dominujacej funkcji osadniczej — Stary Jasiniec

— ochrone terenow lesnych i prowadzenie dziatan profilaktycznych celem nie
dopuszczenia do ich degradacii, ‘

— zakaz zabudowy na terenach lesnych, z wyjatkiem obiektéw i infrastruktury na
potrzeby stuzb lesnych,

— przystosowanie do przyjecia wzmozonego ruchu turystycznego (turystyka
podmiejska, formy krajoznawcze) poprzez wyznaczenie tras turystycznych,
szlakow turystycznych, pieszych, rowerowych, konnych. Obszar ten winien réwniez
stuzy¢ funkcji edukacyjnej,

- przeksztalcenia i uzupeinienia zabudowy w obrebie istniejacego zainwestowania,

majgce na celu podniesienie standardéw i waloréw architektonicznych obiektow, z

uwzglednieniem wymogdw ochrony konserwatorskiej,

- wyznacza sig potencjaine tereny rozwojowe z zamiarem sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego w celu realizacji nowych zespolow

zabudowy mieszkaniowej Ilub rezydencjonalnej, ktére nalezy sukcesywnie
sporzadza¢ z rownoczesnym zabezpieczeniem potrzeb w zakresie infrastruktury
technicznej,

— rozbudowa i budowa urzgdzen z zakresu infrastruktury technicznej w celu ochrony
srodowiska przyrodniczego na warunkach okreslonych w ustaleniach ogélnych,

— wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej zgodnie z przydatnoscia gruntdw
oraz warunkami okreslonymi w ustaleniach ogdinych, dgzgc do zachowania
ZrOwnowazonego rozwoju,

— dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy siedliskowej w oparciu o obowigzujace
przepisy — Stary Jasieniec, ograniczanie lokalizacji nowych siedlisk - Nowy
Jasieniec, Samocigzek,

- realizacje ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na

terenie, na ktorym on obowigzuje,

- zakaz lokalizacji obiektéw inwentarskich mogacych znaczaco oddziatywaé na

Srodowisko - Nowy Jasieniec, Samocigzek.

3. KIERUNKI 1 WSKAzNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Na dziatkach budowlanych przeznaczanych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i rezydencjonalng;
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- minimalna powierzchnia dziatki:
0 pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — ok. 1000 m 2,
O pod zabudowe rezydencjonalng — ok. 2500 m 2,

- maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze przekraczac 0,3;

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 11,0 m;

- wymdg wyznaczenia na terenie dziatki budowlanej co najmniej jednego miejsca
postojowego dla samochodu osobowego na rodzine;

- zabudowa na jednej dzialce budowlanej powinna stanowi¢ harmonijny zespdt i
nawigzywaé do siebie architektonicznie:

- skala zabudowy powinna nawigzywaé do istniejacych w okolicy i nie moze nad

nimi - dominowa¢ wielkoscig i kolorystyka, z wyjatkami uzasadnionymi
szczegolnym potozeniem.
- dachy:

0 w zwartej zabudowie nawigzujace do istniejgcych w sgsiedztwie,

O w zabudowie rozproszonej a takze w przypadku zabudowy rezydencjonalnej
(na duzych dziatkach) — okreslenie geometrii dachu na etapie opracowania
planu badZ decyzji o warunkach zabudowy,

Na nowo wydzielanych dziatkach budowlanych przeznaczanych pod zabudowe
mieszkaniowo-rzemieslnicza; :

- zachowania powierzchni kazdej wydzielonej dziatki:

O co najmniej 2000 m? — jezeli wigZe sig to z lokalizacjg dodatkowych budynkéw
warsztatowych badz ustugowych, ‘

O dopuszcza sig podziat na mniejsze dziatki (jezeli nie wystepuje potrzeba
lokalizacji innych budynkéw oraz w terenach skoncentrowanej zabudowy wsi)
z zachowaniem ustalen dotyczacych obstugi komunikaciji; ‘

- maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze przekraczaé 0,5;

- wymdg wyznaczenia na terenie dziatki budowlanej, co najmniej jednego miejsca
postojowego dla samochodu osobowego na rodzing, a dia handlu, innych ustug
lub rzemiosta w iloéci wykluczajacej potrzebe parkowania pojazdéw na terenie
przylegtych drég publicznych;

- zabudowa na jednej dziatce budowlanej powinna stanowié harmonijny zespot i
nawigzywac do siebie architektonicznie;

Tereny wytaczone z zabudowy

- tereny rezerwatow;

- projektowany rezerwat przyrody ,Grabina”,

- lasy ochronne,

- zielen urzadzona i naturalna;

- tereny w pasie o szeroko$ci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikéw
wodnych,

- potozone w pasach drogowych drég publicznych, z tym ze dopuszczenie budowy
obiektow tymczasowych (np. kioski uliczne oraz pawilony sprzedazy ulicznej)
wytgcznie w miejscach uzgodnionych z zarzagdem drogi;

- grunty rolne i lesne wymagajace zgody na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze i nieleSne poza obszarami, dla ktérych zamierza sig sporzadzi¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, z wytaczeniem zabudowy
zwigzanej z produkcjg odpowiednio rolng lub leéna,

- Obszary dolesien.

Uwarunkowania dla obszaréw potozonych wzdtuz drég krajowych
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- obiekty budowlane przy drogach krajowych powinny by¢ sytuowane w odlegtosci
dla drogi klasy GP — co najmniej 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni tej drogi,
po stronie rezerw terenowych pod dobudowe drugiej jezdni normatywna odlegtosé
nalezy zwigkszy¢ o 15 m (szeroko$¢ drugiej jezdni wraz z pasem rozdziatu);

- zarzad drog krajowych zastrzega, ze wzgledéw bezpieczenstwa ruchu i
ograniczonej dostepnosci do drég krajowych, niedopuszczanie sytuowania
nowych zjazdow bezposrednio z drogi krajowej do terenow przyleglych, jak
réwniez zmiany charakteru istniejgcych indywidualnych zjazdéw na publiczne;
docelowo uktad drog wojewddzkich, powiatowych i gminnych bedzie stanowit
system bezposredniej obstugi terenéw zabudowanych w obszarze gminy z
dostepem do drog krajowych wyltgcznie poprzez skrzyzowania.

4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

W studium ustala sie, ze wszelkie dziatania na obszarze gminy powinny zmierza¢ do
maksymalnej ochrony naturalnych zasobéw przyrody, oraz rekultywaciji przyrodniczej
obszardéw zdegradowanych.

Obszary podlegajgce ochronie oznaczono na rysunku literg S.

1) Obszar S [ - Obszar Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego ustanowiony
rozporzgdzeniem Nr 9/91 Wojewody Bydgoskiego z dnia 14 czerwca 1991 r. (Dz. U.
Woj. Bydg. z 1991 r. Nr 17 poz. 127, ze zm. z 1994 r. Nr 10 poz. 102 ) w sprawie
utworzenia 22 obszardw krajobrazu chronionego w wojewddziwie bydgoskim.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Kujawsko-Pomorskiego nr 34/2004 z dnia 3
grudnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 20 z dnia 7 grudnia 2004 r.) w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie kujawsko-pomorskim obowigzuje
zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegow rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych
oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej. Obejmuje on swym zasiggiem centralng cze$¢ gminy. W zakresie nakazow
i zakazéw obowigzujg przepisy w/w rozporzadzenia Wojewody Kujawsko-
Pomorskiego.

2) Obszar S Il - Obszar Chronionego Krajobrazu rzeki Sepolenki tgczacy sie
z Obszarem Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego. Obowigzujgce zakazy i
nakazy jak wyzej.

3) Obszar S Il - Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Byszewskich wzdiuz jezior
m.in. Studziennego, Wierzchucinskiego Matego, Dlugiego, Tobolnego. Obowigzujace
zakazy i nakazy jak wyzej.

4) Obszar S IV - Obszar projektowanego rezerwatu przyrody ,Grabina” w m.
Koronowo.

5) Obszar S V - Rezerwat Przyrody Rézanna Deby.

6) Obszar S VI - Rezerwat Przyrody Bagno Glusza.

7) Na terenie gminy znajduje sie rowniez 25 uzytkéw ekologicznych - zlokalizowanych
na terenie administrowanym przez Lasy Panstwowe oraz szereg obiektow
przyrodniczych uznanych za pomniki przyrody (gtazy narzutowe, drzewa).

8) Obszary laséw - stanowigce tereny lesne w przewazajacej czesci potozone w
obszarze chronionego krajobrazu, ktére w granicach administracyjnych gminy
stanowig lasy ochronne (m. Koronowo), glebochronne i wodochronne.

9) Cata gmina znajduje sie w zasiegu strefy ochrony posredniej zewnetrznej ujecia
wody dla m. Bydgoszczy. W zwigzku z tym przy realizacji nowych inwestycji
obowigzujg ograniczenia dla stref ochrony posredniej ujecia wod zgodnie z
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