RADA MIEJSKA

w KOROMOWIE Uchwata Nr XXVI1/310/04
Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia 29 grudnia 2004 roku

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomo$ciami komunalnymi, stanowigcymi
wlasnos¢ Gminy Koronowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. "a" ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 13 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603)

Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:

§1

Okresla si¢ zasady nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci oraz ich

wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz 3 lata, stanowiacych gminny zasob
nieruchomosci.

§2

1.Upowaznia Burmistrza Koronowa do gospodarowania nieruchomosciami komunalnymi w
zakresie: -

a. obrotu dziatkami nie zabudowanymi, przeznaczonymi pod budownictwo mieszkaniowe,
rzemieélnicze, ustugowo-handlowe, przemystowe i letniskowe oraz na realizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej o powierzchni nieprzekraczajacej 0.50 hektara,

b. sprzedazy wolnych lokali mieszkalnych i sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich
najemcéw z jednoczesnym oddaniem czesci gruntu w uzytkowanie wieczyste lub na
wiasnosé,

¢. oddawania nieruchomoéci w dzierzawe, uzytkowanie, uzyczenie, trwaty zarzad oraz

najem na okres do 9 lat z jednoczesnym zwolnieniem z koniecznosci przeprowadzania
kazdorazowo przetargu,

d. wyrazanie zgody komunalnym osobom prawnym na zrzeczenie si¢ wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego,

e. przeksztatcania prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci na rzecz
dotychczasowego uzytkownika wieczystego - na jego wniosek,

f. oddawania w wieczyste uzytkowanie nieruchomosci komunalnych Spétdzielniom,
Zwiazkom Spétdzielczym oraz innym osobom prawnym na podstawie art. 204 1 207
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

2. Upowaznia Burmistrza do:

a. dokonywania wyboru formy prawnej przekazania nieruchomosci osobom prawnym,
fizycznym i jednostkom organizacyjnym nieposiadajacych osobowosci prawnej i
podawania do publicznej wiadomosci wykazu nieruchomosci przeznaczonych do obrotu
cywilno-prawnego,

b. przeprowadzania, jezeli to wynika z przepisow prawa przetargu poprzedzajacego



zawarcie stosownych umoéw,
¢. zawierania umow cywilno-prawnych 1 wydawania decyzji administracyjnych
w przypadkach okreslonych ustawa.

W przypadkach szczegdlnych przewidzianych przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami, upowaznia Burmistrza do sprzedazy lub oddania
nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste w drodze bezprzetargowej.

§3
W kompetencji Rady Miejskiej pozostaje wyrazanie zgody na:

1. sprzedaz zamiang, nieruchomos$ci zabudowanych i niezabudowanych przeznaczonych na

rozne cele,

2. sprzedaz, oddanie nieodptatne w uzytkowanie wieczyste, obcigzanie ograniczonymi
prawami rzeczowymi, zamiang nieruchomosci, zamiang wtasnos$ci nieruchomosci na
prawo wieczystego uzytkowania na wlasnos¢ miedzy gming a Skarbem Panstwa,

3. sprzedaz wolnych lokali uzytkowych z jednoczesnym oddaniem gruntu w wieczyste
wspotuzytkowanie lub na wspdtwlasnose,

4. nabywanie nieruchomosci stanowiacych wlasnosé lub pozostajacych w uzytkowaniu

ieczystym 0s6b fizycznych i prawnych w drodze uméw kupna, zamiany, nieodptatnego
przejecia oraz innych form przewidzianych prawem, w celu zaspokojenia zblorowych
potrzeb wspdlnoty.

§ 4

Upowaznia Burmistrza do:

1. okreslania sposobu i terminu zagospodarowania - w tym terminu rozpoczecia i
zakonczenia zabudowy - nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste. Terminy
wymienionych czynno$ci moga ulec przedtuzeniu, jezeli opdznienie wynikto z przyczyn
nielezacych po stronie nabywcy,

2. wyznaczania terminu dodatkowego i wyznaczania dodatkowych optat rocznych
niezaleznie od optat uzytkowania wieczystego w razie nie dotrzymania przez
uzytkownika wieczystego ustalonych termindéw,

3. zadania zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji, jezeli nabywca
nieruchomosci przed uptywem 10 lat liczac od dnia jej nabycia, zbycia lub wykorzystania
nieruchomo$ci na inne cele niz wymienione w art. 68 ust. 1 pkt 1-3 lub
przed uplywem 5 lat na inne cele niz wymienione w ust. 1 pkt 7.

Nie dotyczy to zbycia na rzecz osoby bliskiej, pomiedzy jednostkami samorzadu
terytorialnego i pomigdzy jednostkami samorzadu terytorialnego a Skarbem Panstwa,

4. do sktadania w imieniu Gminy Koronowo o$wiadczen na podstawie art.109 ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami w sprawie skorzystania lub nie skorzystania z
przystugujacego prawa pierwokupu nieruchomosci.

§5

Upowaznia Burmistrza do bezprzetargowej sprzedazy lokali mieszkalnych z
pomieszczeniami przynaleznymi (piwnica, strych lub magazyn) na rzecz najemcow z

uwzglednieniem nastepujacych warunkdw ich sprzedazy zawartych w zalaczniku nr 1 do tej
uchwaty.



§6

Zobowigzaé Burmistrza do stosowania nizej podanych zasad przy oddawaniu
w dzierzawe, uzytkowanie, trwaty zarzad oraz najem nieruchomosci komunalnych:

1. przedmiotem dzierzawy lub najmu moga by¢ grunty nie zabudowane oraz lokale
uzytkowe,

2. ustalajac czas trwania dzierzawy lub najmu w przypadku, gdy jego przedmiot wymaga
od dzierzawcy lub najemcy naktadéw na adaptacje, przebudowe, rozbudowg lub
zabudowe nalezy uwzgledni¢ projektowane wielkos$ci nakladow dzierzawcy lub
najemcy,

3. w umowach dzierzawy, najmu, uzytkowania lub decyzjach o trwatym zarzadzie nalezy
zamieszczaé odpowiednie postanowienie umozliwiajace aktualizacje wysokosci czynszow
i terminéw dzierzawnych,

4. nieruchomos$ci komunalne moga by¢ oddane w uzytkowanie osobom prawnym
oraz osobom fizycznym, ktore prowadza dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna,
lecznicza, o$wiatowa i wychowawcza oraz sportowo-turystyczna na cele nie
zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci zarobkowe;j.

5. Burmistrz zobowiazany jest zastrzec w zawieranych umowach uzytkowania mozliwos¢
odstapienia od umowy w przypadku gdy:

a. nieruchomo$é wykorzystywana jest przez uzytkownika niezgodnie z przeznaczeniem
okreslonym umowe lub statutowym zakresem dziatania uzytkownika,

b. uzytkownik zadysponuje na rzecz oséb trzecich uzytkowana nieruchomos¢ bez zgody
Burmistrza. -

6. Nieruchomosci komunalne moga by¢ oddane komunalnym jednostkom organizacyjnym
nie posiadajacym osobowofci prawnej w trwaty zarzad w drodze decyZJl Burmistrza.

7. Nieruchomosci komunalne mogg by¢ oddane w bezptatne uzywanie (uzyczenie) osobom
fizycznym lub prawnym oraz jednostkom organizacyjnym nieposiadajacym osobowosci
prawnej.

8. Optlaty za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci komunalnych ustala si¢ w nastgpujacy
sposéb:

a. wysokosci pierwszej oplaty za uzytkowanie wieczyste dla nieruchomosci gruntowych
wymienionych w art. 72 ust. 3 pkt. 1, 2, 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o

gospodarce nieruchomogciami ustala si¢ w wysokosci 15% ceny okreslonej na
podstawie art. 67 cytowanej ustawy,

b. w pozostatych przypadkach niewymienionych w podpunkcie "a" wysokosé plerwszej
oplaty wynosi 25% ceny okreslonej na podstawie art. 67 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

9. Wprowadza si¢ bonifikaty w wysokosci 50% od optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej dla oséb fizycznych, ktérych dochéd miesigezny
na jednego cztonka rodziny nie przekracza 50% $redniego miesigcznego wynagrodzenia
w gospodarce narodowej za ostatni kwartat roku poprzedzajacego rok, za ktory opfata ma
byé wnoszona, oglaszanego przez Prezesa GUS, jezeli nieruchomos¢ jest przeznaczona

lub wykorzystywana na cele mieszkaniowe.

10. Burmistrz w drodze zarzadzenia ustala wysoko$¢ stawek czynszu, dzierzawy i najmu dla
nieruchomogci komunalnych. Wyjatek stanowia przypadki wydzierzawienia lub wynajmu
nieruchomosci w drodze przetargu. Czynsz najmu lub dzierzawy w tym przypadku
ustalony jest w wysokosci osiagnietej w przetargu. Ceng wywotawcza nieruchomosci do



§7

W sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwata maja zastosowanie przepisy ustawy

0 gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz.
2603)

§8

Wykonanie uchwaty zleca si¢ Burmistrzowi Koronowa.

§9

Uchwata podlega ogloszeniu na tablicy ogtoszen oraz w Biuletynie Informacji Publicznych i
wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 10

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc Uchwata Rady Miejskiej w
Koronowie Nr XXXTV/458/01 z dnia 28 grudnia 2001 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami komunalnymi stanowiacymi wiasnosé¢ Gminy Koronowo opublikowana w
Dzienniku Urzgdowym Wojewo6dztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 5 z dnia 4 lutego 2002
roku, poz. 119 oraz Uchwata Nr IV/33/2002 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 30 grudnia
2002 roku w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych z udzialem w nieruchomogci
wspOlnej stanowiacych wasnos¢ Gminy Koronowo i zasad udzielania bonifikat.od sprzedazy
oraz udzielenia oprocentowania niesptaconej czeéci naleznosci w przypadku roztozenia ceny
sprzedazy lokalu mieszkalnego i udziatu w gruncie na raty na rzecz najemcéw opublikowana

w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko -Pomorskiego Nr 14 z dnia 27 lutego
2003 roku, poz. 244.




UZASADNIENIE

Znowelizowana ustawa o gospodarce nieruchomogciami weszta w zycie dnia 21
wrzesnia 2004 roku i zmiany jakie nastapily w zwiazku z jej nowelizacja wymagaja
zmian w dotychczas obowigzujacej uchwale.

W zwiazku z tym nalezy podja¢ uchwale, ktéra okresli warunki zbycia i
nabywania nieruchomosci i mieszkan komunalnych w roku 2005 i nastgpnych latach,
zgodna z obowiazujacymi przepisami.




