RADA MIEJSKA UCHWALA NRXIII/124/07
w KORONOWIE RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE
z dnia 24 pazdziernika 2007 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek nr 151, 148, 147
i 146/2 w Tryszczynie, gmina Koronowo.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, ze zm. z 2002r. Dz. U. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Dz. U. Nr
80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Dz. U. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203;
z 2005r. Dz. U. Nr 172, poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181 poz.
1337, z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138, poz. 974) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze
zm. Dz.U. z2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.
1087, Dz.U. z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127 poz. 880) uchwala sie,
co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy  Koronowo uchwalonego
Uchwata Nr XXXV/404/05 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 28 wrzeénia 2005r. uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 151, 148, 147 i 146/2 w
Tryszczynie, gmina Koronowo, zwany dalej planem.

2. Integralne czg¢sci uchwaty stanowia:

1) zafacznik nr 1 do uchwaly zawierajace rysunki planu w skali 1:1000 z wyrysem ze
studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy w skali
1:25 000;

2) zalacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2.1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) adaptacji — nalezy przez to rozumieé¢ przystosowanie istniejacych obiektéw,
infrastruktury i urzadzen technicznych do funkcji okreslonej planem w tym
przebudowe, rozbudowe, modernizacje;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o dwéch lub wigcej plaszczyznach
spadku, nachylonych pod katem nie wigkszym niz 15°;

3) dachu $rednio wysokim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o dwéch lub wigcej
ptaszczyznach spadku, nachylonych pod katem wigkszym niz 15°i nie wigkszym niz
30%

4) dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwéch lub wiecej ptaszczyznach
spadku, nachylonych pod katem wigkszym niz 30°i nie wiekszym niz 45°;

5) harmonijnym charakterze zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymég realizacji

obiektéw o podobnych walorach architektonicznych charakteryzujacych sie podobnymi
parametrami (np proporcje, skala obiektu, rodzaj dachu, rodzaj i kolorystyka materiatlow
wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachowego);

6) linii rozgraniczajacej $cisle okreslonej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajaca



tereny o réznym sposobie zagospodarowania ustalonych w planie;

7) linii wewnetrznego podziatu $cisle okreslonej— nalezy przez to rozumieé istniejaca linie
Wewnetrznego podzialu terenéw o tym samym sposobie zagospodarowania;

8) linii wewnetrznego podziatu orientacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ projektowang
lini¢ podziatu terenu o tym samym sposobie zagospodarowania, ktorej przebieg moze
byé zmieniony na warunkach okreslonych w uchwale;

9) modernizacji — nalezy przez to rozumieé unowoczesnienie, uwspotczesnienie obiektow
i urzadzen w zakresie wymiany materiatéw i urzadzen;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, w

ktérej moze by¢ umieszczona $ciana budynku bez prawa przekraczania w
kierunku linii rozgraniczajacej drég;

11) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi;

12) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame na noéniku o
wymiarach wigkszych niz 100x60cm, ale mniejszych niz 300x200cm, wysokosci nie
przekraczajacej 4,0m, wolno stojaca;

13) symbolu terenu —rozumie sig przez to identyfikacyjne oznaczenie terenu
zawierajace literowy symbol funkcji terenu wraz z kolejnym numerem;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej
nalezy rozumie¢ zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa na dzien uchwalenia
planu.

§3.1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obstugi i zagospodarowania
terenu nastgpuje w oparciu o:
1) oznaczenia graficzne planu, okreslone w rozdziale 2 uchwaty i na rysunku planu;
2) ustalenia tekstowe planu okreslone w rozdziatach 3 uchwaly.
2. Ustalenia planu zapisane sa w nastgpujacej formie:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenu i obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.



Rozdziat 2
Oznaczenia graficzne

§4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg
obowiazujacymi ustaleniami:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania $cisle okreslone;
3) istniejace linie wewnetrznego podziatu terenéw o tym samym sposobie
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole terendéw:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) KD — teren drogi publiczne;j:

- ...D- droga dojazdowa,
¢) KDW - tereny drogi wewngtrzne;.

Rozdzial 3
Ustalenia planu

§ 5. Przeznaczenie terenéw:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna okreslone
na rysunku planu symbolem MN;
2) przeznaczenie terenu ustala si¢ na rysunku planu symbolem literowym:;
3) w granicach opracowania planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendow:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren drogi publicznej dojazdowe;j,
c) teren drogi wewnetrzne;j.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy w czeSci dziatki wyznaczonej liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) obowiazuje zasada lokalizacji nie wigcej niz dwdch obiektéw kubaturowych na jedne;j
dzialce, w tym tylko jednego budynku mieszkalnego i jednego gospodarczo-
garazowego, zabudowe mozna zintegrowac;

3) obowiazuje harmonijny charakter zabudowy;

4) dla budynkéw mieszkalnych obowiazuje realizacja dachéw $rednio wysokich lub
wysokich  dwu lub wielospadowych z pokryciem dachéwka ceramiczna,
blachodachéwka lub dachéwka bitumiczng w kolorze ceglastym, grafitowym lub
brazowym;

5) obowiazujacy kierunek gltéwnych kalenic réwnolegle do przyleglej drogi; dla dziatek
naroznych gléwne kalenice réwnolegte do jednej z przylegtych drog;

6) w obrgbie jednej dzialki na wolno stojacych garazach i budynkach gospodarczych
dopuszcza si¢ dachy srednio wysokie lub plaskie;

7) w granicach dziatki obowiazuje jednakowa kolorystyka dla dachéw wysokich i
$rednich na obiektach;

8) obowiazuje zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych
elementdw betonowych;

9) obowiazuje zakaz realizacji obiektéw budowlanych przy granicach dzialek;

10) obowiazuje zakaz realizacji tuneli foliowych i szklarni, poza niewielkimi obiektami o
powierzchni do 10,0m? ;

11) obowiazuje zabudowa wolno stojaca;



12) obowiazuja elewacje budynkéw w odcieniach pastelowych;

13) obowiazuje zakaz adaptacji obiektéw gospodarczych na cele mieszkalne;

14) dopuszcza sig lokal uzytkowy wbudowany w budynek mieszkalny lub do niego
dobudowany na ustugi typu bytowego, jak drobny handel, dziatalno$¢ biurowa,
gabinet lekarski itp. o powierzchni nie przekraczajacej norm okreslonych prawem
budowlanym:;

15) reklamy, szyldy i tablice informacyjne:

a) dopuszcza sig lokalizowanie szyldéw mocowanych prostopadle do elewacji
frontowej dostosowanych do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy
charakter ustug,

b) ustala sig zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkéw w sposéb
zmieniajacy lub zakrywajacy elementy wystroju architektonicznego;

16) obowiazuje zakaz lokalizowania reklamy wielkoformatowej;

17) na poszczeg6lnych dziatkach dopuszcza sig realizacje obiektéw matej architektury

ogrodowej oraz terenowych urzadzen rekreacji (np. oczek wodnych );

18)na dziatkach o powierzchni wigkszej ni z 2.000 m* dopuszcza sie budowe stawu

rekreacyjnego;

19) ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw tymczasowych oraz blaszanych garazy.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie i ochrona warto$ciowego drzewostanu i krzewow:

2) obowiazuje zasada utrzymania istniejacych form zieleni naturalnej (drzew, krzewéw,
rodlinnosci niskiej) w formie powierzchni biologicznie czynnej;

3) obowigzuje wyznaczenie miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpaddw statych;

4) na obszarze obj¢tym planem obowiazuje zakaz budowy stacji bazowych telefonii
komoérkowe;j.

§8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej: w wypadku zaistnienia w trakcie prowadzenia prac ziemnych
przypuszczenia iz odkryty przedmiot jest zabytkiem, obowiazuje:
a) wstrzymanie wszelkich prac mogacych uszkodzié lub zniszczyé odkryty
przedmiot,
b) zabezpieczenie, przy uzyciu dostgpnych $rodkéw tego przedmiotu i miejsca jego
odkrycia,
c) niezwloczne zawiadomienie o tym wilasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, burmistrza.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: na
obszarze objetym granicami opracowania nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni
publicznych.

§10. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

2) obowiazuje ograniczenie wysokosci budynkéw mieszkalnych do 9,0m., wolno
stojacych budynkéw garazowych i gospodarczych do 6,0m;

3) obowiazuje ograniczenie wysokosci nowych ogrodzefi: minimalnej do 1,20m,
maksymalnej do 1,60m;

4) obowiazujaca wysokosé zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze

uzytkowe oraz dopuszczenie mozliwosci podpiwniczenia;
5) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego 8,0m;



6) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego i garazu 7,0m;

7) obowiazuje zachowanie minimum 50% powierzchni dziatki w stanie biologicznie
czynnym;

8) obowiazujaca maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie: wszystkie tereny objete planem polozone sa w obszarze chronionego
krajobrazu.

§ 12. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) obowiazuje podzial terenu na dziatki zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku
planu; dopuszcza si¢ mozliwos¢ laczenia dzialek w celu utworzenia jednej dziatki
budowlanej;

2) dla linii orientacyjnych obowiazuje tolerancja +- 4,0m.

§ 13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu , w tym zakaz zabudowy: nie ustala sie.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji:

1) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z siecia drég
zewnetrznych odbywa si¢ publiczng droga dojazdowa i drogami wewnetrznymi;

2) ustala sig rezerwe terenu oznaczong symbolem KDD na poszerzenie publicznej drogi
dojazdowej szerokosci 2,0m;

3) ustala si¢ drogi wewnetrzne oznaczone symbolami 1 KDW —5 KDW:

a) o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 7,0m,
b) w przekroju poprzecznym — ciag pieszo-jezdny;

4) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ramach danej dziatki wedtug
wskaZnika: minimum 1 miejsce postojowe dla domu jednorodzinnego i 3 miejsca
postojowe na 100m? pow. uzytkowej wbudowanych ushug;

5) tereny w liniach rozgraniczajacych drég wewnetrznych przeznaczone sg do ruchu i
postoju pojazdéw, ruchu pieszych, lokalizacji infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza si¢ tymczasowe utrzymanie dotychczasowych powiazan komunikacyjnych
drdg istniejacych zlokalizowanych w obszarze planu do czasu realizacji ustalen planu;

7) wzdhuz paséw drogowych dopuszcza si¢ nasadzenia drzew jednolitego gatunku;

8) dopuszcza si¢ adaptacjg sieci infrastruktury technicznej niezwiazanej bezposrednio
z obslugg terenu z wymogiem uwzglednienia jej w projektach zagospodarowania
terendw oraz udostgpnienia stuzbom eksploatacyjnym i konserwujacym na zasadach
okreslonych w obowiazujacych przepisach odrebnych;

9) dopuszcza sig¢ zachowanie, remonty i rozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obshuga techniczna drogi.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemo6w infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode:

a) zaopatrzenie w wodeg z gminnej sieci wodociagowej po jej rozbudowie poprzez

projektowana sie¢ rozdzielcza na warunkach gestora sieci,

b) sie¢ wodociggowa projektowaé w ciagach komunikacyjnych,

c) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody;
2) odprowadzenie sciekow sanitarnych:

a) odprowadzenie sciekéw sanitarnych docelowo do istniejacej kanalizacji sanitarnej;

b) kanalizacje sanitarng projektowaé w ciaggach komunikacyjnych zgodnie z warunkami
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technicznymi okre$lonymi przez gestora sieci,

¢) dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzenie $ciekow do bezodpltywowych, szczelnych
osadnikéw,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do przydomowych biologicznych oczyszczalni
$ciekow w przypadku spelnienia warunkéw gruntowo-wodnych;

3) odprowadzenie wdd opadowych:

a) odprowadzenie wod opadowych z ciagéw komunikacyjnych docelowo do kanalizacji
deszczowej,

b) kanalizacje deszczowa projektowac w ciagach komunikacyjnych w uktadzie
rozdzielczym na warunkach gestora sieci,

c) dopuszcza si¢ odprowadzenie wdd opadowych bezposrednio do gruntu z terenéw
dzialek i nieutwardzonych drég dojazdowych;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng przewiduje si¢ z projektowanej linii kablowej
niskiego napiecia, kt6ra nalezy wybudowaé ze stacji ,,Tryszezyn 12 GS” znajdujacej
si¢ poza obszarem planu,

b) o$wietlenie zewnetrzne i wewnetrzne nalezy zaprojektowaé i wykonaé z mozliwoscia
przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej;

5) zaopatrzenie w energie cieplna:

a) zaopatrzenie w energig cieplng ze zrédet indywidualnych,

b) zakazuje si¢ stosowania zrédet ciepla z czynnikami wysokoemisyjnymi,

c) dopuszcza si¢ do ogrzewania budynkéw ekologiczne czynniki grzewcze jak: energia
elekiryczna, olej opalowy nisko siarkowy, gaz, opat staty niskoemisyjny;

6) telekomunikacja:

a) podiaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez istniejaca i projektowana kanalizacje
teletechniczng na warunkach okreslonych przez wybranego gestora sieci, -

b) zabrania si¢ budowy napowietrznych linii telefonicznych, a istniejace docelowo
przewiduje si¢ do skablowania;

7) gospodarka odpadami statymi:

a) w zakresie gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych obowiazuje
wstepna segregacja odpadow statych w miejscu ich powstawania, gromadzenie w
pojemnikach w obrgbie poszczegéinych dziatek i wywoéz ich na gminne wysypisko
$mieci,

b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi.

§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie
terenu.

§ 17. Stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci:

1) 0% dla terenéw przeznaczonych pod publiczng droge;
2) 30% dla pozostatych terenéw objetych planem.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§18. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwala traci moc uchwata Nr X11/152/03
Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 24.09.2003r. (Dz.Urz.Woj.Kuj.Pom. Nr 19, poz. 217 z
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20.02.2004z.
§19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Koronowa.

§20. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego i na stronie internetowej gminy.

§21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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