o KORONOWIE Uchwata Nr XXXVIIl/517/2002
T Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia 12 czerwca 2002 roku

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w
sklad mieszkaniowego zasobu gminy Koronowo

Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. Nr 142, z 2001 r., poz. 1591) oraz art. 6 i art. 21 ust. 1 pkt. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733, z 2001 r.).

Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Postanowienia ogdine

§1.

Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy Koronowo.

§2.

1) Mieszkaniowy zasdb gminy tworzg lokale stanowigce witasnos¢ gminy albo
komunalnych osdb prawnych lub spotek prawa handlowego utworzonych z
udziatem gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego, a takze
lokale pozostajgce w posiadaniu samoistnym tych podmiotdw (art. 20 ust. 1
ustawy).

2) W sktad mieszkaniowego zasobu gminy Koronowo wchodzg nastepujace rodzaje
lokali — mieszkalne, zamienne i socjalne — okreslone w art. 2 ust. 1 pkt. 4, 5i6
ustawy.

§ 3.
Administratorem i zarzgdcg lokali stanowigcych mieszkaniowy zasdéb gminy
Koronowo jest Zaktad Gospodarki Komunainej i Mieszkaniowej w Koronowie.

§ 4.
Umowy o najem lokali zawiera zarzadca budynkdéw na podstawie uchwaty
Zarzadu Miejskiego w Koronowie.



Rozdziat Il
Zasady gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Koronowo

§5. , :

1) Lokale stanowigce mieszkaniowy zasdb gminy moga by¢ przedmiotem najmu,
zamiany i sprzedazy na rzecz 0sob fizycznych.

2) Sprzedaz wolnych lokali powinna nastepowac z uwzglednieniem koniecznosci
zapewnienia prawidtowego wykonania zadann gminy w zakresie zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspdinoty samorzgdowe;.

3) Zasady i tryb sprzedazy lokali regulujg odrebne przepisy.

4) Zarzad Miejski kwalifikuje osoby do zawarcia umowy o najem lokali stanowigcych
- mieszkaniowy zasdb gminy po zasiegnieciu opinii Komisji Mieszkaniowej i
podjeciu uchwaly o ktérej mowaw § 4.

§6.
Na wynajem za zaplatg czynszu wolnego przeznacza sie lokale o pow. uzytk.
powyzej 80m? . Jako stawke wyjsciowa przyjmuije sie stawke czynszu obliczong
dla tego mieszkania, zgodnie z obowigzujacg uchwatg rady Miejskiej. Zmiana
stawki bedzie nastepowata wraz ze zmiang wysokosci czynszu .

§7.

1) Gmina Koronowo gospodarujgc swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje
lokale mieszkalne mieszkaricom posiadajgcym state zameldowanie w gminie,
oraz osobom bezdomnym, ktdrych ostatnim miejscem zamieszkania byt teren
gminy Koronowa

2) W wyijatkowych przypadkach Zarzad Miejski w Koronowie moze udzieli¢ zgody na
zawarcie umowy najmu z innymi osobami niz okreslone w ust. 1 o ile jest to
uzasadnione interesem spotecznosci lokalne;.

§ 8.
Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy Koronowo z wyjatkiem lokali
socjainych i lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy
mogg by¢ wynajmowane tylko na czas nieoznaczony.

§9.
Zarzadca budynkow wyznaczy, z mieszkaniowego zasobu gminy lokale, ktére
po oproznieniu bedg oddawane w najem jako lokale socjalne oraz zatozy ich

ewidencije.

§ 10.
W celu zapewnienia kontroli spotecznej w przedmiocie zawierania umow
najmu na czas nieoznaczony i na najem lokali socjalnych Zarzgd Miejski powota
Komisje Mieszkaniowg .



Rozdziat liI
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem
lokali mieszkalnych

§ 11.
Zatatwienie spraw najmu lokalu mieszkalnego rozpoczyna sie ziozeniem
wniosku o0 najem lokalu mieszkalnego.

§12.

Sposdb przyjmowania i rozpatrywania wnioskdw o zawarcie umowy najmu
lokalu mieszkalnego jest jawny. Jawny jest tez sposdb wyboru osob, z ktdrymi
umowy najmu powinny byc zawierane. Jawnos$c postepowania ma na celu realizacje
kontroli spotecznej.

§ 13.
Na podstawie ztozonych wnioskéw Komisja Mieszkaniowa przeprowadza wizje
u wnioskodawcow. Nastepnie weryfikuje, opiniuje i kwalifikuje osoby do ubiegania sie
o skierowanie do zawarcia umowy.

Rozdziat IV
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 14.

1) najemca lokalu socjalnego z zastrzezeniem art. 13 ustawy moze zostaé wytgcznie
osoba, ktéra nie ma tytutu prawnego do lokalu i ktérej dochody brutto z
gospodarstwa domowego w kwartale poprzedzajgcym zakwalifikowanie do
wynajmu nie przekraczaly 75% najnizszej emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych  lub  50% najnizszej emerytury w  gospodarstwach
wieloosobowych. Do dochoddéw w/w 0séb zalicza sie dochdd przeliczony na
jednego czlonka w gospodarstwie domowym wg przepiséw Rozporzadzenia Rady
Ministrow w sprawie dodatkéw mieszkaniowych.

2) W przypadku orzeczenia przez sad o uprawnieniach do lokalu socjalnego, umowe
na lokal socjalny zawiera sie w pierwszej kolejnosci.

3) Opuscity dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci, jezeli nie majg
mozliwosci zamieszkania w lokalu mieszkalnym zajmowanym przed
umieszczeniem w domu dziecka.

4) Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na czas oznaczony (art. 23 ust. 1
ustawy) tj. na okres od 6 miesiecy do 2 lat ( z mozliwoscig przediuzenia na
kolejne 2 lata )

§ 15.

1) Najemcg lokalu mieszkalnego moze zostac wytgcznie osoba, ktdra zamieszkuje w
lokalu, w ktérym na osobe przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej ktorej
dochody brutto z gospodarstwa domowego w kwartale poprzedzajgcym
zakwalifikowanie do wynajmu nie przekracza 107% wysoko$ci najnizszej



emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 80% wysokosci najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
2) Do dochodu wiw 0sdb zalicza sie dochdd przeliczony na jednego czionka
w gospodarstwie domowym wg przepiséw Rozporzadzenia Rady Ministrow
w sprawie dodatkéw mieszkaniowych.

§ 16.
Najemcg lokalu zamiennego moga by¢ wylacznie osoby podiegajgce
przekwaterowaniu:

1) z budynkéw przeznaczonych do rozbidrki, remontu lub modernizacji; w zwigzku
ze stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrozenia bezpieczenstwa
dla zycia lub zdrowia,

2) z lokali wytaczonych z uzytkowania z uwagi na stan zagrozenia bezpieczenstwa
ludzi i mienia stwierdzony przez organ nadzoru budowlanego,

3) pozbawionych mieszkan w skutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej tub
innego zdarzenia losowego z przyczyn niezaleznych od najemcy,

4) zajmujgcych lokale w budynkach przeznaczonych do rozbidrki na cele zwigzane z
inwestycig gminny.

§17.
W przypadku odmowy przyjecia proponowanego lokalu spetniajgcego
okreslone prawem warunki, oczekujgcy zostanie z urzedu skreslony z rocznego

wykazu 0sdb.

Rozdziat V
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany
na czas nieoznaczony i 0 najem lokali socjalnych oraz sposoéb
poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 18.
Ustalenie osdb spelniajgcych kryteria zawarte w §14, §15 i §16 nastepuje w
formie rocznych wykazdw.

§19.
Osoby ubiegajgce sie o lokal z mieszkaniowego zasobu gminy winny ziozy¢
wniosek w Urzedzie Miejskim w Koronowie w terminie do dnia 30 kwietnia lub 31
pazdziernika kazdego roku.

§ 20.

1) Na podstawie ziozonych wnioskdw Zarzgd Miejski sporzadza wykazy 0sob
uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokali mieszkalnych i socjalnych w
danym roku kalendarzowym, najpdzniej do dnia 31 maja lub 30 listopada
kazdego roku poprzedzajgcego.

2) Wykazy te podane sg do wiadomosci publicznej poprzez wywieszenie w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Koronowie na okres 2 tygodni .

3) Ewentualne zastrzezenia i uwagi do wykazu mogg by¢ zgtaszane w terminie do
dnia 30 czerwca lub 31 grudnia kazdego roku do Zarzadu Miejskiego w
Koronowie.

4) Po rozpatrzeniu zgtoszonych zastrzezen Zarzad Miejski zatwierdza wykazy, do
dnia 31lipca lub 31 stycznia, ktdre zostajg podane do publicznej wiadomosci.



5) Ostateczny wykaz osob ustala Zarzad Miejski w Koronowie.
6) llosc osdb ujetych w rocznym wykazie powinna by¢ dostosowana do mozliwosci
lokalowych miasta.

§ 21. )
Bez zachowania trybu okreslonego w §19 i §20 mogg by¢ zawierane umowy
najmu z osobami uprawnionymi z powodu:
- kleski zywiotowej, katastrofy i innego zdarzenia losowego,
- na mocy eksmisyjnego wyroku sadu przyznajgcego prawo do lokalu socjalnego.

Rozdziat Vi
Zamiany mieszkan

§ 22.
1) Najemca moze dokona¢ zmiany na inny lokal mieszkalny za pisemng zgodg
Zarzadu Miejskiego .
2) Nie zezwala sie na dokonanie zamiany gdy w jgj wyniku na osobe bedzie
przypadaé mniej niz 5 m? powierzchni tacznej pokoi.

§ 23.

1) Na wniosek najemcy Zarzgd Miejski moze dokonac zamiany lokalu, jezeli w
wyniku takiej zamiany najemca uzyskuje samodzielny lokal mieszkalny, lokal o
wyzszym standardzie wyposazenia lub lokal o wiekszym metrazu powierzchni
mieszkalnej (pokoi).

2) Najemcy lokali, ktérzy posiadajg utrudniony dostep do swoich lokali z powodu
warunkéw zdrowotnych potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim
mogg ubiegad sie o0 zamiane obecnego lokalu na lokal, w ktérym utrudnienie w
dostepie do lokalu nie bedzie wystepowac.

3) Z propozycjg zamiany lokalu moze wystgpi¢ réwniez gmina w celu uzyskania
lokalu niezbednego dla aktualnych. potrzeb wynikajacych z listy oséb
uprawnionych do uzyskania lokalu w zasobach gminy .

4) Zamiany na lokal wchodzgcy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moze
dokonac rowniez osoba mieszkajgca poza terenem gminy Koronowa .

Rozdziat VI
Zwiekszenia mieszkaniowego zasobu miasta i gminy Koronowa
poprzez adaptacje lokali niemieszkalnych na lokale mieszkalne

§ 24,

Mieszkaniowy zasdb gminy Koronowa mozna zwiekszyé poprzez
dokonywanie przez osoby fizyczne na koszt wlasny adaptacji strychdw, suszarni,
pralni i innych pomieszczen nie wchodzacych w skiad juz istniejgcych lokali
mieszkalnych lub uzytkowych usytuowanych w obiektach stanowigcych witasnosé
miasta i gminy Koronowa, w celu wybudowania lub powiekszenia zajmowanego
mieszkania.



§ 25.
Adaptacja, o ktérej mowa w 8§24 polega na nadbudowie, przebudowie,
rozbudowie, odbudowie pomieszczen niemieszkainych w obiektach budowlanych po
kapitalnym remoncie lokali mieszkalnych.

§ 26.
Obiekty budowlane i lckale przewidziane do wymienionych w §26 robot
budowlanych typujg zarzadcy budynkow.

§ 27.

Zatatwienie spraw dotyczgcych zawarcia umowy o udostepnienie obiektu
budowlanego i lokalu z przeznaczeniem na adaptacje musi by¢ poprzedzone
ztozeniem wniosku. Tryb sktadania wniosku oraz miejsce zlozenia okresla Zarzad
Miejski w Koronowie.

§ 28.
Wyboru oséb , kidre otrzymajg skierowanie na zawarcie umowy o
udostepnienie obiekiu budowlanego i lokalu dokonuje Zarzad Miejski w Koronowie
po zasiegnieciu opinii Komisji Mieszkaniowe;.

§ 29.
Na podstawie uzyskanego skierowania oraz wymaganych projektéw
technicznych osoba wymieniona w §25 zawiera z zarzadcg umowe o udostepnienie
obiektu budowlanego i lokalu z przeznaczeniem na adaptacje.

§ 30.
W zawartej umowie powinny by¢ okreslone w szczegdinosci warunki
udostepnienia obiektu budowlanego lub lokalu do adaptacji, a takze wzajemne
obowigzki inwestora i zarzgdcy oraz stosowne rozliczenia z tym zwigzane.

§ 31.
Po zakonczeniu robét adaptacyjnych i komisyjnym odbiorze lokalu, inwestor z
ktorym zawarto umowe na udostepnienie obiektu budowlanego lub lokalu otrzymuje
skierowanie na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego.

Rozdziat Vi
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w
lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapity po smierci najemcy

§ 32.

Zarzgdca nieruchomo$ci na wniosek Zarzadu Miejskiego powinien zawrzed
umowe najmu lokalu stanowigcego wiasno$¢ gminy Koronowa ze zstepnymi,
wstepnymi, rodzerstwem i osobami  przysposobionymi  najemcy, jezeli
dotychczasowy najemca:

a) przeprowadzit sig on do lokalu, do ktérego nie uzyskat tytutu prawnego,

b) uzyskat tytut prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwigzku matzenskiego,

C) uzyskat tytut prawny do innego lokalu w ktérym — w przypadku przekwaterowania
wszystkich o0sob uprawnionych — nastgpitoby przegeszczenie (ponizej 5m2
powierzchni mieszkalnej na osobe).



§ 33.

Zarzgdca nieruchomosci na wniosek Zarzadu Miejskiego powinien zawrzed
umowe najmu lokalu stanowigcego wiasnos¢ miasta i gminy Koronowa z osobami,
ktdre nie wstapity w stosunek najmu. po zgonie najemcy, jezeli zamieszkiwaty z nim
przez okres 10 lat. ’

Rozdziat IX
Postanowienia koncowe

§ 34.

1) Uzaleznia sig zawarcie umowy najmu — z wylgczeniem umowy najmu lokalu
sacjalnego i zamiennego oraz umowy zawieranej w zwigzku z zamiang lokalu —
od wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczajgcej pokrycie naleznoéci z tytutu
najmu lokalu przystugujacych wynajmujgcemu w dniu oproznienia lokalu.

Kaucja nie moze przekraczac 12- krotnosci miesiecznego czynszu za dany lokal
obliczonego wg stawek obowigzujgcych w dniu zawarcia umowy najmu.

2) Zasady dotyczace ustalenia wysokosci kaucji, odstgpienia od jej pobrania,
roztozenia jej na raty lub umorzenia okresli Zarzad Miejski w Koronowie.

§ 35.
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Migjskiemu w Koronowie.

§ 36.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) gminie, nalezy przez to rozumie¢ gmine Koronowo,
2) Zarzadzie Miejskim, nalezy przez to rozumieé Zarzad Miejski w Koronowie,
3) Ustawie nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia z 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733, z 2001 r.).

§ 37.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego i z tym dniem traci moc uchwata
nr VI/50/94 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 29.12.1994r. w sprawie zasad
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Koronowo oraz okreélenia
kryteridw wyboru oséb, z ktérymi umowy najmu powinny byé zawierane w pierwszej
kolejnosci oraz uchwata nr XXVII279/97 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia
28.04.1997r. zmieniajgca wiw uchwate .




Uzasadnienie

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, gmina zobowigzana
zostata do ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w  skiad
mieszkaniowego zasobu gminy. Dotychczas przydziaty mieszkan dokonywane byly w
oparciu o uchwate Rady Miejskiej w Koronowie w sprawie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Koronowo oraz ustalenia kryteriéw wyboru oséb, z
Ktdrymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci.

Przedmiotowa uchwatla podjeta zostata na podstawie dotychczas obowigzujgce;
ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych | dodatkach
mieszkaniowych.

Wejscie w zycie nowej ustawy spowodowato, iz utracity moc przepisy poprzednie
ustawy, a takze podjetych przez nig uchwat.

W swietle powyzszego, podjecie niniejszej uchwaty uznaé nalezy za zasadne i
niezbedne do prawidlowego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Koronowo. '




