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WSTEP

Jednym z podstawowych i istotniejszych zadan samorzadu terytorialnego jest
gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

W $wietle ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej nalezy do zadan wlasnych gminy. Tym samym na
gming, jako szczegélnego rodzaju wladciciela reprezentujacego wspélnote samorzadowa,
zobowigzanego do biezacego wykonywania zadan wlasnych, zostal natozony obowiazek
zapewnienia lokali zamiennych i socjalnych, a takze zasady zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach. Cytowana ustawa naktada na rady gmin obowiazek
uchwalania wieloletnich programéw w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
na co najmniej pieé¢ kolejnych lat.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Koronowo na lata
2008-2012 ustala zasady tworzenia warunkow zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty
samorzadowej, zapewnienia lokali socjalnych i lokali zamiennych, a takze zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Program ustala ponadto zadania w zakresie remontéw i modernizacji budynkow
komunalnych, zasady sprzedazy lokali stanowiacych wilasno$¢ gminy, polityki czynszowe;j,
sposoby i zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy, Zrédta finansowania gospodarki
mieszkaniowej, koszty remontéw oraz modernizacji lokali i budynkéw komunalnych, koszty
zarzadu nieruchomosciami wsp6lnymi, a takze inne dzialania majace na celu poprawe
wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.



ROZDZIAL 1

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH,
Z PODZIAY.EM NA LOKALE SOCJALNE I POZOSTALE LOKALE
MIESZKALNE.

§1

1. Okreslenie mieszkaniowego zasobu Gminy Koronowo.
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r.0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jednolity: Dz. U. Nr 31, poz. 266, z 2005r.ze zm.)
definiuje okreslenie mieszkaniowego zasobu gminy na ktéry skladaja sie lokale stanowiace
wiasnos¢ gminy albo gminnych 0s6b prawnych lub spétek handlowych utworzonych z udziatem
gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spolecznego, a takze lokale pozostajace w
posiadaniu samoistnym tych podmiotow.

2. Wielko$¢ zasobu.

Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Koronowie, w ramach swojej dzialalnosci
wykonuje zadania gminy w zakresie zarzadzania i administrowania zasobami mieszkaniowymi
stanowiacymi wlasnosé i wspotwiasno$é gminy Koronowo.
Za bazg wyjsciowg niniejszego programu przyjeto wielko§¢ zasobu Gminy Koronowo wedtug
stanu na dzien 31 sierpnia 2007r., ktéry stanowia:

- lokale socjalne - 23

- pozostale lokale mieszkalne - 1.101

Tabela Nr 1. LOKALE MIESZKALNE I SOCJALNE USYTUOWANE NA TERENIE
MIASTA KORONOWA

Lp. Adres budynku Nr Hosé W tym Witym [Pow. uzytkowa
budynku| wszystkich lokali lokali mieszkanh
lokali wlasno |socjalnych
] mieszkalnych| -§ciowych
1. |AL. WOLNOSCI 5A 11 - - 526.98
2. |AL. WOLNOSCI 3C 8 - . 282.48
3. |AL. WOLNOSCI 3 76 50 - 2 379.76
4. |AL. WOLNOSCI 7 67 42 - 2 072.63
5. |AL. WOLNOSCI 9 70 45 - 2 060.35
6. |AL. WOLNOSCI 5 4 3 - 197.56
7. |AL. WOLNOSCI 5B 6 3 - 364.08




8. |AL. WOLNOSCI 5C 7 - - 339.57
9. |AL. WOLNOSCI 5D 6 5 - 303.17
10. |AL. WOLNOSCI 5E 6 4 - 302.16
11. |AL. WOLNOSCI 5F 6 2 - 305.04
12. |AL. WOLNOSCI 5G 6 3 - 305.53
13. [BUKOWA 2 25 13 - 1330.44
14. |BUKOWA 4 25 11 - 1331.03
15. [BUKOWA 8 20 9 - 1091.56
16. [BUKOWA 6 20 4 - 1106.12
17. [BYDGOSKA 3 3 - 1 77.49
18. [BYDGOSKA 6 6 1 - 252.41
19. [BYDGOSKA 9 8 - - 229.79
20. [BYDGOSKA 10 9 2 - 412.85
21. [BYDGOSKA 12 3 - - 145.70
22. [BYDGOSKA 18 9 2 1 455.70
23. [BYDGOSKA 22 15 1 - 681.28
24. [BYDGOSKA 24 6 - - 258.06
25. [BYDGOSKA 28 8 - 1 389.63
pom.tym-
czasowe.
26. [BYDGOSKA 34 2 - - 71.25
27. DWORCOWA 2 11 2 - 478.02
28. [DWORCOWA 11 7 4 - 455.80
29. [DWORCOWA 13 21 6 - 851.95
30. [DWORCOWA 28 8 3 - 261.68
31. [DWORCOWA 28A 7 7 - 302.49




32. [DWORCOWA 28B 303.06
33. DWORCOWA 30 180.49
'34. [DWORCOWA 41 244.72
35. FARNA‘ 5 176.29
36. [FARNA 10-11 237.82
37. [FARNA 56 113.20
38. [KASPRZAKA 20 158.45
39. [KLASZTORNA 5 330.60
40. |[KOSCIUSZKI 9 303.26
41. [KOSCIUSZKI 16 214.25
42. [KOSCIUSZKI 20-22 276.44
43. [KOSCIUSZKI 23 169.84
44. [KOTOMIERSKA 2 265.71
45. [KOTOMIERSKA 3 143.78
46. [KOTOMIERSKA 19 222.22
47. [KOTOMIERSKA 21 142.95
48. [KRASICKIEGO 2 327.67
49. [KRASICKIEGO 8 79.20
50. [KRASICKIEGO 10 43.80
51. [KRASICKIEGO 12 73.74
52. [KRASICKIEGO 14 96.97
53. [KRASICKIEGO 22 41.68
54. |[LOKIETKA 27 261.80
55. [LOKIETKA 31 293.72




56. [KONOPNICKIEJ 1 18 14 771.15
57. IKONOPNICKIEJ 3 24 16 1 000.35
58. IKONOPNICKIEJ SA 18 6 792.36
59. INAKIELSKA 3 5 - 214.93
60. [PADEREWSKIEGO 17 11 - 403.44
61. [PADEREWSKIEGO 19 8 4 361.68
62. |PL. ZWYCIESTWA 8 14 5 609.30
63. |PL. ZWYCIESTWA 16 11 3 351.93
64. [PL. ZWYCIESTWA 22 6 1 262.41
65. [POMIANOWSKIEGO 11 18 9 786.51
66. POMIANOWSKIEGO 13 18 9 782.34
67. POMIANOWSKIEGO 18 2 - 92.00
68. [PRZEMYSLOWA 26 14 6 443.72
69. |PRZYRZECZE 12 2 - 103.69
70. |BYDGOSKA 7 7 S 378.33
71. |PRZYRZECZE 17 4 - 181.29
72. |PRZYRZECZE 20 4 - 177.89
73. |SIENKIEWICZA 4 9 3 307.29
74. |SIENKIEWICZA 6 4 - 86.22
75. |SIENKIEWICZA 16 10 - 285.95
76. (SIENKIEWICZA 25 10 1 301.94
77. ITUCHOLSKA 1-3 6 4 217.04
78. TUCHOLSKA 15 8 3 280.39
79. ]TUCHOLSKA 17 6 - 230.99




80. TUCHOLSKA 24 3 - - 115.96
81. ITUCHOLSKA 27 7 1 - 345.12
82. |TUCHOLSKA 37 4 - - 179.87
83. |TUCHOLSKA 39 4 1 - 157.76
84. ITUCHOLSKA 41 5 2 - 169.68
85. |TUCHOLSKA 49 1 - - 70.00
86. [WODNA 1 3 2 - 102.22
87. |WODNA 2 8 2 - 323.27
88. IWODNA 3 3 2 - 126.85
89. [WODNA 6 12 S 1 406.68
90. [POMIANOWSKIEGO 58 3 1 132.28
91. IDWORCOWA 58 3 2 111.01
92. |GARNCARSKA 9 2 - - 113.45

Tabela Nr 2. LOKALE MIESZKALNE I SOCJALNE USYTUOWANE NA TERENIE
GMINY KORONOWO.

Lp. Adres budynku Nr Tlosé W tym Witym |Pow. uzytkowa
budynku| wszystkich lokali lokali mieszkah
lokali wilasno |socjalnych
mieszkalnych| -§ciowych
1. |BUSZKOWO 36 1 - - 57,80
2. |BYTKOWICE 12 2 - - 51.62
3. |DZIEDZINEK 36 2 - 1 87.60
4. |GOGOLIN 8 3 - - 125.58
5. |GOGOLIN 11 1 - - 86.80
6. |GOSCIERADZ 4 4 3 - 262.50
7. |GOSCIERADZ 5 3 - 1 101.13




8. [HUTA 46 8 224.12
9. [KRAPIEWO 9 2 118.10
10. [KRAPIEWO 14 2 86.30
11. [LUCIM 15 5 84.57
12. [LUCIM 29 5 303.90
13. [MAKOWARSKO 25 2 124.50
TUCHOLSKA
14. [MAKOWARSKO 22 4 101.43
TUCHOLSKA
15. NOWY DWOR 1 2 95.38
16. [NOWY DWOR 29 1 49.70
17. NOWY DWOR 66 3 187.21
18. [NOWY JASINIEC 29 2 73.00
19. [OKOLE 38 18 1118.70
20. [OKOLE 39 18 1118.70
21. [POPIELEWO 4 2 110.70
22. [POPIELEWO 18 2 59.39
23. [SAMOCIAZEK 7 2 193.07
24, [SITOWIEC 15 1 27.00
25. [SITOWIEC 16 3 149.20
26. |[STARY JASINIEC 22 2 108.70
27. [STOPKA 2 5 181.42
28. [STOPKA 3 6 280.47
29. [STOPKA 4 10 473.79
30. [STOPKA 5 12 522.00
31. [STOPKA 6 12 519.71
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32. [STOPKA 7 8 - , 345.79
33. [WIERZCHUCIN KROL. 96 4 2 1 156.63
34. [WIERZCHUCIN KROL. 109 2 - - 105.62
35. [WISKITNO 44 3 - - 196.23
36. [WISKITNO 46 5 - 2 176.00
37. [WITOLDOWO 60 3 - - 116.90
38. [WTELNO 1 5 2 - 178.55
39. [WTELNO 3 2 - - 107.70
40. [WTELNO 4 1 - - 88.70
41. [WTELNO 9 5 2 - 280.37
42. [WTELNO 10 2 - - 94.10
43. [WTELNO 15 6 5 - 207.10
44. [WTELNO 80 4 2 - 292.20
45. [EASKO WIELKIE 43 2 - - 68.45
46. [WIEZOWNO 26 1 49.55
OGOLEM : 1104 384 23 45 649.69

Tabela Nr 3. TOKALE MIESZKALNE USYTUOWANE W BUDYNKACH
OSWIATOWYCH NA TERENIE MIASTA KORONOWA.

Lp. Adres budynku Nr Tlo§é W tym W tym Pow.
budynku| wszystkich lokali lokali uzytkowa
lokali wlasno [socjalnych| |niecokan

mieszkalnych| -Sciowych

1. [DWORCOWA 5 1 - - 48.00
2. |DWORCOWA 48 2 - - 77.04
3. [POMIANOWSKIEGO 16 1 - - 45.00

10




Tabela Nr 3a. LOKALE MIESZKALNE USYTUOWANE W BUDYNKACH

11

OSWIATOWYCH NA TERENIE GMINY KORONOWO.

Lp. Adres budynku Nr Ilos¢ W tym Witym | Pow. uiytkowa
budynku| wszystkich lokali lokali mieszkan
lokali wlasno [socjalnych
mieszkalnych| -Sciowych

1. [BUSZKOWO 53 5 - - 228.40
2. IMAKOWARSKO — Tucholska 8 2 - - 93.00
3. IMAKOWARSKO — Tucholska 24 3 - - 136.52
4. |WIERZCHUCIN KROL. 35 1 - - 82.60
5. |WIERZCHUCIN KROL. 113 3 - - 115.80
6. |(WITOLDOWO 33 4 - - 228.59
OGOLEM 22 1054.95

Tabela Nr 4. ZESTAWIENIE ZASOBU BUDOWNICTWA KOMUNALNEGO
( TEREN MIASTA I GMINY KORONOWO).

Gmina Koronowo Ilo§¢ lokali Pow. uzytkowa/m?
MIASTO 910 36.271,75
WIES 216 10. 432,89
OGOLEM 1126 46. 704,64
Tabela Nr 5. ZESTAWIENIE OGOLEM MIASTO i WIES :
POSESJI, LOKALI MIESZKALNYCH (w tym )
WLASNOSCIOWYCH ORAZ SOCJALNYCH.
OGOLEM MIASTO WIES
OGOLEM POSESJI 147 95 52
OGOLEM LOKALI MIESZKALNYCH 1126 910 216
/wszystkich/

11
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LOKALE GMINNE - w tym socjalne 742 557 185
LOKALE WEASNOSCIOWE 384 353 31
LOKALE SOCJALNE 23 7 16

Tabela Nr 6. POZOSTALE LOKALE BEDACE W ZASOBACH BUDOWNICTWA

KOMUNALNEGO:
OGOLEM MIASTO WIES
GARAZE MUROWANE - ilosé 34 26 8
GARAZE MUROWANE - pow. uzytkowa 680.26 519.10 161.16
LOKALE UZYTKOWE - ilos¢ 59 47 12
LOKALE UZYTKOWE - pow. uzytkowa 4 325.63 3 780.56 545.07

. Zobowigzania Gminy wobec 0s6b znajdujacych si¢ w trudnych warunkach materialnych
1 mieszkaniowych.
Na dzien 31 sierpnia 2007r. roczny wykaz osob oczekujacych na przydziat lokali mieszkalnych
badz socjalnych na 2007r. przedstawia sie nastepujaco:

I grupa : Lokale mieszkalne badz socjalne - 47 rodzin
II grupa: Wykonanie wyroku o eksmisje - 3 rodziny
III grupa: Wykaz os6b oczekujacych na przydzial pomieszczenia tymczasowego - 1 osoba

. Realizacja wyrokow eksmisyjnych z orzeczonym uprawnieniem do lokalu socjalnego.
Istotnym problemem gminy, jest tworzenie zasobu lokali socjalnych. Probleméw zwiazanych
z koniecznoscia zapewnienia lokali socjalnych na realizacje wyrokéw sadowych w sprawach
dotyczacych eksmisji nie mozna bagatelizowa¢. Ustawa o ochronie praw lokatoréw rozszerzyta
krag oséb uprawnionych do uzyskania takiego lokalu.

Do zapewnienia lokalu socjalnego na podstawie art. 14 ust. 4 w/w ustawy gmina zobowigzana
jest dla nastepujacych grup spolecznych:
- kobiety w ciazy,
- matoletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r.
0 pomocy spotecznej lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i
wspdlnie z nig zamieszkala,
- obloznie chorych,
- emerytow i rencistow spetniajacych kryteria do otrzymania $wiadczenia z pomocy spoleczne;j
- osoby posiadajacej status bezrobotnego,
- osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaty — chyba, ze
osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Ponadto gmina zobowigzana jest na podstawie obowigzujacych przepiséw do zabezpieczenia
lokali socjalnych na rzecz oséb o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych i niskich
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dochodach uzasadniajacych przyznanie lokalu socjalnego.

5. Wyposazenie i stan techniczny lokali socjalnych.
W przypadku lokali socjalnych okresla si¢ ich minimalny standard. Ustawa o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego okresla, ze lokal
socjalny to lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny,
ktoérego powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie
moze by¢ mniejsza niz 5 m?, a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m 2,
przy czym lokal ten moze by¢ o obniZzonym standardzie.

Wyposazenie lokalu socjalnego:
1/ instalacja elektryczna z wlasnym pomiarem energii,
2/ woda nadajaca si¢ do celow domowych, dostepna w lokalu lub w promieniu np.
30 m ( ewentualnie 2 min. dojscia ) od drzwi wej$ciowych do lokalu,
3/ we indywidualne badz zbiorowe
4/ pomieszczenie mieszkalne posiada o$wietlenie naturalne,
5/ 1okal jednoizbowy posiada mozliwo$¢ wymiany powietrza — kratka wentylacyjna, w
lokalach wieloizbowych — wentylacja kuchni,
6/ lokal wyposazony w stale i bezpieczne Zrédta ciepta, mozliwosé zainstalowania
urzadzen do sporzadzania cieptych positkow.
Stan techniczny lokalu socjalnego:
1/ lokal odmalowany,
2/ tynki $cian bez ubytkow, zaciekdw, wykwitow plesni lub grzybow,
3/ wierzchnie warstwy podlogi bez ubytkéw,
4/ zamykajace si¢ drzwi i okna,
5/ sprawne urzadzenia higieniczno — sanitarne w lokalu lub poza nim

6. Odszkodowanie wyplacane przez gminy wiascicielom lokali mieszkalnych za brak lokalu
socjalnego.
Zgodnie z w/w, jezeli gmina nie zlozyla oferty najmu lokalu socjalnego osobie uprawnionej do
niego z mocy wyroku sadowego, wlascicielowi ( innych niz gminnych zasobéw np.
spétdzielczych, prywatnych ) przystuguje roszczenie odszkodowawcze od gminy. Jest to
skutkiem orzeczenia Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 11wrzesnia 2006r., ktéry zobligowat
gminy do wyplaty pelnych odszkodowan wiascicielom lokali, jesli nie zapewnig lokali
socjalnych osobom z wyrokami eksmisyjnymi.
Wiasciciele lokali, w ktérych mieszkaja osoby z takimi wyrokami, moga zada¢ od gminy
odszkodowania w wysoko$ci odpowiadajacej rynkowym stawkom czynszu ( jakie uzyskaliby za
wynajecie mieszkania).
Gmina nie zamierza uchyla¢ si¢ od obowiazku realizowania natozonych na nie zadan, ale
zadania te musza by¢ dostosowane do ich mozliwosci. Tymczasem obowiazujace akty prawne
w wyjatkowo korzystnej sytuacji stawiaja prywatnych wtascicieli nieruchomosci oraz
spotdzielnie mieszkaniowe. Gminy natomiast zostaly sprowadzone wytacznie do roli jedynych
wykonawcdw wyrokow.

7. Wyposazenie pomieszczenia tymczasowego.
W obecnym stanie prawnym wygrana sprawa sagdowa o eksmisje moze rowniez zakonczyé sie
orzeczeniem eksmisji bez prawa do lokalu socjalnego. W tej sytuacji, komornik wykonujacy
wyrok eksmisyjny ma obowiazek wstrzymaé postepowanie egzekucyjne do czasu zapewnienia
dtuznikowi pomieszczenia tymczasowego o standardzie nizszym niz lokal socjalny, jednak
spelniajacym minimalne wymogi okreslone w art. 1046 § 11 Kodeksu Postepowania Cywilnego

13



14

i Rozporzadzeniu Ministra Sprawiedliwosci z dn. 26.01.2005r. tj.:
1/ posiada¢ dostep do zrédla zaopatrzenia w wode i do ustepu, chociazby urzadzenia

te znajdowaty si¢ poza budynkiem;

2/ posiadaé o$wietlenie naturalne i elektryczne;

3/ posiada¢ mozliwo$¢ ogrzewania

4/ posiadaé niezawilgocone przegrody budowlane;

5/ zapewnia¢ mozliwo$¢ zainstalowania urzadzenia do gotowania positkéw.

8. Powigkszanie zasobu mieszkaniowego

Tabela nr 7. Przedstawia prognozg¢ wielkosci pozyskiwania zasobu mieszkaniowego gminy

w latach 2008 —2012.

Stan
Lata 2007 2008 2009 2010 2011 2012 razem
Lokale 23 6 4 2 2 2 15
socjalne
Pozostate
lokale - 2 3 4 3 3 16
mieszkalne

Lokale socjalne beda pozyskiwane przez przeksztatcenie dotychczasowych lokali mieszkalnych

o matej powierzchni oraz niskim standardzie poprzez adaptacje istniejacych pomieszczen

i podejmowanie zadan inwestycyjnych w kolejnych latach.

2008 r.- powstanie dwoch lokali w Hucie Nr 46, ktore utworzone zostang z pustostanu
o pow. uzytkowej — 60,00 m*; w.c — wspdlne;

- przeksztalcenie dotychczasowych lokali mieszkalnych w lokale socjalne spowoduje,

ze budynki beda w catosci obiektami socjalnymi — 4 lokale w Lucimiu Nr 15.

9. Stan techniczny komunalnego zasobu mieszkaniowego
Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynku jest jednym z podstawowych elementéw
zarzadzania substancjg mieszkaniowa. Rozeznanie stanu technicznego budynkéw pozwala na

racjonalne planowanie remontéw biezacych i kapitalnych.

Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sa m. in: wiek budynkéw,
rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachowego, sposob podpiwniczenia, warunki gruntowe,

sposob utrzymania budynkéw, sposéb uzytkowania przez mieszkancow.

10. Na dzien 31 sierpnia 2007r. stan techniczny budynk6w okresla sig¢ jako dostateczny.

Wigkszos¢ budynkéw bedacych w administrowaniu ZGKiM w Koronowie wybudowano
w latach 1850-1960 co stanowi 85% zasobdw, natomiast pozostate15% zasobéw tworza
budynki z lat 1961 — 1992.
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