RADA MIEJSKA Uchwata nr XIV/137/07
w KORONOWIE Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia 28 listopada 2007 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenun obejmujacego dziatki
nr 103/2, 104/2, 105/3 i 105/4, oraz czg$€ dzialki nr 106 w obrgbie Okole, w gminie Koronowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym [Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, ze zm. 22002 r. Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Dz. U. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Dz. U. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Dz. U. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z2006 r. Dz. U.
Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 1. Dz. U. Nr 48, poz. 327 i Nr 138, poz. 974, Nr 173 poz. 1218] oraz
na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [Dz. -
U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm. z 2004 r. Dz. U. Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Dz. U. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087; 22006 r. Dz. U. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127 poz. 8801, po
stwierdzeniu zgodnosci niniejszego planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Koronowo uchwalonego uchwala Nr XXXV/404/05 Rady Miejskiej w
Koronowie z dnia 28 wrzesnia 2005 r. uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL L
PRZEPISY OGOLNE.

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu i definicje wyrazZefi uZytych w planie

§ 1. Uchwala si¢ ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego
dzialki nr 103/2, 104/2, 105/3 i 105/4, oraz czesé dziatki nr 106 w obrebie Okole, w gminie
Koronowo”, zwany dalej planem, w postaci rysunku planu stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty w skali 1:1000 (i jego zmniejszenie w skali 1:2000) oraz ustaleni okre§lonych w niniejszej
uchwale.

2. Integralnymi czg¢$ciami planu, o ktérym mowa w ust. 1 sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 (i jego zmniejszenie w skali 1:2000), z fragmentem rysunku
Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Koronowo
uchwalonego uchwata Nr XXXV/404/05 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 28 wrzeénia 2005 r.,
stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zawiera zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaly (nie oglaszany);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne;j, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych zawiera zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly (nie oglaszany);

4) wyciag z rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Koronowo, obejmujacy wyjasnienie oznaczen uzytych na rysunku Studium zawiera
zatacznik or 4 (nie oglaszany).

§ 2. Granice obszaru objgtego planem okreslone zostaly na rysunku planu, o ktérym mowa w
§ 1, ust. 2 pkt. 1.

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 pkt. 1,
sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) symbole terenéw;
3) linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania —
obowiazujace;
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linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania —
obowiazujace w zakresie ograniczonym odlegloscia od odcinkéw osi drég wewnetrznych, o
ktérych mowa w pkt.5;

odcinki osi drég wewnetrznych stanowiace odniesienie do wytyczenia linii rozgraniczajacych tych
drég;

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

istniejace budynki dopuszczone do przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

wymiary §cisle obowiazujace;

wymiary graniczne odnoszace si¢ do odleglosci od odcinkéw osi drég wewnetrznych, o ktérych
mowa w pkt. 5.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg okreslone informacyjnie, to jest nie

sa obowigzujacymi ustaleniami planu, a realizacja planu w oparciu o nie jest zgodna z ustaleniami
okreslonymi w niniejszej uchwale — przyktadowe linie podziatu terenu na dziatki budowlane.

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
budowlach stuzacych reklamie — rozumie si¢ przez to obiekty stuzace reklamie trwale zwiazane z
gruntem bezposrednio lub posrednio (np. poprzez obiekt budowlany, do ktérego sa montowane);
klasie drogi - rozumie si¢ przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametréw
technicznych, wynikajacych z cech funkcjonalnych;
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ na rysunku planu,
wyznaczajaca granicg czgsci wewnetrznej terenu, ktérej nie moze przekroczyé zadna nadziemna
czgs¢ budynkow na tym terenie, z wylaczeniem okapéw i gzymsoéw o glebokosci do 0,8 m, oraz
balkonéw, galerii, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp o glebokoéci do 1,3 m;
niniejszym planie - rozumie si¢ przez to plan uchwalony niniejszg uchwala, o ktérym mowa w § 1;
symbolu terenu — rozumie si¢ przez to identyfikacyjne oznaczenie terenu, stanowiace powiazanie
rysunku planu z trescia niniejszej uchwaly, zawierajace kolejno:
a) literowy symbol wiodacej funkcji terenu, wedhug § 5,
b) numer terenu o tej samej wiodacej funkcji — dotyczy czesci symboli,
szerokosci frontu dziatki — rozumie si¢ przez to szeroko$é¢ dziatki budowlanej, od strony
ogllnodostepnej przestrzeni publicznej, z jaka dziatka graniczy, a w przypadku braku takiej
granicy, od strony przyleglej drogi wewngtrznej;
terenach, obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to tereny,
zabudowe (niezwiazang ze stalym przebywaniem ludzi) oraz obiekty i urzadzenia stuzace do
odprowadzania $ciekéw, zaopatrzenia w wode, dostarczania ciepla, energii elektrycznej, gazn,
umozliwiajace wymiane informacji, transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drég i zieleni
urzadzonej i inne obiekty techniczne niezbedne dla prawidlowego zaspokajania potrzeb
mieszkancow i innych uzytkownikow;
pow. ok. - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu, podana orientacyjnie (w hektarach), ktéra
moze r6zni¢ si¢ od rzeczywistej powierzchni terenu wydzielonego w oparciu o niniejszy plan, w
szczego6Inodci w stosunku do terenéw rozgraniczonych liniami, o ktérych mowa w § 3, ust. 1, pkt.
4, dla ktorych podano powierzchni¢ na podstawie linii rozgraniczajacych okre$lonych na rysunku
planu.

Rozdzial 2

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réinym przeznaczeniu lub réinych zasadach

zagospodarowania.

§ 5. Nastepujace symbole terenu odpowiadaja wiodacemu przeznaczeniu terenu, odpowiednio

pod:

1)

MR (pow. ok. 0,264 ha)
-  istniejaca zabudowe zagrodowa, dopuszczona do przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;
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2) UMl (pow. ok. 1,300 ha), UM2 (pow. ok. 2,191 ha), UM3 (pow. ok. 1,224 ha), UM4 (pow. ok.

0,648 ha) :

- projektowana zabudowg¢ handlowo-ustugowa i drobnej wytwoérczosci, w tym handlu o
powierzchni sprzedazowej ponizej 2000 m” na jednej dzialce budowlanej, z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez prawa do wydzielenia niezaleznej dziatki
budowlanej o funkcji mieszkaniowej;

3) UMS (pow. ok. 0,177 ha)

- istniejaca i projektowana zabudoweg ustugowo-rzemies$lnicza, z dopuszczeniem projektowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez prawa do wydzielenia niezaleznej dziatki
budowlanej o funkcji mieszkaniowej;

4) RO (pow. ok. 2,014 ha)
- istniejace ogrodnictwo i rolnictwo (z zakazem zabudowy);
5) KDKGP (pow. ok. 0,292 ha)

- tymczasowo pod zielen izolacyjna niska, a docelowo pod projektowana rozbudowe drogi
publicznej krajowej nr 25 do parametréw klasy GP drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, w
tym o druga jezdni¢

6) KDG (pow. ok. 0,450 ha)

- projektowana droge gminna, o szeroko$ci minimum 14,0 m, do obstugi przyleglych terenéw, z
dopuszczeniem budowy podziemnych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
przesylowej kanalizacji sanitarnej, wodociagu, sieci elektroenergetycznej, gazowej oraz
budowy $ciezki rowerowej o znaczeniu ponadlokalnym;

7) KDW1(pow. ok. 0,283 ha), KDW2 (pow. ok. 0,097 ha) i KDW3 (pow. ok. 0,315 ha)

- droge wewnetrzna;

8) K (pow. ok. 0,006 ha)

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej - przepompowni¢ SciekOw z zieleniag

izolacyjna.
Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 6. Na obszarze objetym niniejszym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i
ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) lokalizujac zabudowe wymaga si¢ uwzglednienia ograniczen okres$lonych na rysunku planu w
postaci maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu i § 14, pkt. 1
niniejszej uchwaly;

2) wymaga si¢ od zabudowy na dzialce budowlanej zharmonizowania z istniejaca i z wczesniej
zaprojektowana zabudowa w obszarze objetym planem pod wzgledem kolorystyki pokrycia
dachu, lub kolorystyki elewacji, lub formy bryt zabudowy, lub wysokosci kalenicy, lub pod
wzgledem wszystkich Iub czesci ww. kryteriow tacznie;

3) wymaga si¢ dostosowania wysoko$ciowego zagospodarowania terenu i zabudowy do przyleglej
drogi odpowiednio publicznej lub wewnetrznej, lub jej projektu budowlanego, a w przypadku jego
braku do rzgdnych wysokoéciowych istniejacych na powierzchni obiektéw lub urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

4) na terenach oznaczonych symbolami ,UM1”, ,,UM2” i ,UM3” wymaga sie przekrycia
projektowanych budynkéw dachami o nachyleniach giéwnych polaci mieszczacych sie w
granicach od 27° do 35°, z tym, ze nachylenia potaci lukarn i czgsSci dobudowanych dopuszcza sie
w granicach od 10° do 27%

5) na terenach oznaczonych symbolami ,,UM4” i ,,UM5” wymaga sie przekrycia projektowanych
budynkéw dachami o nachyleniach gtéwnych potaci mieszczacych si¢ w granicach od 27° do 35°
z dachami czterospadowymi, a od 35° do 45° z dachami dwuspadowymi z tym, ze nachylenia
polaci lukarn i czg$ci dobudowanych oraz budynkéw ushigowych i garazy dopuszeza sie w
granicach od 22° do 35%

6) zakazuje si¢ wprowadzania wigcej niz jednej barwy pokrycia dachu na jednej dziatce budowlane;j,
w kolorze ciemno czerwonym, grafitowym lub brazowym,;

7) wymaga si¢ zagospodarowania w postaci zieleni urzadzonej, co najmniej 50% powierzchni czesci
dzialki budowlanej, pozostawionej w stanie biologicznie czynnym:;
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8) na dziatkach wydzielonych z terendw oznaczonych symbolami ,,UM17, ,,UM2” i ,UM3” wymaga
si¢ sytuowania budynkéw z kalenicami i kierunkami nachylenia potaci réwnolegiymi lub
prostopadlymi do linii rozgraniczajacych odcinki drég wewnetrznych ,,KDW1” i ,KDW2” od
terenéw oznaczonych symbolami ,,UM1” i ,,UM3”;

9) na dzialkach wydzielonych z terenu oznaczonego symbolem ,,UM4”, wymaga si¢ sytuowania
budynkéw z kalenicami i kierunkami nachylenia potaci rownoleglymi lub prostopadlymi do
pénocnego odcinka linii rozgraniczajacej teren;

10) na terenie oznaczonym symbolem ,,UMS5” wymaga si¢ sytuowania projektowanych budynkéw z
kalenicami i kierunkami nachylenia polaci réwnoleglymi lub prostopadtymi do odcinka linii
rozgraniczajacej pokrywajacego sie z granicg obszaru objetego planem;

11) na dziatkach wydzielonych z terenéw oznaczonych symbolami ,,UM1”, ,,UM2” i ,,UM3” wymaga
si¢ na budynkach dachéw czterospadowych;

12) na dziatkach wydzielonych z terenéw oznaczonych symbolami ,,UM4” i ,,UM5” wymaga si¢ na
budynkach dachéw czterospadowych lub dwuspadowych z dopuszczeniem naczétkéw i lukarn z
kalenicami prostopadlymi do gtéwnej kalenicy.

Rozdzial 4
Szcezeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu niernchomosci objetych planem miejscowym.

§ 7.1. Podzial nieruchomosci na nowe dziatki budowlane wediug ustalen niniejszej uchwaly,
moze nastapi¢ po wydzieleniu wyznaczonych niniejszym planem terenéw drég, z ktérych maja byé
obstugiwane przedmiotowe dziatki budowlane, oraz w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem
»UM1” réwniez terenu przeznaczonego pod przepompowni¢ $ciekéw 2z zielenia izolacyjna
oznaczonego symbolem ,.K”.

2. Wymaga si¢ wydzielenia geodezyjnego terenéw i dzialek budowlanych wedhig rysunku
planu, w nastepujacy sposéb:

1) odcinki projektowanych drég publicznych oznaczone symbolami ,,KDKGP” i ,,KDG” wedhug ich
szerokosci okreslonych na rysunku planu, z odcinkami sko$nymi na skrzyzowaniach z innymi
drogami, oraz zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu;

2) teren oznaczony symbolem K zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu - kwadrat o boku
8,0 m, stycznie do linii rozgraniczajacej z projektowana droga oznaczong symbolem ,,KDG”, w
odleglosci 14,0 m od péinocno-wschodniego naroznika terenu oznaczonego symbolem ,,UM1”;

3) odcinki projektowanej drogi wewnetrznej oznaczone symbolami ,KDWI1” i ,KDW3”, o
jednorodnej szeroko$ci mieszczacej si¢ w granicach od 6,00 m do 10,00 m, po wyznaczeniu osi
tych odcinkéw drogi zgodnie z wymiarami na rysunku planu, z uwzglednieniem odcinkéw
sko$nych wedhig rysunku planu;

4) odcinek projektowanej drogi wewnetrznej oznaczony symbolem ,,KDW2” wedlug szerokosci
okreslonej na rysunku planu (10,00 m) z przedhuzeniem linii rozgraniczajacych pomiedzy
terenami ,,KDW1” i ,,UM3” oraz pomigdzy ,,KDW3” i ,,UM1” wyznaczonych wedhug pkt. 3;

5) odcinki linii rozgraniczajacych tereny oznaczone symbolami ,JUM4”, ,UM5”, ,MR” nie
pokrywajace si¢ z istniejacymi liniami podzialu geodezyjnego, wedlug rysunku planu z
uwzglednieniem wymiar6w szczegdlnych okreslonych na rysunku planu, z tym Ze teren
oznaczony symbolem ,,UM4” po wydzieleniu przyleglej drogi publicznej oznaczonej symbolem
»KDG”;

6) podzial terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,UM1”, ,,UM2”, ,UM3” i,,UM4” na
dzialki budowlane, wymaga spetienia nastepujacych warunkow:

a) wielkos¢ dzialki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 1200 m2;

b) linie podzialu na dziatki wymagaja zachowania réwnoleglosci lub prostopadlosci do
przyktadowych linii podziatu terenu na dziatki budowlane wedtug rysunku planu;

c) szeroko$¢ frontu dzialki nie moze byé mniejsza niz 20,0 m z wyjatkiem dziatek, ktore z

przylegla droga bedzie taczy¢ wylacznie pas terenu o szerokosci nie przekraczajacej 5,00 m, a

nie wezszy niz 4,5 m,

d) podzial terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,UM2” na dziatki budowlane,
wymaga uprzedniego scalenia dwéch dzialek pozostatych po wydzieleniu przyleglych drog;
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7) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami ,UMI1”, ,,UM2”, ,UM3” i ,UM4”
dopuszcza sie taczenie dzialek budowlanych juz wydzielonych.

Rozdzial 5
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 8.1. Dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie rolnicze na terenach przeznaczonych w
niniejszym planie pod dziatki budowlane, w taki sposéb aby nie obnizyé komfortu mieszkaniowego na
sasiednich dziatkach.

2. Na terenie o symbolu ,,KDKGP”, do czasu realizacji zgodnej z planem, wymaga sie
zagospodarowania w formie zieleni izolacyjnej niskiej.

3. Na terenach przeznaczonych pod drogi publiczne i drogi wewnetrzne, po wylaczeniu
gruntow je obejmujacych z uzytkowania rolnego, zakazuje si¢ utrzymania dotychczasowego
rolniczego uzytkowania gruntéw.

§ 9. Dopuszcza si¢ tymczasowe rozwiazanie sposobu odprowadzenia $ciekéw sanitarnych na
terenach, na ktorych nie zrealizowano systemu kanalizacji sanitarnej na nastepujacych warunkach -
dopuszcza sig tymczasowe gromadzenie §ciekdéw w zbiornikach na $cieki sanitarne i wywo6z do punktu
zlewnego gminnej oczyszczalni - do czasu uplywu jednego roku od dnia oddania do uzytku
odpowiedniego kolektora sanitarnego na przyleglym terenie ogélnodostepnym, w ktérym to czasie
wymaga si¢ zrealizowanie odpowiedniego przylacza, z dopuszczeniem przebudowy istniejacego
zbiornika (na Scieki sanitarne) na zbiornik posredni.

Rozdzial 6
Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uZzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 10. 1. Zakazuje si¢ budowy obiektéw budowlanych i budynkéw, ktére moga powodowaé
zanieczyszczenie wod gruntowych i podziemnych, ze wzgledu na ochrone wéd splywajacych do
ujecia wody na rzece Brdzie w Bydgoszczy.

2. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich budynkéw i obiektow
budowlanych oraz elementéw zagospodarowania terenu zwiazanych z magazynowaniem i dystrybucja
surowcOow wtornych, w tym handlem uzywanymi czg$ciami do pojazdéw samochodowych.

§ 11. Zakazuje si¢ budowy wszelkich budynkéw na terenach oznaczonych symbolami ,,R”,
»~KDKGP”, ., KDG”, ,KDW1”, KDW2”i,KDW3”,

§ 12. Na terenach oznaczonych symbolami ,,UM1”, ,,UM2” i ,,UM3”, od strony terenu drogi
wewngetrznej, zakazuje si¢ budowy ogrodzen o wysokos$ci powyzej 1 metra.

§ 13. Ustalenia obowiazujace na obszarze objetym niniejszym planem, odnoszace sie do
zagadnien zwiazanych z umieszczaniem budowli stuzacych reklamie i samych reklam:

1) na terenach, na ktérych niniejszy plan dopuszcza przeznaczenie pod ushugi - na terenie jednej
posesji, obowiazuje zakaz umieszczania budowli stuzacych reklamie i samych reklam w odlegtoéci
mniejszej od siebie niz 30 m, a rozmiar jednej reklamy nie moze przekraczaé powierzchni 20 m%;

2) zakazuje si¢ umieszczania reklam mogacych powodowaé zjawiska olénienia na jezdniach ulic oraz
kojarzacych si¢ ze znakami drogowymi.

Rozdzial 7
Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskaZniki intensywnoS$ci zabudowy.

§ 14. Obowiazujace ograniczenia gabarytéw budynkéw, na dziatkach budowlanych
wyznaczonych w pozostalych ustaleniach niniejszej uchwaty, wynikajace z wymogéw obejmujacych:
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4)

3)

6)
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maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug wymiaréw na rysunku planu, w tym:
a) 40,00 m od krawedzi jezdni drogi krajowej (wedhig stanu okre$lonego na mapie bedacej
podkiadem rysunku planu),
b) 4,00 m od linii rozgraniczajacej z drogami gminnymi i terenami rolnymi oraz z granica
obszaru objetego planem,
¢) 7,00 m od osi odcinkéw drogi wewnetrznej oznaczonych symbolami ,,KDW1” i , KDW2”;
maksymalne wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
a) 0,25 na terenach oznaczonych symbolami funkcji UM,
b) 0,20 na terenie oznaczonym symbolem MR,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki lub terenu — wedlug §
22 ust. 1,
maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) 11,00 m do kalenicy dachu,
b) 7,50 m do gzymsu lub okapu;
wymagana liczba miejsc postojowych na dzialce:
a) na terenach oznaczonych symbolami funkcji UM minimum jedno na kazde rozpoczete 25 m2
powierzchni ustugowej dostepne;j dla klientéw, poza miejscami w garazach;
b) na terenie oznaczonym symbolem ,,MR” minimum dwa, poza miejscami w garazach;
maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw na dzialce 30,00 m.

§ 15. Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych o

powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 16. Ustalenia obowiazujace na obszarze objetym niniejszym planem, odnoszace sie do

zagadnien komunikacji:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ukiad komunikacyjny obszaru objetego planem oparty jest na istniejacej drodze gminnej wzdhuz
poludniowej granicy obszaru objetego planem (dzialki nr 65, poza granica planu, posiadajacej
wiaczenie do drogi krajowej Nr 25 - istniejace skrzyzowanie poza granica planu), i projektowanej
drodze gminnej oznaczonej symbolami ,,KDG”, wyprowadzonej z istniejacej ww. drogi gminnej,
oraz projektowanej drogi wewnetrznej (o petlowym ukladzie) — odcinki oznaczone symbolami
-KDW1”, ., KDW2” i ,KDW3” do obstugi terenéw oznaczonych symbolami ,,UM1”, ,,UM?2” i
»UM3”;

droga krajowa Nr 25 (poza granica planu) planowana jest do poszerzenia terenowego, na etapie jej
rozbudowy do parametréw drogi gléwnej ruchu przyspieszonego, w tym na fragment obszaru
objetego niniejszym planem - na terenie oznaczonym symbolem ,,KDKGP”;

projektowane odcinki drég gminnej i wewnetrznej oprécz urzadzen zwiazanych bezposrednio z
potrzebami ruchu, przeznacza si¢ do umieszczania urzadzefi pomocniczych oraz obiektéw i
urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z uzbrojeniem przyleglych terendw, ktérych
budowa, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, jest zaliczana do celéw publicznych, w tym miedzy
innymi podziemnych sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej, deszczowej, elektroenergetycznych,
telekomunikacyjnych wodociagu i gazociagu, z tym, ze realizacja ww. obiektoéw i urzadzen
infrastruktury technicznej na terenie drogi wewnetrznej jest wlasnym zadaniem inwestoréw
prywatnych, a ich realizacja bedzie mozliwa pod warunkiem wyprzedzajacego uregulowania
spraw formalno-prawnych przez wlasciciela lub wiadcicieli drogi wewnetrznej z gestorem sieci;

na terenie projektowanej drogi gminnej wymaga sie, aby projekty sieci i urzadzes infrastruktury
technicznej uwzglednialy mozliwosé realizacji jezdni zgodnie z ogdlnie obowiazujacymi
przepisami prawa, o szeroko$ci minimum 5 m;

wymaga sig lokalizowania wlaczen komunikacyjnych z dziatek budowlanych do drogi publicznej
w odleglodciach nie mniejszych niz 15 m pomiedzy osiami sasiednich wlaczefi, z tym, ze
dopuszcza si¢ wlaczenia wspélne dla dwéch graniczacych ze soba dziatek;

zakazuje sig lokalizacji bezpo$rednich zjazdow z dziatek wydzielanych w oparciu o niniejszy plan
z terenu oznaczonego symbolem ,,UMA4” na istniejaca droge gminna (poza granica planu);
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7) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych:

a) na terenach oznaczonych symbolami ,,UMI1”, ,UM?2” i ,,UM3” z projektowanej przyleglej
drogi wewnetrznej oznaczonej symbolami ,.KDW1” i ,KDW3”, po jednym zjezdzie,
szeroko$ci do 4,50 m, z dzialki budowlanej na droge, z tym, ze w przypadku dzialki o
powierzchni powyzej 3000 m2, dopuszcza si¢ dodatkowy (drugi) zjazd na droge;

b) na terenie oznaczonym symbolem ,,UM4” z projektowanej przyleglej drogi publicznej
gminnej oznaczonej symbolem , KDG”,, po jednym zjezdzie, szerokosci do 4,50 m, z dziatki
budowlanej na drogg, z tym, ze w przypadku dziatki o powierzchni powyzej 3000 m2,
dopuszcza sig dodatkowy (drugi) zjazd na droge;

¢) na terenach oznaczonych symbolami ,,UMS5” i ,,MR” z przyleglej istniejacej drogi publicznej
gminnej (dziatki nr 65) po jednym zjezdzie, szerokosci do 4,50 m, z terenu na drogg; ‘

8) przekrdj podiuzny nawierzchni projektowanych drég wymaga dostosowania do zasad
powierzchniowego odprowadzenia wod deszczowych.

§ 17. Na terenach nie bgdacych drogami dopuszcza si¢ mozliwosé¢ lokalizacji obiektéw i
urzadzen infrastruktury technicznej, ktére nie moga by¢ zrealizowane na terenach drég gminnych i
terenie oznaczonym symbolem ,,K”, po uregulowaniu zasad zwiazanych z prawem wilasno$ciowym, w
tym dopuszczenia udostgpniania do celéw eksploatacyjnych.

§ 18. Ustalenia obowiazujace na obszarze objetym niniejszym planem, odnoszace si¢ do
zagadnieii wodociggéw i kanalizacji:

1) wymaga si¢ doprowadzenia wody pitnej do dzialek budowlanych z gminnej sieci wodociagowej
poprzez rozbudowana sie¢ wodociagowa, uzbrojong w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe w
iloSci zgodnej z odrgbnymi przepisami prawa, z zachowaniem warunkéw wiadciciela sieci,
wyprowadzong z projektowanych sieci rozprowadzonych po terenach projektowanej zabudowy
wzdluz publicznych ulic dojazdowych, z tym, 2e dopuszcza sie mozliwos$é realizacji
indywidualnych studni wylacznie po uzyskaniu odpowiedniego pozwolenia wodno-prawnego;

2) wymaga si¢ odprowadzenia §ciekéw bytowych i technologicznych do projektowanej grawitacyjnej
kanalizacji sanitarnej z wyprowadzeniem do projektowanej przepompowni $ciekéw na terenie
oznaczonym symbolem ,,K” a dalej do kolektora tlocznego w drodze oznaczonej symbolem
»KDG”, z tym, ze dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekéw w szczelnych zbiornikach przeznaczonych
na Scieki wedlug zasady okreslonej w § 8, ust. 1 do czasu uplywu jednego roku od uruchomienia
odpowiedniego kolektora $ciekéw sanitarnych na przyleglym terenie lub w sasiedztwie
umozliwiajacym wybudowanie przytacza;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw deszczowych z powierzchni nieutwardzonych i z dachéw
do gruntu;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekéw deszczowych z powierzchni utwardzonmych ciagéw
komunikacyjnych do gruntu po oczyszczeniu do stopnia okre$lonego w odrebnych przepisach
prawnych.

§ 19. Ustalenia obowiazujace na obszarze objetym niniejszym planem, odnoszace si¢ do
zagadnien zaopatrzenia w energig elektryczng:

1) zasilanic w energi¢ elektryczna nalezy wykonaé z projektowanej stacji transformatorowej,
shupowej projektowanymi liniami kablowymi niskiego napiecia;

2) stacje nalezy zlokalizowa¢ w pasie drogowym przy skrzyzowaniu drég oznaczonych symbolami
»KDG” i, KDW17;

3) dla zasilania stacji, o ktérej mowa w pkt 1 nalezy wybudowaé linie kablowa $redniego napiecia z
projektowane;j stacji transformatorowej na dz. nr 234 (poza granica planu);

4) wszystkie projektowane linie kablowe niskiego napigcia oraz $redniego napiecia nalezy ukltadaé w
projektowanych drogach publicznych i drodze wewnetrznej z uwzglednieniem warunkéw
okreslonych w § 16, pkt. 3, a w przypadku braku ww. mozliwo$ci dopuszcza sie przebieg przez
tereny funkcjonalne po uzyskaniu odpowiednich zgdd wiascicieli.

§ 20. Ustalenie obowiazujace na obszarze objetym niniejszym planem, odnoszace si¢ do
zagadnienn zaopatrzenia w energi¢ cieplng - zakazuje si¢ stosowania $rodkéw do ogrzewania
budynk6w z czynnikami grzewczymi wysoko emisyjnymi, w tym opal staly, bez odpowiedniego
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systemu wychwytujacego sadzg przed odprowadzeniem wyziew6éw do atmosfery, a dopuszcza si¢ bez
ograniczen inne ekologiczne Zrodia energii.

Rozdzial 9
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 21. W obszarze objetym planem obowiazuja:

1) zakaz wprowadzania wszelkich elementéw podziemnej zabudowy i zagospodarowania mogacych
naruszy¢ geologiczng strukturg warstwy wodono$nej lub zwiekszy¢ przepuszczalno$é warstw
nadleglych, chroniacych warstwg¢ wodono$na, z wylaczeniem studni, wykonanych na podstawie
zatwierdzonych projektéw prac geologicznych;

2) zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu art.
51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego.

3) ograniczenia wynikajace z polozenia terenu objetego planem z wylaczeniem terenu oznaczonego
symbolem , KDKP” w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego, w
ktérym obowiazuja przepisy Rozporzadzenia nr 13/2005 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z
dnia z dnia 9 czerwca 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Kuj.-
Pom. Nr 72, poz. 1375).

§ 22.1. Wymaga si¢ zachowania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni terenow przeznaczonych pod zabudowe:
1) na 10 % powierzchni terenéw oznaczonych symbolem funkcji wiodacej ,,UM”;
2) na 30% powierzchni terenu oznaczonego symbolem ,,MR”.

2. Na dzialkach budowlanych wymagane jest wyznaczenie miejsc do czasowego gromadzenia
odpadow stalych, umozliwiajacych ich segregacje, w ilosci pozwalajacej na skuteczng zbidrke tych
odpadéw.

§ 23. Ochrona projektowanych funkcji, w tym mieszkaniowej na terenach objetych planem,
przed uciazliwo$ciami wynikajacymi z sasiedztwa z droga krajowa oraz z drogami gminnymi
(istniejaca i projektowana) nalezy do zadan wlasnych inwestora, miedzy innymi poprzez odpowiednie
zabezpieczenie techniczne, w tym za pomoca zieleni izolacyjnej, a w szczegdlnych przypadkach
poprzez zastosowanie ekrandw akustycznych.

Rozdzial 10
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

§ 24. Wymaga si¢ zareagowania na napotkany przedmiot, co do ktdrego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, w sposdb okre§lony w odrebnych przepisach dotyczacych
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 11
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 25. Na terenach drég zakazuje sig budowy naziemnych obiektow budowlanych, ktére nie sa
zwiazane z inzynieria ruchu na drodze oraz z jej oswietleniem.

§ 26. Od strony terenéw publicznych zakazuje sie budowy nieazurowych ogrodzen, oraz
zakazuje si¢ budowy betonowych ogrodzen z form powtarzalnych.

Rozdzial 12
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, nstalonych na
podstawie odr¢bnych przepis6w, w tym terenéw gérniczych, a takZe narazonych na niebezpieczefistwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 27. Obszar objety planem, z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem ,,KDKP?, jest
polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego, podlegajacego
ochronie prawnej, stosownie do przepiséw, o ktoérych mowa w § 21 pkt. 3 niniejszej uchwaly.
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§ 28.1. Obszar objety planem podlega ochronie w zakresie srodowiska wodnego, ze wzgledu
na polozenie w obszarze objetym $cista ochrona majaca na celu ochrong wody w rzece Brdzie i jej
doptywach, powyzej ujecia wody na Czyzkéwku w mieécie Bydgoszezy, w tym obowiazuja
ograniczenia wynikajace z odpowiednich decyzji administracyjnych szczebla wojewddzkiego, lub
powiatowego, lub z odpowiedniego aktu prawa miejscowego, po jego uprawomocnieniu.

2. P6Inocno-wschodnia polowa obszaru objgtego planem jest zagrozona erozja wietrzna i
wodna.

Rozdzial 13
Ustalenia dotyczace stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy

§ 29. Na terenach oznaczonych na rysunku planu nizej wymienionymi symbolami ustala sie
stawke procentowa shizaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o
ile jej wartos¢ wzrosnie, w wysokosci:
1) 0 - dla terenéw oznaczonych symbolami ,, KDKGP”, ,. KDG”, ,,RO”, , MR”*;
2) 30 - dla terenu oznaczonego symbolem ,,UMS5”,
3) 30 - dla terenéw oznaczonych symbolami ,,UM17, ,,UM2”, ,,UM3” i ,,UM4”.

DZIALIL
PRZEPISY SZCZEGOLOWE.

Rozdzial 13
Ustalenia niepowtarzalne dotyczace czgSci terenéw w zakresie okre§lonym w rozdziatach nr 2+7

§ 30. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,KDG” ustala sie:

1) wlaczenie podporzadkowane do istniejacej drogi publicznej gminnej dziatki nr 65 (poza obszarem
objetym niniejszym planem) skrzyzowaniem z jednostronnym skosem 10,0 m x 10,0 m;

2) projektowany przekrdj poprzeczny drogi:

a) jezdnia o szerokosci minimum 5,00 m w kraweznikach z odprowadzeniem wo6d
powierzchniowych do rowu, o ktérym mowa w lit. d, lub bez kraweznikéw,

b) jednostronny chodnik, po zachodniej stronie jezdni, szeroko$ci minimum 2,0 m, z
nawierzchnia rozbieralna z obnizeniami do poziomu jezdni na wjazdach do przyleglych
posesji i na skrzyzowaniach z droga wewnetrzna oznaczona symbolami ,KDW1” i ,KDW3?,

c) jednostronna $ciezka rowerowa dwukierunkowa, po wschodniej stronie jezdni, szerokoéci od
2,0 do 4,0 m,

d) jednostronny réw odprowadzajacy wody deszczowe z chodnikéw, jezdni i terenéw
przyleglych dziatek, po stronie zachodniej pasa drogowego, szerokosci minimum 1,0 m;

3) parametry, o ktérych mowa w pkt. 2 moga ulec zmianom, w wyniku prac projektowych
uzasadnionych szczegblowymi warunkami gruntowymi, zmianami technologicznymi i og6lnie
obowiazujacymi warunkami technicznymi.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,KDW1” i , KDW3” ustala sie:

1) wlaczenie podporzadkowane do projektowanej drogi gminnej oznaczonej symbolem ,KDG”
skrzyzowaniem z obustronnymi skosami okalajacymi tuk jezdni (o szerokosci 5,00 m) o
promieniu nie mniejszym niz 12,00 m;

2) projektowany przekrdj poprzeczny drogi:

a) jezdnia o szeroko$ci minimum 3,00 m w kraweznikach z odprowadzeniem waod
powierzchniowych do rowu, o ktérym mowa w lit. ¢, lub bez kraweznikéw,

b) jednostronny chodnik, po poludniowej stronie jezdni, szeroko$ci minimum 2,0 m, z
nawierzchnia rozbieralna z obnizeniami do poziomu jezdni na wjazdach do projektowanych
dziatek budowlanych,

c) jednostronny réw odprowadzajacy wody deszczowe z chodnikéw i jezdni, po stronie
pdocnej pasa drogowego, szerokosci 1,0 m;
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3) parametry, o ktérych mowa w pkt. 2 moga ulec zmianom, w wyniku prac projektowych
uzasadnionych szczegétowymi warunkami gruntowymi, zmianami technologicznymi i ogdlnie
obowiazujacymi warunkami technicznymi, w tym dopuszcza sie przekrdj jednoprzestrzenny z
centralnym osiowym odprowadzeniem wod powierzchniowych.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,KDW?2” ustala sie:
1) wlaczenie rownorzgdne do projektowanych odcinkéw drég wewnetrznych oznaczonych

symbolami ,,KDW1” i ,KDW3” z jednostronnymi skosami 5,00 m x 5,00 m;

2) projektowany przekr6j poprzeczny drogi:

a) jezdnia o szerokoSci minimum 3,00 m w kraweznikach z odprowadzeniem wéd
powierzchniowych do rowu, o ktérym mowa w lit. d, lub bez kraweznikow,

b) jednostronny chodnik, po poludniowej stronie jezdni, szerokosci minimum 2,0 m, z
nawierzchnig rozbieralng z obnizeniami do poziomu jezdni na wjazdach do projektowanych
dzialtek budowlanych,

c) jednostronny réw odprowadzajacy wody deszczowe z chodnikéw i jezdni, po stronie
potocnej pasa drogowego, szerokosci 1,0 m;

d) pozostaly pas terenu - zielen niska;

3) parametry, o ktérych mowa w pkt. 2 moga ulec zmianom, w wyniku prac projektowych
uzasadnionych szczegbtowymi warunkami gruntowymi, zmianami technologicznymi i ogdlnie
obowigzujacymi warunkami technicznymi, w tym dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny z
centralnym osiowym odprowadzeniem wéd powierzchniowych.

DZIAE III
PRZEPISY KONCOWE

Rozdzial 13
Przepisy o wej§ciu uchwaly w 2ycie.

§ 31. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Koronowa.

§ 32. Uchwala podlega ogloszeniu przez obwieszczenie na tablicach ogloszen Urzedu
Miejskiego oraz w Dzienniku Urzegdowym Wojewéddztwa Kujawsko-Pomorskiego i na stronie
internetowej gminy.

§ 33. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.




