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Karta ustug Nr 31 - PRZEKSZTALCENIE PRAWA
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO W PRAWO
WLASNOSCI

OPIS UStUGI

Nieruchomosci stanowigce wifasnos¢ Gminy Koronowo mogg by¢ oddawane
w uzytkowanie wieczyste. Uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze ztozy¢ wniosek
o przeksztatcenie przystugujagcego mu prawa w prawo witasnosci nieruchomosci.
Przeksztatceniu podlegajg nieruchomosci szczegétowo okreSlone w ustawie
o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci.
Nabycie prawa wiasnosci nastepuje na podstawie decyzji administracyjnej wydawanej
po przeprowadzeniu postepowania administracyjnego. Ostateczna decyzja jest
podstawa wpisu w ksiedze wieczystej nowego wtasciciela/i.

KOGO DOTYCZY UStLUGA

Z zgdaniem przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci
nieruchomosci mogag wystgpi¢ do dnia 31 grudnia 2025 r.:

e 0soby fizyczne, bedace w dniu 13 pazdziernika 2005r. uzytkownikami wieczystymi
nieruchomosci: zabudowanych na cele mieszkaniowe, zabudowanych garazami
lub przeznaczonych pod tego rodzaju zabudowe, nieruchomosci rolnych (oraz ich
nastepcy prawni),

e 0soby fizyczne bedgce w dniu wejscia w zycie ustawy uzytkownikami wieczystymi
nieruchomosci, niezaleznie od ich przeznaczenia, jezeli nieruchomos$¢ uzyskaty w
zamian za wywtaszczenie lub przejecie na rzecz Skarbu Pahstwa na podstawie
innych tytutdw przed dniem 5 grudnia 1990 roku (oraz ich nastepcy prawni),

e 0soby fizyczne i prawne bedgce witascicielami lokali, ktérych wudziat w
nieruchomosci wspdlnej obejmuje prawo uzytkowania wieczystego (oraz ich
nastepcy prawni),

e spotdzielnie mieszkaniowe bedgce wtascicielami budynkédw mieszkalnych lub
garazy (oraz ich nastepcy prawni).

W przypadku wspétuzytkowania wieczystego z zgdaniem przeksztatcenie wystepujg
wszyscy wspoétuzytkownicy wieczysci, z zastrzezeniem ust. 2 (art. 2 ustawy) "Z
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zgdaniem przeksztatcenia mogg wystgpi¢ wspdétuzytkownicy wieczysci, ktérych suma
udziatdbw wynosi co najmniej potowe. Jezeli co najmniej jeden wspotuzytkownik
wieczysty zgtosi sprzeciw wobec ztozonego wniosku o przeksztatcenie, wtasciwy organ
zawiesza postepowanie. W takim przypadku przepis art. 199 kc stosuje sie
odpowiednio." Art. 199 kc stanowi, ze " Do rozporzadzania rzeczg wspdélng oraz do
innych czynnosci, ktére przekraczajg zakres zwyktego zarzadu, potrzebna jest zgoda
wszystkich wspétwtascicieli. W braku takiej zgody wspoétwtasciciele, ktérych udziaty
Wynoszg co najmniej potowe, mogg zgdac rozstrzygniecia przez sad, ktéry orzeknie
majagc na wzgledzie cel zamierzonej czynnosci oraz interesy wszystkich
wspotwiascicieli." Nie ma wiec mozliwosci wydawania odrebnych decyzji w odniesieniu
do poszczegdlnych udziatéw. Przeksztatceniu w prawo wtasnosci podlega uzytkowanie
wieczyste jako catos¢, nigdy za$ pojedynczy udziat w prawie uzytkowania wieczystego
Zz pominieciem pozostatych udziatdéw w tym prawie.

Prawo do nieodptatnego przeksztatcenia przystuguje uzytkownikom wieczystym i ich
nastepcom prawnym, ktéorym oddano nieruchomos¢ w uzytkowanie wieczyste w
zamian za wywifaszczenie lub przejecie nieruchomosci gruntowej na rzecz Skarbu
Panstwa na podstawie innych tytutéw, przed dniem 5 grudnia 1990r., niezaleznie od
przeznaczenia tej nieruchomosci.

Organ w toku postepowania, powotuje biegtego rzeczoznawce majgtkowego, w celu
sporzadzenia operatu szacunkowego i ustalenia wysokosci optaty za przeksztatcenie.
Oznacza to, iz ustalenie wysokosci optaty za przeksztatcenie bedzie mozliwe dopiero
po ustaleniu przez rzeczoznawce majgtkowego w operacie szacunkowym wartosci
prawa witasnosci oraz prawa uzytkowania wieczystego.

CZAS REALIZAC])I

Zgodnie z art. 35 par. 3 kodeksu postepowania administracyjnego zatatwienie sprawy
wymagajgcej postepowania wyjasniajgcego powinno nastgpi¢ nie pdézniej niz w ciggu
miesigca, a sprawy szczegdlnie skomplikowanej - nie pézniej niz w ciggu dwdch
miesiecy od dnia wszczecia postepowania, zas w postepowaniu odwotawczym - w
Cciggu miesigca od dnia otrzymania odwotania.

WYMAGANE DOKUMENTY
Whniosek uzytkownika wieczystego w przedmiocie sprawy.

OPLATY

e optata skarbowa za wydanie decyzji - 10 zt,
e Optata skarbowa za ztozenie dokumentu stwierdzajgcego udzielenie
petnomocnictwa lub prokury - 17 zt.



TRYB ODWOLAWCZY

Od decyzji wydanej w pierwszej instancji stronie przystuguje prawo wniesienia
odwotania, za posrednictwem organu ktéry wydat decyzje, do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Bydgoszczy w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

PODSTAWA PRAWNA

e Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wtasnosci nieruchomosci (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 900),

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm.).

e Ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (tekst jednolity Dz. U. z
2023 r., poz. 2111).

e Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 572).

MIE)JSCE OBStUGI KLIENTA
Urzad Miejski w Koronowie, Plac Zwyciestwa 1, 86-010 Koronowo, Wydziat
Nieruchomosci i Gospodarki Komunalnej, Pokdj nr 3

NUMER TELEFONU | FAXU - tel.: +48 52 38 26 426, fax: +48 52 38 26 401
ADRES STRONY INTERNETOWE]) BIP - www.bip.koronowo.pl

DNI | GODZINY OBSLUGI KLIENTA - Poniedziatek, Sroda, Czwartek 7.30-15.30,
Wtorek 7.30-17.00, Pigtek 7.30-14.00

INFORMACJE DODATKOWE
Numer konta, na ktére mozna uiszczac¢ optaty skarbowe:
58 81 44 0005 2001 0000 0521 0001

W niniejszym postepowaniu wnioskodawca obowigzany jest do uregulowania stanu
prawnego obejmujgcego sprawy spadkowe i wpisy wieczysto ksiegowe, w przeciwnym

wypadku wydanie stosownej decyzji staje sie nie mozliwe.

FORMULARZE DO POBRANIA

e Wniosek Wniosek
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